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Lage des Plangebietes
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ZIEL UND ZWECK

Im Anderungsgebiet werden Bauflachen fiir die Erweiterung des ortsansassigen Betriebes geschaffen
mit dem Ziel der Erhaltung und Schaffung von qualitatsvollen Arbeitsplatzen.

Das Plangebiet bietet dazu notwendige Anforderungen, wie :

-Nahe zur Hauptverwaltung des Betriebes im Ortskern von Herzogenaurach,

-gute Anbindung an Gberértliche Strallen,

-N&he zum Flugplatz und dem Stadtkern,

-Lage im Ballungsraum Nurnberg-Firth-Erlangen,

-Verfligbarkeit der Grundsticke.

Die in der Flachennutzungsplan-Anderung eingetragene Flache fur Landwirtschaft soll als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet fur Werksverkauf, Blro- und Verwaltung, Produkt-
vorbereitung, Prasentations- und Multifunktionshallen, Schank- und Speisewirtschaft, Nebenrdume,
Parkflachen gem. § 11 BauNVO (SO) genutzt werden.

Der Werksverkauf der Puma AG im Anderungsbereich wird auf eine max. zuldssige Verkaufsflache
von gesamt ca. 3.000 m? beschrankt. Der bisherige Werksverkauf der Puma AG im Gewerbegebiet
Zeppelinstralte mit ca. 1.500 m? Verkaufsflache wird aufgegeben und in das Sondergebiet verlagert.
Eine Vertraglichkeitsuntersuchung sowohl fir den neu geplanten Standort als auch fiir die Nachfolge-
nutzung am Altstandort des Werksverkaufes wird als Gesamtkonzept ausgearbeitet. Dieses Konzept
ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma-Plaza"“.

VERFAHRENSABLAUF

Anderungsbeschluss

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 3 ,Puma-Plaza“ wurde mit Beschluss des
Stadtrates vom 14.12.2006 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2006 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung wurde in der Zeit vom 27.12.2006 bis einschlief3lich 19.01.2007 durchge-
fuhrt.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 15.12.2006 eingeleitet und bis zum 26.01.2007
befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 01.03.2007 die Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt
und beschlossen den Entwurf mit Begriindung &ffentlich auszulegen.

Die 1. &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 19.03.2007 bis ein-
schlieRlich 23.04.2007 durchgefiihrt.

Die Durchfithrung der 1. &éffentlichen Auslegung wurde am 08.03.2007 ortsuiblich bekannt gemacht.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.03.2007 von der éffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Aufgrund des fehlenden Hinweises auf umweltbezogene Informationen in der Bekanntmachung wurde
die offentliche Auslegung wiederholt. Die 2. 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde vom 21.05.2007 bis einschlieflich 22.06.2007 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 2. &ffentlichen Auslegung wurde am 10.05.2007 ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.05.2007 von der 2. éffentlichen Aus-
legung benachrichtigt. Stellungnahmen konnten nur noch zu den vorliegenden umweltbezogenen In-
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formationen abgegeben werden.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes vom 15.02.2007 einschlieBlich Begriindung
wurden die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 08.03.2007 aufgefordert ihre Stellungnahme bis zum 23.04.2007 abzugeben.

Mit Schreiben vom 15.05.2007 wurden die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange auf-
gefordert ihre Stellungnahme zu den vorliegenden umweltbezogenen Informationen bis zum
22.06.2007 abzugeben.

Feststellungsbeschluss

Die Stadt Herzogenaurach hat in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses (Ferienausschuss
gem. Art 32 Abs. 4 GO und § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. k der Geschéaftsordnung der Stadt Herzogen-
aurach) vom 30.08.2007 die Anderung des Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 3 ,Puma-Plaza" in
der Fassung vom 03.07.2007 einschlieRlich Begriindung vom 22.08.2007 festgestellt.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Die im Umweltbericht angefuhrten Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen wurden nach Abwégung zwischen dkonomischen, sozialen und umwelt-
schutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan tibernommen. Von der Planung sind keine wert-
vollen Lebensraume betroffen.

Eine wesentliche MalRnahme zur Eingriffsminimierung fir die Schutzglter Wasser / Boden besteht in
der festgesetzten Ableitung des Oberflachenwassers aus den Stellplatzen in die dazwischenliegenden
Grunstreifen und die dortige Versickerung tiber belebte Bodenzonen.

Trotz Minimierungsmafinahmen verbleibt die Bodenversiegelung als unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Diese Beeintréchtigung wird durch die im Bebauungs- / Griinordnungsplan festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' des BStLMU
ausgeglichen.

Das Landschafts- / Ortsbild wird durch die im Bebauungsplan geregelten Baumafiinahmen und die
festgesetzten Pflanzungen neu gestaltet.

ABWAGUNGSVORGANG

Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Bedenken und Anregungen
von Anwohnern waren nicht flachennutzungsplanrelevant und wurden daher im Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma-Plaza" behandelt.

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 01.03.2007 be-
handelt.

Die Bedenken und Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt zur Stadtumlandbahn bzw.
dem RUB werden im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Die Hinweise und Empfehlungen zum Immissionsschutz/Gesundheitswesen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. dem Bauherren mitgeteilt.

Einwendungen zu den Verkaufsflaichen und zentrenrelevanten Sortiment wurden insoweit berticksich-
tigt, dass das Planungsgebiet als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fur
Werksverkauf, Buro und Verwaltung, Produktionsvorbereitung, Prasentations- und Multifunktions-
hallen, Schank- und Speisenwirtschaft, Nebenraume, Parkflachen" festgesetzt wird.

Zum Hinweis der Herzo-Werke zur Sicherung der Stromversorgung wurde ein Standort aulerhalb des
Plangebietes gefunden.

Vorgebrachte Bedenken und Anregungen die nicht flachennutzungsplanrelevant sind, wurden im Be-
bauungsplanverfahren behandelt.
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Die wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen von Blirgern wurden am
18.07.2007 behandelt. Den Bedenken eines Biirgers bzgl. der Anderung des Flachennutzungsplanes
konnte nicht gefolgt werden. Die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen liegt in der gesetzlich
zugewiesenen Planungshoheit der Stadte und Kommunen. Der Fl&achennutzungsplan als vorbereiten-
der Bauleitplan ist keine Rechtsnorm und entfaltet daher keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Die
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 Baunutzungsverordnung ist aufgrund der geplanten
Nutzungen erforderlich. Durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen wird die Forderung der Regie-
rung von Mittelfranken erflllt, andere Einzelhandelsbetriebe, die zentralrelevante Sortimente anbieten
kénnten, auszuschliellen. Die vorgebrachten Einwendungen zu verkehrlichen, immissionsschutz-,
planungs- und baurechtliche Belange sind nicht flachennutzungsplanrelevant und werden daher im
Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 60 ,Puma Plaza" behandelt und abgewogen bzw. im
Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Die genannten immissionsschutzrechtlichen Einwendungen eines Blirgers sind nicht flachennutzungs-
planrelevant und wurden daher im Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 60 ,Puma Plaza"
behandelt und abgewogen. Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung und Zulassigkeit eines Vorha-
bens wird in den Bebauungsplanen konkretisiert und geregelt. Der Nachweis ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu flhren.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Informationen zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Entwasserungspla-
nung wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg abgestimmt. Der im Gebiet des Firmenstand-
ortes liegende Graben wird verrohrt. Im weiteren Verlauf nach Stiden erfolgt ein Anschluss an den
vorhandenen ,Lohhofgraben”. Eine entsprechende Ergénzung des Umweltberichtes wurde vorge-
nommen.

Der Forderung auf Erstellung einer Vertraglichkeitsuntersuchung als Gesamtkonzept wurde gefolgt.
Die Untersuchung wird sowohl den neu geplanten Standort als auch die Nachfolgenutzung am Alt-
standort des Werksverkaufes umfassen.

Die Informationen und Empfehlungen zur Sicherstellung der Zufahrt bzw. zu Grenzabsté&nden zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken wurden zur Kenntnis genommen.

Vorgebrachte Bedenken und Anregungen die nicht flachennutzungsplanrelevant sind, wurden im Be-
bauungsplanverfahren behandelt.

VORHABENSALTERNATIVEN

Der derzeit im Stadtzentrum angesiedelte Betrieb hat aufgrund der vorhandenen stadt- und land-
schaftsraumlichen Situation keine Erweiterungsmaoglichkeiten. Der zu untersuchende Standort weist
eine hervorragende Verkehrsanbindung tber die Entlastungsstrale Nord an die Autobahn auf, was bei
den vorherrschenden Kundenbesuchen mit privaten Pkw’s eine gravierende Rolle spielt.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschaftsésthetisch wertvolle Be-
reiche eingegriffen. Bei alternativen Standorten miisste mit deutlich starkeren Belastungen von
Wohngebieten gerechnet werden.

Amt flr Planung,
Natur und Umwelt
egenaurach, den 08.10.2007
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