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Lage des Plangebietes
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ZIEL UND ZWECK

Im Anderungsgebiet soll das eingeschrankte Gewerbegebiet, das z.Zt. als Werksverkauf eines orts-

ansassigen Betriebes genutzt wird, in eine Nutzung als Sondergebiet , Textilfachmarkt‘ geandert wer-

den.

Der bisherige Werksverkauf der Puma AG mit ca. 1.600 m? Verkaufsfldche wird in den Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma Plaza" verlegt (siehe auch ,Vertraglichkeitsuntersuchung Nachnut-

zung Puma-Werksverkaufsflachen sowie Puma Plaza in Herzogenaurach").

Im Anderungsgebiet soll entsprechend der Vertraglichkeitsuntersuchung ein Bereich des einge- .

schréankten Gewerbegebietes (FI.Nr. 973) in eine Nutzung als Sondergebiet ,,Textllfachmarkt" wie folgt

gedndert werden:

- Die Verkaufsflache im Anderungsbereich wird wie der Bestand auf eine max. zuléssige Verkaufs-
flache fur ,Textilfachmarkt" von gesamt 1.600 m? beschrankt.

- Davon sind max. 10% Verkaufsflache zulassig fur innenstadtrelevante Waren (=max. 160 m?).

- Die Verkaufsflache fir Sportartikel wird auf max. 40 m? eingeschrénkt.

Mit der Vertraglichkeitsuntersuchung ,Nachnutzung Puma - Werksverkaufsflachen sowie Puma Plaza

in Herzogenaurach” vom 24.10.2007 wurde ein Gesamtkonzept ausgearbeitet, das sowohl den

Standort ,Puma Plaza" fur Werksverkauf als auch die Nachfolgenutzung am Altstandort des bisherigen

Werksverkaufes in der. Zeppelinstrale untersucht. Dieses Konzept ist in der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.

Die im Flachennutzungsplan eingetragene Fléche fir GEe soll als Sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung "Gebiet fur Textilfachmarkt' gem.. § 11 BauNVO (SO) genutzt werden.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher notwendig und erfolgt im Parallelverfahren mit

der Anderung des Bebauungsplanes Nr.8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale - 1. Ande-

rung®.

VERFAHRENSABLAUF

Anderungsbeschluss

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 4 ,Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf
dem Grundstiick FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach“ wurde vom Stadtrat am 29.10.2008
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 06.11.2008 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
Darlegung und Anhoérung wurde in der Zeit vom 11.11.2008 bis einschlie3lich 05.12.2008 durchge-
fahrt.

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 03.11.2008 eingeleitet und bis zum 05.12.2008

befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.01.2009 die Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt
und beschlossen den Entwurf mit Begriindung oéffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.02. 2009 bis ein-
schlieRlich 16.03.2009 durchgefihrt.

Die Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.02.2009 von der 6ffentlichen Aus-
legung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Behoérden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2009 aufgefordert
ihre Stellungnahme bis zum 16.03.2009 abzugeben.

Feststellungsbeschluss

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.03.2009 die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 4 ,Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf dem Grundstiick
FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach® in der Fassung vom 21.01.2009 festgestellt.

Genehmigung
Mit Bescheid vom 30.04.2009 Nr. 34-4621/ErH-2/88 hat die Regierung von Mittelfranken die

Flachennutzungsplan-Anderung im Abschnitt Nr. 4 ,Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf dem
Grundsttick FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach® genehmigt.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Von der Planung sind keine wertvollen Lebensraume betroffen.

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und wird entsprechend dem rechtsgultigen Bebauungsplan
Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstralle" als eingeschrénktes Gewerbegebiet gemal
BauGB § 8 genutzt. '

Die Veranderungen des Flachennutzungsplanes betreffen nur die Art der Nutzung der bestehenden
Flachen, weitere Anderungen z.B. in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung oder den Immissions- ‘
schutz bestehen nicht.

Durch die Anderung entstehen keine negativen Auswirkungen Uber die bestehenden hinaus.

ABWAGUNGSVORGANG
Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 29.01.2009 be-
handelt.

Den Bedenken und Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt und der Regierung von Mit-
telfranken — Hohere Landesplanungsbehérde wurde entsprochen, indem der Umweltbericht erganzt
wurde.

Entsprechend der Stellungnahme des Planungsverbandes Industrieregion Mittelfranken wurde die
Begrtndung redaktionell wie folgt geandert: ,Zentrenrelevante Randsortimente® wird in ,innenstadt-
relevante Waren" geéndert.

Die Einwendungen der Stadt Erlangen wurden zurlickgewiesen. Die Regierung von Mittelfranken hat
bei der raumordnerischen Uberpriifung keine tberoértlichen Einrichtungen und Planungen festgestellt,
die dem Vorhaben entgegenstehen kénnten.

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
ihre Stellunghahme abzugeben.

Die Informationen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt zum Immissionsschutz wurden im Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale” — 1. Anderungsplan behandelt und
festgesetzt.

Die Einwendungen der Stadt Erlangen wurden aus folgenden Griinden zurlickgewiesen:

Die Regierung von Mittelfranken hat bei der raumordnerischen Uberprifung keine tGberértlichen Ein-
richtungen und Planungen festgestellt, die dem Vorhaben entgegenstehen kénnten.

Die Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.10.2007- zeigen, dass die im Verflechtungs-
bereich von Herzogenaurach als vertraglich anzusehende Verkaufsflache fir das Bekleidungssorti-
ment durch dieses Vorhaben bei weitem nicht ausgeschopft wird und die Auswirkungen auf den Ein-
zelhandel im Stadtgebiet von Erlangen als geringfligig eingestuft werden.
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VORHABENSALTERNATIVEN

Vorhabensalternativen wurden nicht untersucht, da bereits bestehende Flachen umgenutzt werden
sollen.

Die Anderung hat das Ziel der sinnvollen wirtschaftlichen Folgenutzung des Bestandes.

Der Standort weist eine gute Verkehrsanbindung tber die Entlastungsstrafie Nord (Hans-Ort-Ring) an
die Autobahn auf, was bei den Kundenbesuchen mit privaten Pkws eine gravierende Rolle spielt.
Wohngebiete waren durch den Kfz-Verkehr nicht betroffen.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschaftsasthetisch wertvolle Be-
reiche eingegriffen.

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt

H/mfﬁenaurach, den 12.05.2009
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