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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1. Aufstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2006 beschlossen, fiir Teilflachen
der Grundstiicke Flur Nr. 476, 480, 481 und 483, Gemarkung Herzogen-
aurach, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Welkenbacher Kirchweg",

2. Anderungsplan, nach § 30 BauGB aufzustellen.

1.2. Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 03.03.2005
rechtskraftig. Das von dem Anderungsplan betroffene Grundstiick ist hier als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz® festgesetzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.3. Begriindung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Welkenbacher Kirchweg" setzt
eine Teilflaiche des Grundstlicks Flur-Nr. 476, Gemarkung Herzogenaurach,
als 6ffentliche Granflache fest. Die eingetragene Zweckbestimmung als
,Kinderspielplatz“ wurde nicht verwirklicht, statidessen wird die Flache heute
als Bolzplatz genutzt.

Mit der nun erfolgenden Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet
wird die bestehende Wohnbebauung abgerundet.

Die Einrichtungen des Bolzplatzes (Tore, Einz&dunung) werden zuriickgebaut,

ein neuer Bolzplatz wird auf einer Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 481/5,
Gemarkung Herzogenaurach, angelegt. Diese Flache liegt am Welkenbacher

Kirchweg nordwestlich des heutigen Bolzplatzes und grenzt unmittelbar an die
vorhandene BMX-Bahn an.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach ist diese Flache als land-
wirtschaftliche Nutzfiache: Griinland ausgewiesen.

2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Herzogenaurach, in unmittelbarer Néhe
zur Reha-Klinik.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflaichen der Grundstiicke
Flur-Nr. 476, 480, 481 und 483, Gemarkung Herzogenaurach.

Auf der Flur-Nr. 476, Gemarkung Herzogenaurach, werden 4 Bauparzellen ausge-
wiesen, die Ubrigen Teilflachen dienen der verkehrstechnischen ErschlieBung.
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Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1.550 m? wird auf einer Teil-
flache der Flur-Nr. 481/5, Gem. Herzogenaurach, nachgewiesen.

BAULICHE NUTZUNG

Im Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Welkenbacher Kirchweg®, 2. Anderungsplan, wird die
besondere Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise zulédssige Nutzungen nach § 4, Abs. 3, Ziff. 3-5 BauNVO werden

ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamitflache von ca. 2.583 m*:

3. STADTEBAULICHE BEURTEILUNG

Aus gestaiterischen Griinden (Wahrung der bestehenden Sichtbeziehungen, Er-
haltung vorhandener Baume) wird der dstliche Grundstiicksteil nicht in die kiinftige
Bauftdche mit eingeschlossen. Der heutige Ballfangzaun bildet in etwa die 6stliche
Grenze des Geltungsbereiches.

Die Festsetzungen zu Art und Mal der Bebauung und zur Bauweise erfolgen in
Anlehnung an die vorhandene Nutzung und Bebauung.

Die Ausweisung des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet im Sinne des

§ 4 BauNVO sichert die vorhandene Siedlungsstruktur und ermdéglicht deren Aus-
weitung.

Fir die geplanten Bauflachen mit ausschliellicher Einzelhausbebauung werden
die max. zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) auf 0,35, die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf 0,5 und der max. Ausbau auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

4. ERSCHLIESSUNG
4.1, Straflen, Wege

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt fiir die beiden nérdlichen Grund-
stiicke Uber den Welkenbacher Kirchweg, das siddstliche Baugrundstiick wird
tber die Dr.-Fréhlich-Strafle und die siidwestliche Bauparzelle Uber den
stadtischen Weg, Flur-Nr. 481, Gemarkung Herzogenaurach, angefahren. Fiir
die letztgenannte ErschlieBung ist im Zuge der Bebauung ein Ausbau er-
forderlich.

4.2. Wasser/Strom

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Erweiterung der bestehen-
den Versorgungsnetze gewahrleistet.
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4.3. Schmutz- und Oberflichenwasser
Die Beseitigung des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser fur die
Baugrundstuicke erfolgt tiber Anschluss an die vorhandene Kanalisation im
westlich gelegenen stadtischen Weg. Die erforderlichen Grunddienstbarkeiten
der klinftigen Bauwerber sind vertraglich zu sichern.
Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert.

4.4, Grundwasser
Werden bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstinde ange-
troffen, so sind die Keller in diesem Fall als wasserdichte WWannen auszu-
bilden.

4.5. Miill

Die festen Abfallstoffe werden gemaf Satzung (i. d. derzeit glltigen Fassung)
des Landkreises Erlangen-Héchstadt beseitigt.

5. UMWELTSCHUTZ

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung sind zugelassen.

6. UMWELTPRUFUNG

Die nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Prifung umweltrelevanter Belange erfolgt
im Umweltbericht. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Amt fiir Planung,
Natur und Umwelt
Her;o enaurach, 12.10.2006

Jhalel™

Strater
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