Grunasticke FI.Nr. 87, 8//3 und Teilfiachen der FI.Nr. 85, 8//5 und 636, Gemarkung Haundorf™
wurde nach § 13 BauGB in der Sitzung des Stadtrates vom 22.03.2007 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen.

Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 11.06.2007 bis

einschlieBlich 13.07.2007 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 31.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.05.2007 von der
6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zum Bebaungsplanentwurf wurde die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 25.05.2007 aufgefordert ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 13.07.2007 abzugeben.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2007 den Bebauungsplan
Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fiir die Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und
Teilflachen der FL.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Herzogenaurach, 02.11.2007

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fur die Grundsticke
FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte
Anderung fur die Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen
der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

Planfertigervermerk Datum

aufgestellt It. Beschluss des Stadtrates vom 22.03.2007

bearbeitet 12.03.2007 S. Geier

gezeichnet 12.03.2007 S. Geier

Anderungen  ~Tdgliche Doppelhausbebauung im 23.10.2007 S. Geier
- Definition H6chenlage
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan;
Vereinfachte Anderung fur die Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und Teilfldchen der FI.Nr. 85, 87/5
und 636, Gemarkung Haundorf”,

als

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der iberbaubaren Flache, dem festgesetzten MaB fir Grund-
fiachenzahl (GRZ) und Geschof¥flachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der
Voligeschosse.

Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise festgesetzt. Garagen und Carports sind - soweit im Planteil festgesetzt - als
Grenzbebauung zugelassen.

Hoéhenlage FertigfuBboden

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgescho des Gebaude darf nicht hoher als 40 cm Gber dem Niveau der
zugeordneten ErschlieBungsstrale liegen, sofern keine entwasserungstechnischen Griinden dagegen sprechen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 pro Wohngebaude beschrankt.

Baugestaltung

Auffallungen und Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche Ma zu beschranken.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist im Lageplan und im Grundrissplan Erdgeschoss der geplante
Baukorper mit den anschlieBenden ErschlieBungsfiachen darzustellen und mit Hohenangaben zu
kennzeichnen.

Ferner sind in Gelandeschnitten evtl. erforderliche Abgrabungen / Auffullungen auf dem Baugrundstick
darzustellen.

7.1 Hauptgebdude (Nutzungsschablone 1)
Entsprechend der umliegenden Bebauung wird die max. zulassige Hausgréfle
(Giebelseite) auf max. 12 m beschrankt.

Die max. zulassige Traufhdhe (ErschlieBungsseite) ist auf 3,50 m tber ErschlieBungsniveau
begrenzt.
Dachuiberstande sind auf max. 50 cm begrenzt.

Die max. zulassige Kniestockhéhe ist auf 50 cm begrenzt.
Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante fertiger FuBboden Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Dachsparren gemessen

7.2 Hausanbauten (Nutzungsschablone 2)
Untergeordnete Hausanbauten diarfen nur 1-geschossig ausgefihrt werden.
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7.2 Hausanbauten (Nutzungsschablone 2)
Untergeordnete Hausanbauten diarfen nur 1-geschossig ausgefihrt werden.

Die Firsthéhe (talseits) darf bei einer Ausfiihrung

- mit Satteldach max. 1,0 m Gber Traufpunkt des Hauptgeb&audes
- mit Pultdach nur unterhalb des Traufpunktes des Hauptgebaude

liegen.

7.3 Dachform und -neigung / Dacheindeckung:
Die jeweils zulassige Dachform und -neigung ist in der Nutzungsschablone angegeben.

Die Satteldacher sind mit Ziegel (unglasiert) im Farbton rot bis mittelbraun auszufihren.
Far die Pultdacher der Hausanbauten sind auch Glaseindeckungen zuléssig.

Dachiiberstéande sind auf max. 50 cm beschrankt.
Firstrichtung

Die festgesetzte Firstrichtung gibt die Haupffirstrichtung an.
Eine Abweichung hiervon ist nur far deutlich untergeordnete Bauteile zulassig.

Garagen / Carports

Garagen sind generell mit einem Satteldach (Neigung und Eindeckung entsprechend Hauptgeb&ude)
zu errichten. Far Carports sind auch begriinte Flachdacher und Doppelstegplatten (farblos) zuléssig.

Far die Errichtung von Garagen und Carports gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die
Gestaltung von Garagen, Carports und deren Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garten- und Gerateh&user bis zu
max. 7 m* Nutzflache zulassig, wenn

- die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden
- es sich um Holzgebaude handelt
- und der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach iber die Gestaltungsmerkmale fiir die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitte vom 10.05.1990.

Regenwassersammiung

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstticken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingefthrt werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie Zisternen zurlickgehalten werden. Das
Fassungsvermégen dieser Einrichtungen solite mindestens 40 | pro gm projizierte Dachflache betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten Manahmen (z. B. mit
Sickerschéachten) in den Untergrund zuriickgefahrt werden.
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Drainagen

Soliten bei der Bebauung Drainagen beschadigt oder zurstért werden, so sind diese wieder ordnungs-
gemaR herzustellen.

Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Straen sind alle Arten von Z&unen mit Ausnahme von Mauemn und Stacheldracht,
mit einer max. H6he von 1,20 m (davon 0,20 m Sockel) zulassig. Pfeiler sind nur fir Tore und Gartentiiren
zulassig. Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung zuléssig. Die Hohe ist ab
Oberkante Strae zu messen. Die Flache zwischen 6ffentlichen Verkehrsfiachen und Garagen durfen bis

zu einer Tiefe von 5,00 m nicht eingezéunt oder durch ein Tor verschiossen werden.

Fir die seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen betragt die maximale Héhe der Einfreidung 1,20 m,
einschlieBlich maximal 20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und
Stacheldraht.

In den durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereichen darfen keinerlei Hochbauten errichtet
werden. Anpflanzungen, Badume, Stapel, Haufen und sonstige Gegensténde dirfen eine Hohe von
max. 1,00 m Gber der Fahrbahn nicht Gberschreiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Bodenversiegelung

Auf geringst mégliche Befestigung ist zu achten.

Fur Garagen- und Carportzufahrten, Stellplatze, Hauszugangsflachen usw. sind nur Materialien zulassig,
die eine Versickerung des Niederschlagswasser ermdéglichen (z.B. Rasengittersteine, Sickersteine, Pflaster
mit offenen Fugen).

Flachen ohne besondere Nutzungsanspriiche sind extensiv zu begrinen und méglichst der natarlichen
Sukzession zu tberlassen.

Pflanzgebot
s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell nattrlichen Vegetation orientieren. Unter Beriicksichtigung
der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich far eine naturnahe
Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaR "Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach” verbindlich.

Alilgemeines Wohngebiet

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Anhang |

"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Fur das festgesetzte Pflanzgebot (Ortsrandeingriinung) entlang der westlichen bzw. stdlichen Grundsticks-
grenze sind Pflanzungen gem. "Straucher fur Landschaftspflege / Ausgleichsfiache / Ortseingriinungen

(Mindestqualitat Str. 1 x v, H 60-100) auszufuhren. (s. "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” - Anhang I)

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Material,
Bepflanzung usw. vorzulegen.

Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicth entgegen stehen, sind fensterlose Geb&udeteile mit einer Breite
von mehr ale R 80 m inehecondere auch Garagenwidnde mit einer Wandbeariinuna zu versehen Die



Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicth entgegen stehen, sind fensterlose Geb&udeteile mit einer Breite
von mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwande , mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die
vegetationstechnischen Erfordemisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu bertcksichtigen.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchftihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gema DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und
vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupfanzungen im Bereich bestehender
Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die
Landschatt, sind Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieBlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsfliichen verwendet werden kann.
Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m
Hoéhe zu lagem. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit Grindingungsmischung auszuséen.

Hinweise

Emittlung der KFZ-Stellplatze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach ber die Herstellung von Stell-
platzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung-StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fur die Grundstiicke

FIL.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf".

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fur die Aligemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit arch#ologischen Funden gerechnet werden.
Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Verkehrslandeplatz Herzogenaurach

Es wird darauf hingewiesen, dass die Moglichkeit von Gerauscheinwirkungen durch Flugldm, ausgehend
vom Verkehrslandeplatz Herzogenaurach, besteht.

Stitzmauern

Im Zuge des Straflenbaus ist unter Umsténden die Errichtung von Béschungen und Statzmauern
auf den Privatgrundstiicken erforderlich.



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 1
"Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung
far die Grundsttcke FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen der
FL.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

vom 24.10.2007

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaB §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit glltigen Fassung in Verbindung mit Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit glitigen Fassung und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
galtigen Fassung,

§1

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fur die Grundstiicke
FIL.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf'wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung far die Grundstiicke
FLNr. 87, 87/3 und Teilfiachen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf' besteht aus dem
Planblatt und einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan - einschlie8lich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften - wird mit
der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, auler Kraft.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf
dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Helzogenaurach 02.11.2007
Stadt Herzog

1 Bargermeister




Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fur die
Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflaichen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

wurde nach § 13 BauGB in der Sitzung des Stadtrates vom 22.03.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen.

Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 11.06.2007 bis

einschlieBlich 13.07.2007 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 31.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.05.2007 von der
6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zum Bebaungsplanentwurf wurde die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 25.05.2007 aufgefordert ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 13.07.2007 abzugeben.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2007 den Bebauungsplan
Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fiir die Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und
Teilflachen der FL.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Herzogenaurach, 02.11.2007

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte Anderung fur die Grundsticke
FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

Bebauungsplan Nr. 1 "Haundorf - 3. Anderungsplan; Vereinfachte
Anderung fur die Grundstiicke FI.Nr. 87, 87/3 und Teilflachen
der FI.Nr. 85, 87/5 und 636, Gemarkung Haundorf"

Planfertigervermerk Datum

aufgestellt It. Beschluss des Stadtrates vom 22.03.2007
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