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1.1.

1.2.

1.3.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Aufstellung

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 16. September 2014 be-
schlossen, in Bezug auf die kiinftige Nutzung des Grundstticks FL.Nr. 470, Gemarkung Her-
zogenaurach, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” zu andern.

Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13 a BauGB ,Bebauungspldne der Innenentwickiung”. Die
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren liegen vor, da es sich
um einen Bebauungsplan fir die Nachverdichtung handelt und die maximal zuldssige
Grundflache von 20.000 m* nicht Gberschritten wird.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Der Anderungsplan unterliegt keiner Pflicht zur
Umweltvertrdglichkeitspriifung und es liegen keine Anhaltspunkte fiir Beeintrdchtigungen
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und von Vogelschutzgebieten nach der Vogel-
schutzrichtlinie vor. ‘

Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die Durchflihrung einer friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie auf eine zusam-
menfassende Erklarung kann daher verzichtet werden.

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde die Offentlichkeit

gemaR § 13 a Abs. 1 und 3 BauGB dariiber unterrichtet, wo sich diese (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kénnen.

Planungsanlass

In dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” {in Kraft gesetzt
am 18. Mai 1979) ist das van der Anderung betroffene Grundstiick als ,Flache fiir Versor-

gung — Wasserwerk” festgesetzt.

Da die Nutzung mit dieser Zweckbestimmung nicht mehr erfardertich ist, soll mit der Be-
bauungsplanénderung die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine kiinftige Wohnbebau-
ung auf dieser Fldache geschaffen werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 03. Mdrz 2005 rechts-
wirksam.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan als ,Wohn-
bauflache” dargestellt, eine Anpassung der Darstellung ist somit nicht erforderlich und der
Bebauungsplan gilt als aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt.
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2.  LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich liegt im duBersten Westen des Stadtgebietes, ndrdlich der Wiirz-
burgerStraRe und bildet den Siedlungsabschluss der Bebauung auf der Siidseite der Hans-

Herold-Stralie.
Der Geltungsbereich umfasst die FIL.Nr. 470, Gemarkung Herzogenaurach, mit einer Ge-

samtflache von rd. 1.365 m’.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMNGEN

fm Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung effolgt flir die Art der baulichen Nutzung die
Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO0.

Die rechtswirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg”
entlang der sfidlichen Stralenseite der Hans-Herold-Strafie werden fiir den Anderungsbe-
reich fortgefiihrt.

Somit gelten als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung fiir die Grundfiachen- und Ge-
schossfldchenzahl 0,4 bzw. 0,8, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf Il {Unterge-
schoss und Erdgeschoss) begrenzt und die Ausfiihrung eines Satteldachs mit einer Dachnei-
gung zwischen 18° und 30° festgesetzt. Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel im Farbton rot
~ rotbraun, braun und anthrazit zuldssig. Die Verwendung hochglanzender bzw. reflektie-
render Ziegel wird zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen.

Die offene Bauweise mit einem Einzelhaus erweitert die Bestandsbebauung in westliche
Richtung.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind neben den Satteldachern auch Flachdacher
Zuldssig.

Garagenddcher - als Flachdach ausgebildet - sind extensiv zu begriinen, fir die Eindeckung
von Carports sind auch Holz- oder Blecheindeckungen sowie transparente Stegplatten (kei-

ne Wellenoptik) zugelassen. ‘

- Die Errichtung eines Garten- und Gerdtehduschens ist mit einer maximalen Nutzflache von
7,0 m® zuldssig.

Die Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Baum- und Heckenstruktur im Geltungs-
bereich des Anderungsplanes sowie Festsetzungen zur Griinordnung auf dem kiinftigen pri-
vaten Baugrundstiick dienen primdr dem Schutz und Erhalt des Orts- und Landschafts-
bildes.
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4.1,

4.2,

4.3,

4.4,

4.5,

ERSCHLIESSUNG

~StraBen, Wege

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugrundstiicks. erfolgt uber die'bestehende
Wendeanlage am westlichen Ende der Hans-Herold-StrafSe.

Aufgrund im Erdreich veflegter Stromkabel wird def bereits vorhandene Ful3- und Radweg
zwischen Hans-Herold-StralBe und Wirzburger StralRe um einen Griinstreifen von ca. 1,0 m

in westliche Richtung verbreitert.

Wasser/Strom

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anschluss an die bestehenden Versor-
gungsnetze gewdhrleistet. '

Schmutz- und Oberflichenwasser / Regenwasser

Die Entwasserung des Baugrundstiicks erfolfgt durch Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die
Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaBRnahmen wie Zisternen
zurlickgehalten werden. Das Fassungsvermégen dieser Einrichtungen sollte mindestens
40 | pro gm projizierte Dachfidache betragen. '

Grundwasser

Werden bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwassersténde angetroffen, so sind die
Keller in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden.

Miill

Die festen Abfallstoffe werden gemaR Satzung (in der derzeit giiltigen Fassung) des Land-
kreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

KLIMASCHUTZ / UMWELTSCHUTZ / iM MISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 a Abs. 5 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Festsetzungen zu MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, mussen
den Festsetzungsmaglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB entsprechen und sind in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr, 20
und Nr. 25 a BauGB (vgl. auch Kap. 6}, '
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Des Weiteren werden der Einsatz technischer Einrichtungen zur Energiegewinnung und
Nutzung regenerativer Energien entsprechend der textlichen Hinweise zu Punkt 3 empfoh-
len. Hierbei handelt es sich um die Nutzung von Sonnenenergie mit Hilfe von Solarkollekt-
oren und Fotovoltaikanlagen zur Strom- und Wdrmeerzeugung.

Eventuell gelegentlich auftretende Spiegelungseffekte durch Fotovoltaikanlagen sind mog-
lich, hinsichtlich des besonderen &ffentlichen Interesses an der verstarkten Nutzung rege-

- nerativer Energien ist hierin aber keine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu
sehen.

Als nachrichtliche Ubernahme wird aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg”
- folgende Festsetzung hinsichtlich des Irmmissionsschutzes tibernommen und erganzt:

Einwirkung durch Verkehrsldrm ausgehend von der StaatsstraRe 2244 (Wiirzburger Stral3e)
Damit die nach BIN 18005 erforderlichen Orientierungswerte erreicht werden, sind bis zu
der im Planblatt eingezeichneten Linien, an der dem Verkehrsldrm ausgesetzten West- und -
Slidfassade von Wohngebduden passive LarmschutzmaRnahmen unter Verwendung der
einschlagigen technischen Regelwerke (insbesondere DIN 4109 Schallschutz im Hochbau -
Teil 1) erforderlich {schallhemmende Fenster, Tiiren und Winde).

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gel-
ten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen {z.B. Klimagerdte, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
fremden Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr} 40 dB(A)

irn Falle eines Nachweises Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten
die Regelungen der TA Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leit-
faden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz, "Leitfaden fir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gerdten {Klimagerdte, Kihlgerate, Lif-
tungsgerdte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt 2011 verdffentlichten Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil 111}".

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerdte anzuschaffen,
die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen {z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Ag-
gregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindig-
keiten).” '
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- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluft-
fiihrungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Riume (z.B. Schiaf-
zimmer) soll vermieden werden. '

- Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhthung aufgrund von Schallreflektion und sollte
daher ebenfalls vermieden werden. ' ‘ |

- Grundsitzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitun-
gen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBBnahmen zur Ent-
drohnung durchgefihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungs-
elemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet gtl-
tigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB{A} unterschritten werden (fiir
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemdl Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente
Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil l)"
[Bayerisches Landesamt fiir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstidnde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere

SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldamp-
fern, Luftkanalumlenkungen, Gerdtetausch).

6. GRUNORDNERISCHE KONZEPTION

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf die Griin-
ordnung unterschiedliche MaBnahmen durch textliche Festsetzungen und Darstellungen im
Planteil festgesetzt.

Die griinordnerische Konzeption berlicksichtigt folgende siedlungsdkologische Aspekte zur
Beglinstigung der Umwelt- und Wohnsituation:
- Zufahrten, Stauraumflichen, Stellplatze und Privatwege sind mit versickerungsfahigen

Beldgen (offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) zu
erstellen, dadurch wird die Versickerung von Oberfldchenwasser begilinstigt.

- Das anfallende Regenwasser der Dachflachen darf nicht direkt in die Kanalisation einge-
leitet werden sondern muss durch geeignete MaBnahmen wie Zisternen zurlickgehalten
werden. -

Durch MaRnahmen wird die Verdunstung gefordert, die Versickerung erhéht und der Ober-
flachenabfiuss verringert.

AuBerdem soll durch die griinordnerische Konzeption die Arten- und Erlebnisvielfalt gefor-
dert werden, '
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Lebensrdume flr heckenbriitende Vogelarten im Norden des Geltungsbereichs werden zum
Erhalt festgesetzt (Erhaltung von Baumen und Strauchern).

AuBerdem erfolgen Neupflanzungen von Bdumen und Strauchern im privaten Bereich ge-
mal} den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Die Freiflichen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Auf jedem Grundstiick sind je angefangene 300 m’ Grundstlcksfldche ein -
standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten. -

- Die Pflanzenauswahl erfolgt gemak der Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzo-
genaurach. Die Standortbedingungen der Geholze werden durch die Auswahl geeigneter
und standortgerechter Gehdlzarten beriicksichtigt. Auf immergriine, standortfremde Ge-
holze und Nadelgehdlze ist im Interesse der heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie
auf das gesamte Siedlungsbild zu verzichten,

Pflanzenvorschlagsliste (Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach.)

A) Laubbaumarten als Hochstamm an StraBen:

Acer platanoides Spitzahorn,
in den Sorten "Cleveland’, "Columnare” und Olmstedt
Fraxinus ornus Blumenesche
Platanus acerifolia Platane
Pyrus calleryana "Chanticleer”  Chinesische Wildbirne
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche _
Sorbus intermedia _ Schwedische Mehlbeere und in der Sorte "Brouwers’
Tilia cordata Winterlinde

und in den Sorten “Erecta’, ‘Greenspire”

B) Baumarten fiir Hecken :

Acer campestre Feldahorn

Acer platanocides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Sorbus aucuparia  Eberesche {Vogelbeere}
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde
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() Straucharten fir Hecken:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

'Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix alba

Viburnum lantana

Karnelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weilsdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster '
Heckenkirsche

" Schlehe

Kriechende Raose
Hundsrose
Wein-Rose
Sal-Weide
Silber-\Weide
Wolliger Schneeball

- Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiﬂéchengestéltungsplan mit
dem Bauantrag vorzulegen. '

7. EINGRIFFSREGELUNG

GemiR § 13 a Abs. 2 Nr. &4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Anhaitspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiiter bestehen nicht. Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG liegen nicht vor (sieche FFH-
Vertraglichkeit).

8. FFH-VERTRAGLICHKEIT

innerhalb des Geltuhgsbereiches sind keilne Flachen gemaR der Flora-Fauna-Habitat-(FFH)-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) bzw. der europdischen Vogelschutzrichtlinie (SPA-Special
Protection Area) (Richtlinie 79/409/EWG) vorhanden.

Sldlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet ,Aurach zwischen Emskirchen
und Herzogenaurach” {DE 6430 — 371).
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Beschreibung des FFH — Gebietes :

Die Gesamtgrdiie des FFH-Gebietes betrdgt ca. 199 Hektar.

Das FFH-Gebiet schiitzt natirliche Lebensrdume und Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.

Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um einen Abschnitt eines typischen Bachtales
des mittelfrankischen Beckens. Die Aurach ist ein kaum begradigter, naturnaher Bach
in einem griinfandgeprigten Talraum, der eine (iberregional bedeutende Vernetzungs-
funktion erfiifit.

Das FFH-Gebiet ist Lebensraum der bayern- und bundesweit stark gefahrdeten Libel-
lenart Griine Keiljungfer. Diese Grollibellenart hat ihren Verbreitungsschwerpunkt fir
Bayern in naturnahen Bachen und Flissen des mittelfrankischen Beckens.

Die Griine Keiljungfer {(Ophiogomphus cecilia) ist Art des Anhangs Il FFH-RL.

Als Lebensraumtypen des Anhangs 1 FFH-RL finden sich feuchte Hochstaudenflu-
ren der planaren und montanen bis alpinen Stufe (EU-Code 6430) im Schutzgebiet.

Fur das FFH-Gebiet sind folgende Erhéltungsziele konkretisiert worden: ‘

1. Erhaltung eines Teiles eines typischen Bachtales des mittelfrankischen Beckens,
das mit seinem offenen, griinlandgepragten Charakter und dem noch naturnahen
Gewdsserverlauf gute Yoraussetzungen flir den Erhalt der wertgebenden Tier- und
Pflanzenarten bietet, insbesondere fiir die Griine Keifljungfer.

2. Erhaltung bzw. Wiederhersteliung eines Abschnitts der Aurach als wertvollem Le-
bensraum der Griinen Keiljungfer mit Uberregionaler Vernetzungsfunktion.

3. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Populationen der Griinen Keiljungfer; Erhal-
tung des naturnahen, reich strukturierten FlieRgewdssers mit essenziellen Le-
bensraumstrukturen der Griinen Keiljungfer, wie Wechsel besonnter und beschat-
teter Abschnitte, variierender FlieRgeschwindigkeit und sandig-kiesigem Substrat;
Erhaltung einer hohen Wasserqualitat; Erhaltung der Larvathabitate; Erhaltung der
bachbegleitenden Geholzbestande mit standortheimischer Baumartenzusammen-

setzung.

4, Erhaltung bzw. Wiederherstelfung der feuchten Hochstaudenfluren mit ihrer na-
tlrfichen Vegetationsstruktur und ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierar-

ten.
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Wirkfaktoren, mégliche erhebliche Beeintrachticungen, Summationswirkungen
auf das FFH-Gebiet:

Gemdld des Managementplanes des FFH-Gebietes {Planungsgruppe Landschaft
2008} besitzt der im Umgriff vorhandene Bachabschnitt keine Bedeutung als Flugge-
biet oder Schlupfhabitat fir die Griine Keiljungfer {Ophiogomphus cecilia).

Eine Beeintrachtigung durch bau- und anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
kann deshalb ausgeschlossen werden.

Ein raumlicher und funktionaler Zusammenhang zwischen dem FFH-Lebensraum und
der FFH-Art kann aufgrund der Ausstattung der Vlorhabensfldche und der Barriere-
wirkung der StaatsstraBe (St 2244) ausgeschlossen werden.

Im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Pldnen ist das Vorhaben nicht geeig-
net, die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH-Gebietes zu beeintrichtigen.

9.  ARTEN UND LEBENSRAUME, ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG

Das Planungsgebiet befindet sich im direkten Siedlungsumfeld und wird im Stiden durch die
Staatsstrale St 2244 begrenzt.

Aufgrund der bisherigen Nutzung sind keine streng geschiitzten Pflanzenarten im Pla-
nungsgebiet bekannt oder zu erwarten.

Kartierte Biotope aus der amtlichen Biotopkartierung sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht anzutreffen und auch im Umgriff nicht vorhanden,

Teilbereiche des Geltungsbereiches sind Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten. Diese
Vogelarten sind typische Bewohner von Geblischen, Hecken oder Baumen. Die fiir hecken-
briitende Vogelarten geeigneten Habitatstrukturen (Baume und Strducher) sind jm Gel-

- tungsbereich zum Erhalt festgesetzt. Ausweichquartiere sind angrenzend an den Geltungs-
bereich und im Umgriff des GeEtungsbereEches ausreichend vorhanden.

Der derzeitige Erhaltungszustand der moglicher saP-relevanten Arten bleibt gewahrt und
verschlechtert sich nicht. Die okologische Funktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang
langfristig gewahrt und es tritt keine Verschlechterung des Erhaltungszustands ein.

Reproduktive Vorkommen sonstiger saP-relevante Tier- und Pflanzenarten konnen auf-
grund der Vegetationszusammensetzung und der Raumstruktur der Planungsflache ausge-
schlossen werden, Vorkommen dieser Arten sind aufgrund des fehlenden Habitatpotentials
der Fldche und der spezialisierten ékologischen Anspriiche dieser Arten nicht zu erwarten.
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10,

11.

Die Verbotstatbestiinde des speziellen Artenschutzrechts stehen der geplanten Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

UMWELTBERICHT

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

ZUSAMMENFASSUNG

Der vorliegende Anderungsplan modifiziert das bestehende Planungsrecht hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung. Die Festsetzung eines ,allgemeinen Wohngebietes” nach § 4
BauNVO fiir das Grundstiick FI.Nr. 470, Gemarkung Herzogenaurach, schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine kiinftige Wohnbebauung.

Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Gestaltung der bauli-
chen Anlage erfolgen in Fortflihrung der rechtswirksamen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg" flir die zuldssige Bebauung der Grundstlicke auf der
Siidseite der Hans-Herold-StralRe.

Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und dienen dem Schutz und
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien beriicksichtigen die erweiterten Anfor-
derungen an den Klimaschutz.

Stadt Herzogenaurach
Amt fir Planung, Natur und Umwelt
16. April 2015

Jwsauwe Shely™

Susanne Strater

Bebauungsplan Nr. 1 .Welkenbacher Kirchweg" — 5. Anderung, nach § 13 a BauGB — Begriindung
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