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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1/i
,HAUNDORF KROHACKER*

DER STADT HERZOGENAURACH
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Bebauungsplan Mr. 41 Haundorf-Krohécker® - Begrindung

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1. Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/| ,Haundorf Krohécker* erfolgt geman §
2 Abs. 1 BauGB, § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 30 Abs. 1 BauGB, auf Grund des
Beschlusses des Stadtrates vom .....................

1.2. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 10.04.1986 rechts-
kraftig.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ..........ccccn in Bezug auf die kiinftige
Nutzung der Grundstiicke Flur Nr. 630/2 (Teilflache), 640 (Teilfliche), 642 und 643
(Teilfliche), Gemarkung Haundorf, beschlossen, den Flachennutzungsplan von bis-
heriger landwirtschaftlicher Nutzfliche in Wohnbauflache und in Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu

andern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /I ,Haundorf Krohdcker* bzw. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 28 ,Haundorf Krohdcker* erfolgt im Pa-

rallelverfahren.

2. PLANUNGSZIELE

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sidwesten des Stadtteiles
Haundorf trégt die Stadt Herzogenaurach der verstarkten Baulandnachfrage Rech-
nung. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mogliche Bebauung schafft
der Bebauungsplan.

Weitere MaRgabe ist es, diesen Bebauungsplan nach 6kologischen Gesichtspunkten
zu entwickeln, das bedeutet u.a.:

- Beachtung energetischer Belange bei der Gebdudestellung
(Stdausrichtung) und Gestaltung (passive Sonnenenergiegewinnung)

- Gasversorgung — Empfehlung zur Energieeinsparung mit technischen Mitteln
(Einsatz von Brennwertkesseln, Solarzellen, Warmepumpen etc.)

- Schonender Umgang mit natirlichen Ressourcen.

- Regenwasserriickhaltung in Zisternen fir WC, Waschmaschinen und Gartenbe-
sprengung.

- Verkehrsberuhigung unter Minimierung des Verkehrs.
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3. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES / TOPOGRAPHIE
Das Planungsgebiet liegt siidwestlich der Ortslage Haundorf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Stiden durch die
KreisstraRe ERH 3 begrenzt. Westlich und nordlich schliefen sich landwirtschaftliche
Nutzfiachen an, die éstiiche Grenze bildet die bestehende Bebauung im Bereich

Krohackerstrafie.
Der {iberwiegende Teil des Gelandes fallt nach Norden.

Der héchste Punkt liegt etwa bei 314,91 m NN, der tiefste bei 311,70 m UNN. Das
durchschnittliche Gefélle liegt bei etwa 2,5%.

4. BAULICHE NUTZUNG

Im Bebauungsplan Nr. 1/1 ,Haundorf Krohacker* wird die Art der baulichen Nutzung
als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Einrichtungen sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Die fir die Ausweisung des Wohngebietes erforderiichen &kologischen Ausgleichs-
flachen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplanes nachgewiesen.

Gesamtflache: ca. 12.204 m?
davon entfailen auf

- Allgemeines Wohngebiet ca. 7.778m?
- Offentliche Verkehrsfiache ca. 1.160m?

- Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ca. 3.266 m?

5. ERSCHLIERUNG
5.1 VerkehrserschlieBung
Die verkehrstechnische Anbindung des Wohngebietes erfoigt Uiber einen Abzweig

von der bestehenden Krohickerstrasse mit einem gepl. StraBenquerschnitt von
7.50 m. Es ist beabsichtigt, diese StralRe als Mischflache auszubauen.
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Rebauungsplan Nr. 11 Haundosf-Krohdcker™ - Begrindung

Die Erschliefung wird durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Veranlasser
und der Stadt Herzogenaurach sichergestellit.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas, Entwasserung) muss noch herge-
stelit werden. Die ErschlieBung wird durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Veranlasser und der Stadt Herzogenaurach sichergestellt.

5.2.1 Abwasserableitung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss der Anwesen im Trennsystem an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Herzogenaurach.

5.2.2 Regenwasserbeseitigung

Zur Schonung der Trinkwasservorréate und Minderung der Regenwasserspitzen wird
die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewésserung und Toilettenspllung

empfohlen. :
Das iiberschiissige Regenwasser wird {iber einen Regenwasserkanal in den Stock-

weihergraben eingeleitet.

5.2.3 Grundwasser

Soliten bei der Errichtung der Gebsude hohe Grundwassersténde angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wanne auszubilden. Permanente

Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

5.2.4 Abfallbeseitigung

Die festen Abfalistoffe werden gemafl Satzung (i. d. derzeit glltigen Fassung) des
Landkreises Erlangen-H&chstadt beseitigt.

5.2.5 Heizungsarten

Als Energietrager steht Erdgas zur Verfiigung. Daneben sollen alle méglichen alter-
nativen Energiequellen (z. B. Solarenergie, Warmepumpen, Blockheizkraftwerk etc.)

ausgenutzt werden.

5.2.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch die Stadtischen Werke.
Die Kosten des Anschlusses der Anwesen an das Stromversorgungsnetz werden
vom Trager der Stromversorgung erhoben.
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6. STADTEBAULICHES ENTWURFSKONZEPT

6.1 Leitgedanke

Die Wohnbebauung im siidlichen Ortsteil von Haundorf ist gepragt durch eine Gber-
wiegend 2-geschossige Bebauung (Erd- + Dachgeschoss). Sattel- bzw. Walmdécher
bis ca. 38° sind hier die ortsbildpragenden Dachformen und -neigungen der Einzel-

hauser.

Die Festsetzungen zum MalR der Bebauung und der Bauweise im Bebauungsplan-
gebiet orientieren sich an der bestehenden Umgebung, milssen allerdings durch ver-
anderte Rahmenbedingungen modifiziert werden (gestiegene Baulandpreise, erhéh-
tes 6kologisches Bewusstsein, geringere HaushaltsgroBen usw.). Aus diesen Griin-
den werden Parzellengréflen zwischen rd. 450 m? bis 560 m? vorgeschlagen. Mit
dieser relativ verdichteten Bauweise mit ausschliefilicher Einzelhausbebauung wird
einer méglichen Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt. Gleichzeitig wird durch
die Festsetzung eines Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 45° - 48° eine
Wohnraumnutzung im Dachgeschoss ermdglicht.

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 u. 2
BauNVO festgesetzt.

_ 6.2. Versorgung fiir den tiglichen Bedarf

Zur Deckung des tiglichen Bedarfes sieht ein Bécker in der Haundorfer Str. zur
Verfligung.

6.3. Verkehr

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt von Osten Uber die Krohackerstralie her.
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine Stichstralle mit Wendehammer.

Stellpidtze werden im privaten Bereich gemaf der Steliplatzsatzung der Stadt
Herzogenaurach nachgewiesen.

7. UMWELTSCHUTZ

7.1, Allgemeines

Die Stadt Herzogenaurach bemiiht sich seit langer Zeit, 6kologische Gesichtspunkte
bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen. Demzufolge wer-
den in der vorliegenden Planung nicht nur Belange der Landschaftsplanung, sondern

auch weitergehende Aspekte der Okologie eingearbeitet.
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7.2. Ausschluss von schwerem Heizdél

Schweres Heizél wird ausgeschlossen, da der Einsatz bei der vorgesehenen
Wohnungsdichte im Baugebiet entsprechend starke Emissionen verursachen und
den inzwischen reduzierten Schwefeldioxydanteil in der Luft wieder erhdhen wiirde.

7.3. Energie und Regenwasserriickhaltung

Technische Einrichtungen, wie z. B. Sonnenkoliektoren und Solarzellen als zuséatz-
liche Energiequellen sollen ebenfalls vorgesehen werden wie auch die Errichtung

von Zisternen.
7.4. Immissionsschutz (Larmschutz) (g9 abs. 1 Nr. 24)

Alle Fenster zu Wohnrdumen, welche einen ungehinderten Blick auf die
StraRenflache der ERH 3 bieten und welche 50 m oder ndher zur Strallenachse
errichtet werden, sollen als Schallschutzfenster (Klasse 2 oder hdher) ausgefihrt

werden.

8. GRUNORDNUNG

8.1. Bepflanzung

Die Pflanzenauswah! soll sich an den potentiell natiirlichen Vegetationen orientieren.
Unter Bericksichtung der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu
verwenden, die sich fir eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzen-
auswahl gema# Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Private Baum- und Strauchwerkpflanzungen werden im Planwerk, mit Standorts-
empfehlung festgesetzt.

9. BELANGE DES NATURSCHUTZES

9.1 Grundiagen

Das Baugesetzbuch schreibt bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine gerechte
Abwiagung privater und &ffentlicher Belange vor. Entsprechend § 1 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB sind in dieser Abwégung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind entsprechend auszugleichen.
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Bebauungsplan Nr, 11 Haundort-Krohacker” ~ Begriindung

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt Gber eine einleitende Be-
standsaufnahme des Plangebietes.

Die Bedeutung der zu beplanenden Flachen fir Natur und Landschaft l&sst sich Uber
die Schutzgiiter

- Arten und Lebensrdume

- Wasser

- Boden

- Klima/lLuft

- Landschaftsbild

ermittein

Entsprechend dieser Analyse ergeben sich

- Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie I)

- Gebieter mitilerer Bedeutung (Kategorie Il)

- Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie I1)

fir Natur und Landschaft.

in einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen des Eingriffs (Bebauung) auf
Natur und Landschaft erfasst.

Hierbei kommt dem Maf der Versiegelung eine zentrale Bedeutung zu, da hierdurch
nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren gehen. Eine Beurteilung erfolgt (iber die in
der Planung festgesetzten Grundfidchenzahl. Es werden definiert

- Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)

- Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B)

Die Ermittiung des Umfangs der erforderiiche Ausgleichsflachen ergibt sich aus der
Uberlagerung von Bestandsaufnahme (Kategorisierung) und Auswirkungen des Ein-
griffs (Typisierung). Die sich so ergebenden Teilgebiete unterschiedlicher Beein-
trachtigungsintensitéten sind den weiteren Berechnungen zugrunde zu legen.

Den einzeinen Beeintrachtigungsintensitidten (A 1 — B 1ll) werden unterschiedlich
groRe Kompensationsfaktoren zugeordnet. In der Bebauungsplanung verbindlich
festgelegte Vermeidungsmaflnahmen rechtfertigen u.U. die Wahl des niedrigen
Kompensationsfaktors. Uber die Multiplikation der Teilflichen mit den verschiedenen
Kompensationsfaktoren wird die GroRe der Ausgleichsflache bestimmt.

Mit der abschlieRenden Auswahl und Festlegung geeigneter Flachen auf den Bau-
grundstiicken selbst, im heutigen Geltungsbereich des Bebauungspianes oder aber
auch aulerhalb dieses Geltungsbereiches und der Detailprifung Uiber die Mdoglich-
keiten naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmafnahmen auf diesen Flachen wird
den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen.
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Bebauangsplan Nr. 11 Haundori-Krohdcker” - Bagriindung

9.2 Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung

9.2.1 Bestandsaufnahme:

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotopfiachen und keine geschutzten
Flachen nach Art. 13 BayNatSchG ausgewiesen. Vegetationsbesténde sind nicht

vorhanden.

Schutzgut Arten und Lebensraume
Die hier von der Ausgleichsflachenregelung betroffene Teilfliche wird zur Zeit inten-

siv ackerbaulich genutzt.

Es handelt sich somit um anthropogen stark beeinflussie Bodentypen, die eine Ein-
stufung dieses Schutzgutes in die Kategorie | (geringe Bedeutung fOr Naturhaushalt
und Landschaftsbild) rechtfertigen.

Schutzgut Boden
Gemal der aufgezeigten Nutzung handelt es sich im Plangebiet um einen stark
anthropogen Uberprégten Boden. Somit ergibt sich eine Einstufung des Schutzgutes

Boden ebenfalls in die Kategorie I.

Schutzgut Wasser
Fiur das Schutzgut Wasser erscheint eine Zuordnung in die Kategorie Il ange-

messen.

Schutzgut Klima und Luft

Die nach Norden, Westen und Siiden weitestgehend offene Landschaft lasst den
Schiuss zu, dass fiir das Plangebiet eine gewisse kileinklimatische Funktion bezlglich
der Schutzgiter Klima und Luft besteht. Es erfolgt eine Zuordnung in die Kategorie II.

Schutzgut Landschaftsbild
. Bedingt durch die ausgerdumte und strukturarme Agrar- und Wiesenlandschaft ist
eine Gesamtbeurteilung fir dieses Schutzgut in der Kategorie 1 gerechtfertigt.

Gesamteinstufung

Unter Berlicksichtigung aller Schutzguter und ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (2 Schutzgiiter weisen eine mittlere Bedeutung und 3 Schutzgiiter
eine geringe Bedeutung auf) erfolgt eine Gesamteinstufung in die Kategorie |.

9.2.2 Beurteilung des Eingriffs auf Natur und Landschaft

Die der Ausgleichsflichenregelung unterliegende Fléche wird im Bebauungsplan mit
einer zulassigen Grundflachenzahl von max. 0,3 festgesetzt.

Insgesamt entfallen auf
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Behavungsptan Nr. 14 Haundor-Krohécker” ~ Begriindung

- Eingriffstyp/ Kategorie A1~ ca. 1.161m’
- Eingriffstyp/ Kategorie B | ca. 7.778 m

9.2.3 Ermittlung des Kompensationsumfanges
Daraus ergibt sich fir

Eingriffstyp/Kategorie A |

Al StraBen 1161m x 080= ca. 929m

Bl Grundsticke 7.778m x 0,30= ca.2.334m
ca. 3.266 m Ausgleichsflache

Aufgrund der geringen Bedeutung des Eingriffsgebietes fur Natur und Landschaft
und der umfangreichen konfliktmindernden MaRnahmen werden die
Kompensationsfaktoren mit 0,3 bzw. 0,8 fesigelegt.

Konfliktmindernde MaBnahmen

Um die Auswirkungen méglichst gering zu halten, werden im Bebauungsplan
folgende konfliktmindernde MaRRnahmen festgelegt:
=  Fir die Begriinung der Grundstiicksflache dirfen nur standortgerechte

heimische Gehdlze verwendet werden.
= Je 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu

pflanzen.
=  Fir den Bau von Fahrgassen, FuBwegen und Kfz-Stellpléatzen ist

versickerungsfahiges Material zu verwenden.
»  Eine weitgehende Wandbegriinung fensterloser Gebéudeteile ist

vorgeschrieben.
=  Das Dach- und Oberflachenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser Gber

entsprechende Riickhalteeinrichtungen dem natirlichen Wasserkreisiauf
zugefihrt.

9.2.4 Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend der bisherigen Berechnungen ist fir den geplanten Eingriff in Natur
und Landschaft, der sich primér in der Bodenversiegelung durch die bauliche Anlage
und die Stellplatze mit ihren Zufahrten ausdriickt, eine Gesamtausgleichsfléche von
rd. 3.266 m nachzuweisen.

Fir die Festlegung einzelner Flachen als Ausgleichsflichen ist es entscheidend, ob
diese Flachen durch verschiedene MaBnahmen eine sinnvolle dkologische Aufwer-

tung erfahren kénnen.
Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1/1 ,Haundorf Krohdcker", ist es méglich solche

Flachen festzulegen.
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Bebauungsplan Ny, 1/1 Haundorf-Krohdcker" - Begrlindung

Hierbei handelt es sich jeweils um Teilflaichen auf den Flur Nr. 640, 642 und 643,
Gemarkung Haundorf.

Eine &kologische Weristeigerung von Kategorie 1 auf Il im Bereich der heutigen
Ackerflache (FINr. 643 TF) und des Griinlands (FINr. 640 TF und 642 TF) erfolgt
durch folgende MaRRnahmen:

« Entlang der nordlichen und westlichen Bebauungsplanflache erfolgt eine
Randeingriinung des Wohngebietes durch die Anlage einer Streuobstwiese und
von Hecken.

= Anpflanzung von mindestens 12 hochstdmmigen aiten Obstbaumsorten auf den

FINr. 640 (TF) und 642 (TF) mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm.

Pflanzabstand 8 bis 10 m.

Extensive Griinlandnutzung (Mahd 1x jahrlich frihestens zum 1. 9. desdahres)

Keine mineralische oder organische Diingung

Kein Pestizideinsatz

Anlage von 4-reihigen Hecken am westlichen Rand der FINr. 642 (TF) und auf der

FINr. 643 (TF) mit einem Anteil von Prunus spinosa von mindestens 80%,

ansonsten standortgerechte heimische Gehdlze. Es wird bevorzugt autochtones

Material verwendet.

= Den Hecken ist zur umgrenzenden Flur vorgelagert ein mindestens 4 m breiter
Saum anzulegen. Die Mahd des Saums erfolgt maximal 1 x jahrlich friihestens
zum 1.9. des Jahres.

= Mineralische oder organische Dingung erfolgt nicht, ebenfalls Kkein
Pestizideinsatz.

Die Flache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Bebauungsplan festgelegt. Die Verfiigbarkeit und die
EntwicklungsmaBnahmen und Ziele werden vertraglich gesichert.
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Bebauungsplan Nr. 1/1 ,Haundorf-Krohacker" — Begriindung

10. SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

GemaR Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben®) Nr. 18.7 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist keine allgemeine Vorprufung durchzu-
fuhren, da die ohne UVP-Pflicht zulassige Grundfliche von 20.000 m? nicht {iber-
schritten wird.

(Gesamtflaiche Umgriff Bebauungsplan = ca. 12.204 m?)

Herzogenaurach, den .................ccoceeeee.

A\ |,
A \WM(,L.
[l3]

G3:

Gesellschaft beratender Ingenieure
fiir Bau und EDV mbH

Aufgestellt am Gessseasesespasis
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II.  ANHANG:

Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach

Baume 1. und 2. Ordnung (Mindestqualitat StU 18 - 20)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus domestica

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Speierling

Bei beengten Standortverhéltnissen kénnen auch kugelige und/oder sdulenférmige

Sorten verwendet werden.

Alte hochstdmmige Obstsorten (Mindestqualitat StU 10 — 12)

Straucher (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60 - 100)

Cornus mas
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix purpurea

Salix fragilis

C
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Kornellkirsche
Eingriffliger Weil3dorn

‘Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Salweide
Purpurweide
Bruchweide




