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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Art der Nutzung Gebdudehohe

Grundfiachenzahl 'Geschofflachenzahl

Dachform Bauweise

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Untergeschof. Zahl der Vollgeschosse, Dach-
ausbau moglich, jedoch nicht als Vollgeschof}

geneigte Dacher
offene Bauweise
bescndere Bauweise

siehe Punkt 2 der textlichen Festsetzungen

offentliche StraRenverkehrsflachen
mit Parkbuchten

StrafRenbegrenzungslinie

20.00 m Anbauverbot entlang der Erlanger Stralle

Sichtflachen - von der Bebauung freizuhaltende Grund-
stucksflachen
siehe Punkt 6 der textlichen Festsetzungen

Larmschutzwand H-2,0
siehe Punkt 11 der textlichen Festsetzungen

Tiefgarage

Einfahrt



StrafRenbegrenzungslinie

20.00 m Anbauverbot entlang der Erlanger Straflle

Sichtflachen - von der Bebauung freizuhaltende Grund-
stucksflachen
siehe Punkt 6 der textlichen Festsetzungen

Larmschutzwand H-2,0
siehe Punkt 11 der textlichen Festsetzungen

Tiefgarage

Einfahrt

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB) Pflanzgebot

Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6).

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

bestehende Grundstucksgrenzen

Flurstucksnummern

bestehende Geschafts-. Wohn- und Nebengebdude

Zu beseitigende Gebaude

Hohenschichtlinien .

Kinderspielplatz



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
,Lohhof“ - 3. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach folgendermafien
festgesetzt:

Ml - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

SO -

Nicht zuldssig sind Verbrauchermarkte und Vergniigungsstatten
geman § 6 Ziffern 2 Ziff. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Die Verkaufsflache je Grundstiick darf max. 800 qm betragen.

Bei der Branche Bekleidung und Bekleidungszubehor wird die Ver-
kaufsflache auf max. 400 gm beschrankt.

Die Firsthohe der Bauwerke im Mischgebiet darf, gemessen ab der
FuBbodenoberkante (FOK-EG) nicht hdher als 13,00 m werden.

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet fiir die Errichtung eines Mébel- und
Einrichtungshauses auf den Grundstiicken FI.Nr. 1150, 1155 und
1155/1, Gemarkung Herzogenaurach.

Zuldssig sind ausschlieBlich das Mobel- und Einrichtungssorti-
ment, M6belausstellungs- mit Lagergebdude und Tagescafe.

Die Verkaufsfliche im Mobel- und Einrichtungshaus darf maximal
10.650 gm betragen.

Die gesamte bauliche Anlage darf nicht hoher als 14,0 m Gber der
FuBbodenoberkante (FOK-EG) liegen.

Auf den Grundstiicken FI.Nr. 1090 und 1090/3, Gemarkung
Herzogenaurach, darf ein Verbrauchermarkt mit einer
Verkaufsflache von max. 1.350 gm errichtet werden.

2. Bauweise

Im Planteil ist die offene und die besondere Bauweise gemdR § 22 Abs. 1.
2 und 4 BauNVO festgesetzt.

.b* - In der bescnderen Bauweise kdnnen Gebdude unter Einhaitung der
Abstandsflichen tuber 50,00 m Lange zugelassen werden.

3. Baugestaltung

3.1

(O3]

ro

Dachform und Dachneigung

Es sind grundsatzlich geneigte Dachformen zu verwenden.
Abweichende Dachformen kdnnen, wenn es stadtebaulich vertret-
bar ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird, zugelassen
werden, R .

Es ist eine Dachneigung von 18~ - 38" zuldssig.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind grundsatziich
Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig. Andere Be-
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Dachdeckung

(O3]
| 3]

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind grundsatziich
Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig. Andere Be-
dachungsmaterialien konnen, wenn es stadtebaulich vertretbar ist
und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird, zugelassen werden

3.3 Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Gestal-
tungsmerkmale fir die Errichtung von Dachgauben und Dachein-

schnitten vom 10.05.1990.
Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 10 , Lohhof*

- 3. Anderungsplan.

3.4 Kniestock

Der Kniestock ist bis 50 cm zuldssig.

3.5 Fassadengestaltung, Farbgebung

Die Fassadengestaltung sowie die Farbgebung darf das Stadtbild
nicht beeintrachtigen und sie muf sich in das Gesamtbild einfu-
gen.

AuRerdem sind die Fassadengestaitung und die Farbgebung mit
der Stadtverwaitung und dem Landratsamt abzustimmen.

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, daf sie das Stadt-
biid nicht beeintrachtigen.

Die Luxzahien bei Leuchtreklamen sind so zu wahien, daf} eine Blendwir-
kung oder Belastigung der umliegenden Bereiche oder eine Beeintrachti-
gung des Stadtbildes nicht erfoigt. Weitergehende Vorschriften werden
durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren. daB fur die Allgemeinheit keine Gefahren
oder Belastigungen ausgehen.

Lampen sind so anzuordnen, daR fur die umliegenden Bereiche keine

Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fur die Blendung von Fahrzeuglen-
kern.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auf dem Baugrundstuck keinerlel
Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen ailer Art sowie Zaune, Stapel.
Haufen oder sons ige Gegenstande angebracht werden. wenn sie eine
groBere Hohe als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen.
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Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren. daB fur die Allgemeinheit keine Gefahren

oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, daR fur die umliegenden Bereiche keine
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kern.

Sichtdreiecke
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Haufen oder sons ige Gegenstande angebracht werden. wenn sie eine
groBere Hohe als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen.

Boschungen

Die im Zuge des StraRen- und Wegebaues entstandenen Béschungen
und Stitzmauern auf privaten Grundstucken sind von den jeweiligen
Grundstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten. Fiachen fur Stutz-
mauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.




10.

11.

Aprgrabungen und Aufschuttungen

Art. 66 Abs. 2 Nr 1 BayBC wird auller Kraft gesetzt.
Grundstiicksauffullungen sind nicht zuldssig. Es konnen Ausnahmen ge-
stattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Kfz-Stellplatze und AulRenaniagen

Zur Ermittlung der Stellpiatze giit die Satzung der Stadt Herzogenaurach
uber die Herstellung von Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung -
StS) vom 21.03.1991.

Die Kfz-Stellplidtze sind in wasserdurchidssiger Ausfihrung (z.B. Rasen-
gittersteine) zu errichten. mit Ausnahme der Uberdachten Stellpiatze.
Die FuBwege und die Zufahrten zu den Kfz-Stellplatzen durfen nur mit
einem Material befestigt werden, das eine vollstandige Versiegelung aus-
schlieflt, sondern eine teilweise Versickerung des Oberflachenwassers
ermoglicht (z.B. Pflaster-Verbundsteine).

Mindestens 20 % der Grundstucksflachen durfen nicht befestigt und
mussen mit einheimischen Gehodlzen bepflanzt werden.

Bei Einreichung des Baueingabeplanes ist ein Auflenanlagenplan mit
Darstellung der Materialien und einer detaillierten Pflanzliste einzu-
reichen.

Eventuelle Gehwegabsenkungen fur die Zufahrten haben die Grund-
stiickseigentimer bzw. Bauherrn auf eigene Kosten vorzunehmen.

Einfriedung

Entlang der offentlichen Straflen sind alle Arten von Zaunen mit Aus-
nahme von Mauern, Stachel- und Maschendraht mit einer max. HChe von
1,20 m (davon max. 20 cm Sockel) zuldssig. Pfeiler werden nur fur Tore
und Gartentliren zugelassen. Die Hohe ist ab OK-Gehweg bzw. OK-Stralle
zZu messen.

Die Flachen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen durfen
bis zu einer Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor ver-
schiossen werden.

Fur die seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen betragt die
Hohe der Einfriedung max. 1,20 m einschlieBiich max. 20 cm Sockel.
Zugelassen sind aile Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und
Stacheidrant.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Die am Kinderspieliplatz auf dem Grundstuck FI.Nr. 1082/2, Gemarkung
Herzogenaurach. angrenzenden Bauflachen sind durch eine geschios-
sene, mindestens 2.00 m hohe Larm- und Sichtschutzwand abzugrenzen.



Satzung
fur den Bebauungspian Nr. 10
.Lohhof*
- 3. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlat gemaRl §§ 2. 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S 2253). Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15. Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBQO) i d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. 2132-1-1, S. 251} und Art. 22 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) geandert
durch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende Satzung:

§1

Cer Bebauungspian Nr. 10 ,Lohhof” - 2. Anderungsplan der Stadt Herzogen-
aurach vom 30.11.1988 wird beschlossen.

op
/
§2

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Lohhof" - 2. Anderungspian besteht aus dem Plan-
blatt. einem Textteill mit ortlichen Bauvorschriften und der Begrundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschiieidlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gemaf
§ 12 BauGB rechtsvertindlich. Gieichzeitig treten fruhere planungsrechtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften. die diesem Bebauungsplan ent-
sprechen oder widersprechen, auBer Kraft. <

§4

Mit Geldbufle bis zu 1.000.000.-- OM kann belegt werden. wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handeit.

Herzogenaurach, 14.02.1996
Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Burgermeygter




VERFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligun% der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB er
folgte vom 2509.1995 ;s 6.10. 1995 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
Lohhof* - 3. Anderungsplan wurde mit 3egrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGRB
vom .20.11.1995  pis 22 12.1995  offentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 14.02. 1996

Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom 2401, 1996 den

Bebauungsplan Nr. 10 ,Lohhof* - 3. Anderungsplan gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschiossen.

Herzogenaurach, 1.02. 1996 _
e
ogenaurach f//‘éz FEN,

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Lohhof* - 3. Anderungsplan wurde gemaf § 11
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987,
Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt mit Schreiben vom
21.02.96...... angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde,
wurde innerhalb von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom
Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, dail keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 306 96
Stadt Herzogenaurach

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 10 P

.Lohhof“ - 3. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr. EZ. yom .39 . 74

der Stadt Herzogenaurach gemaR § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.



Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 10
.Lohhof“ - 3. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr. .EZ. .. vom 30M0’7’é
der Stadt Herzogenaurach gemaf § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, 3 oG, 94

Stad ogenaurach 7T ™.
/ 4 "*.‘; [ \
/ 2. =i

Lang

Bebauungsplan Nr. 10
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