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'TEXTL. FESTSETZUNGEN

ART DER BAUL.NUTZUNG
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ABSTANDSF LACHEN

BAUWEISE

SICHTFELDER

[ Mischgebiet

In Abweichung von § 6 BauNVQO ist ausschlieBllich die An~
siedlung von l8rm~ und beldstigungsfreien Betrieben htsherer

. Qualitdt vorgesehen. tugerflichen sind nicht-zuldssig-
Allgemeines Wohngebiet

Dos Bouland wird als Allgemeines Wohngebiet gemai
§ 4 BouNVO festgesetzt.

sind entsprechend Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

Offene Bauweise

Im Bereich der Einfamilienhausbebauung gilt die offene
Bauweise (gemdfl § 22 Abs.2 BauNVO),

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn-
zeichneten Fldchen an den Grundstucksgrenzen zuldssig,
insoweit wird als Bouweise die Grenzbebauung festgesetzt,
Die Zusammenfassung einzelner Wohngebdude mit Garagen
und Nebengebduden an der Grenze ist entsprechend den
festgesetzten Baugrenzen gestattet.

Bosonders Bauwaise

Fur den Bereich des Mischgebietes wird entsprechend

§ 24 Abs.4 BauNVQ eine besondere Bauweise festge-
setzt. lanerhalb der festgesetzten Bougrenzen konn im
Mischgebiet auf die Grenze gebout werden.

Fur die Wohnbldcke deren Bauksrper eine Lénge von 50 m
Uberschreiten, gilt fur die Einhaltung der Gebdudeabstdn-
de zur Grenze BayBO Art, 6 und 7.

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auf dem Baugrundstiick

keinerlei Hochbauten errichtet, keinerlei Anpflanzungen

vorgenommen, sowie Zdune, Stapel, Houfen oder sonstige
Gegenstinde angebracht werden, wenn diese eine gréBere
Hohe als 1 m uber Fohrbahnniveau erreichen.

Bei der Ermittiung der Sichtfeldesr wurde von folgenden
Stundengeschwindigkeiten ausgegangen

Rathgeber Stralle 50 km / h
Lohofer Weg 40 km / h
von-Hauck-StraBle 35km/h
Ottostrafle 35 km / h

Karl-Broger-Strafle 35km /h

Bei allen ubrigen Straflen wurde von 30 km / h ausge-
gangen.
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Bei Garogen und Nebengebduden 0 ~3° (a Eopla &
Ausnochmen (z.B. Einbou der Goroge in dos Wohngebdude)
kdnnen zugelassen werden.

Bel Wohngebtiuvden mit Flochdach (bezeichnet mit FD)

0 - 39 (innenliegende Entwdsserung)

Bei Wohngebduden |/1l mit geneigtem Dach (bezeichnet
mit D) 25 - 380°,

Bei Wohngebduden |+ IS mit Satteldach oder einhufti-
gem Doch 20 - 30 °,

Bei Wohngebduden mit 1 VG sind einhuftige Dtcher zu-
gelassen, wobei die flache Dachseite mit einer Dachnei-
gung von 25 - 35 ° und die steile Dachseite mit einer
Dachneigung von 40 -~ 60 © zultssig ist.

sind nicht zulasflg.

Bei Wohngebduden mit geneigtem Dach sind senkrechte
Fenster (Dacheinbauten) Uber max. 1,50 m Einzelldnge
und max, 1/3 Firstlénge zuldssig.

Die Traufe muB durchlaufen.

ist zuldssig.

max. 30 cm zultssig, nicht zuldssig bei Fer tighdusern
mit Uber 25° Dachneigung.

Ziegel, Schiefer, Asbestzementschiefer und Asbestzement-
wellplatten mit einer max. Plattenldnge von 62,5 cm zu~
lassig, alle Materiolien in rotbraun, dunkelbraun oder
anthrazit,

Einzelantennen auf Mehrfamilienhduser sind nicht zuldssig.
Der AnschluB on dos stadt, Kobelfernsehen ist mdglich.

Die Oberkante der Kellerdecke darf bei Einfamilienhtdusern
" max. 0,40 m, bei Mehrfomilienhtiusern mit

2 - 3VG mox. 0,80 m [und bei Wohnbldcken max. 1,20 m

uber Gehsteigoberkante bzw. Uber Oberkante des dffent-

lichen WohnerschlieBungsweges liegen.

MaBgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig lie-

genden Gebdudeecken.

Entlong der dffentlichen StroBen sind Zdune mit Ausnahme
von Maschendroht, Stacheldraht und Mauern mit Hinter~
pflanzung durch Hecken, Busche zullssig.

Pfeiler sind mit Ausnahme fur Tore und GartentUr nicht zu-
lassig. Maximale Pfeilerhthe einschl. Sockel (max.Sockel~
hshe 0,20 m) 1,00 m.

Die Hohen sind ab Oberkante Gehsteig bzw. Oberkante
stfentl . Wohnerschliefungsweg zu messen.

Eur die seitliche und rickwartige Grundstucksgrenze sind
olle Arten von Z&unen, mit Ausnachme von Mauvern und

_..Stacheldraht zuldssig. Sockel 0,20 m max. 1,50 m.

“fur Kinder bis zu 6 Jahren sind auf dem Baugrundstick nach
DIN 18034 zu erstellen und vom Bovherrn bzw. Bautriiger

zv finanzieren und zu unterhalten,

fur 6 - 12 jtihrige Kinder werden von der Gemeinde nach
DIN 18034 erstellt. Die Erstellungs- und Unterhaltskosten
~aahan =11 lasten der Stadt .
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GARAGEN

" NEBENANLAGEN

TIEFGARAGEN

GARTENHOFHAUSER

HOHENFESTLEGUNG
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“fur Kinder bis zu 6 Jahren sind auf dem Baugrundstick noch

DIN 18034 zu erstellen und vom Bouherrn bzw. Bautrdger
zu finanzieren und zu unterhalten,

fur 6 - 12 jtihrige Kinder werden von der Gemeinde nach
DIN 18034 erstellt. Die Erstellungs- und Unterhaltskosten
gehen zu Lasten der Stadt,

Stehen Garagen nebeneinander auf der Grenze, sind sie in
gleicher Gebdudehshe und mit gleicher Dachneigung zu
baven.

Auf den im Plan festgesetzten Fidchen fur Garagen kdnnen
in Verbindung mit den Goragen auch Nebengebdude er-
richtet werden, wenn ein einheitlicher Baukdrper entsteht.
Dies gilt in Verbindung mit Artikel 7 Abs. 5 Bay 8O.
Gesamtnutzflache 50 mZ, Firsthohe 275m.

Garagen sind nur auf den im Plan festgesetzten Flachen
fur Garogen zuldssig.

Sie sind mit einem Abstand von mind. 5 m ab Gehsteig-
oder StraBenouBenkante zu erstellen.

" im Sinne des § 14 der BauNVO sind nicht zultissig, dies
gilt ouch fur nichtgenehmigungspflichtige Gebtude.

a.G (Bei der Ermittlung der Grund- und Geschof3fléchenzah!

bleiben die Fléchen von Tiefgaragen unbericksichtigt )

a.G. [Muuern an seitlichen Grundstucksgrenzen zum Nachbarn

sind zuldssig._]

a.G. '-_Es gilt zusdrzlich zur festgesetzten besonderen Bauweise

die Sonderregelung gemdf § 17 Abs.2 BauNVO ]

(_3.1(-. des Erdgeschoflfullbodens liegt max, 0 cm vber O .K,



Die Stadt Herzogenaurach erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 BBauG und des Art. 107
Abs. 4 BayBO folgende mit Schreiben des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt vom.... . Nr. .. .
genehmigte
Bebauungsplan-Satzung
31, Austenopnl
rrptetg
Fur das Gebiet "LOHOF Bebauungsplan Nr. \O'Wird der von den Architekten Scherzer +
Scherzer + Partner gemeinsom mit dem Stadtplanungsamt Herzogenaurach om 18,7,1974 ous-
geacbeitete und tetztmals am 25.3.1976  getinderte Bebauungsplan aufgestellt, |

§2
Der Bebouungsplon besteht ous dem Plonblatt und diesem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten feyhere planungsrechtliche Festsetzungen und Brliche Bauvorschriften,
die dem Bebauungsplan in der vorliegenden Fossung entsprechen oder widersprechen, oufler Kraft.

Stadt Herzogenaurach, den . 20 q ;16 ......

------------------------------------------

. Burgermeister



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Satzung und Begrundung gemti § 2 Abs.6

BBauG vom ... 31.”.97.5 ...... Bl o 512197.5 v...+. im Rathaus Herzogenaurach
sffentlich ausgelegt.
Stadt Herzogenaurach, den 2.6.1976

1. Burgermeister

Die Stadt Herzogenaurach hot miy Beschiul des Stadtrates vom . . LN IIIO | s

den Bebauungsplan gemd § 10 BBouG als Satzung beschiossen.
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1. Burgermeister

Ko
Das Landratsamt Eriangen-Hochstadt hat den Bebauungsplon mit EntschlieBung vom

.9.9.1976.. NG5 2610 FogemuB § 11 BBouG  (in Verbindung mit § 1
der Verordnung vom 17.10,1963 - GVBL. S. 194) genehmigt.
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