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DER BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST"
WURDE GEMASS § 11 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BAUGB)
(BGB1.I S. 2253) UND § 2 ABS. 2 DER ZUSTENDIC-
KEITSVERORDNUNG ZUM BAUCESETZBUCH (ZUSTVBAUCB)
VOM 07.07.1987, NR. 2130-3-1, DEM LANDRATSAMT
ERLANGEN-HUCHSTADT MIT SCHREIBEN voMm .20.00. 71990
ANGEZEIGT.

EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE
i EINE VERSAGUNG DER GENEHMIGUNG NACH §6 ABS. 2
L BAUGB RECHTFERTIGEN WURDE, WURDE INNERHALB VON
' DREI MONATEN NICHT GELTEND GEMACHT BZW. ES WURDE
VOM LANDRATSAMT ERLANCEN-HOCHSTADT VOR ABLAUF
DER FRIST ERKLXRT, DASS KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WERDEN.

AL Y

{ DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST" WURDE
IM AMTSBLATT NR. 43.90,... vom 2510.1990 . pEr
STADT HERZOGENAURACH GEMXSS § 12 BAUCE OFFENT-
LICH BEKANNTGECEBEN.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG WIRD DER BEBAUUNGS-
PLAN RECHTSKRAFTIG.

HERZOGENAURACH, 29. 10,1990
STADT HERZOGENAURMEDE
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ZEICHENERKLARUNG
FUR FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERE[CHES
DES BEBAUUNGSPLANES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 8 4 BauyNVO

ZAHL DER ZULASSIGEN
VOLLGESCHOSSE

UNTERGESCHOSS BIS 1/2 DER GRUNDFLACHE EG.
MOGLICH

DACHAUSBAU ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH
NUR EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

PRIVATWEG

STANDORT TRANSFORMATOREN STATION, WENN
ENERGIETECHNISCH NOTWENDIG

ZU ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER (SIEHE PKT. 7 O
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN )
LU PFLANZENDER BAUM ODER BUSCHWERK

GARAGEN / PKW-STELLPLATZE (EBENERDIGE)

SCHUTZ GEGEN SCHADL.UMWELTEINWIRK. ERRICHTUNC VON SC

SCHUTZWANDEN ZUR ABWEHR VON LARMEINWIRKUNGEN AUSG
VON BESTEHENDEN BIW. GEPLANTEN SPORTPLATZEN

VORGESCHRIEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

SATTELDACH

GRUNDDIENSTBARKEIT FUR VORHANDENE
WASSER-RINGLEITUNG

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE



ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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GEPLANTE  GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKNUMMER
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE BOGSCHUNGEN

VORHANDENE WASSER-RINGLEITUNG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.: ART DER BAULICHEN NUTZUN
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DAS BAULAND WIRD IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
. PLANES NR. 12 ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4
° BAU NVO, FESTGESETZT.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET SIND ANLAGEN IM SINNE
DES § 4 ABS. 3 BAU NVO AUCH NICHT AUSNAHMSWEISE
ZULXSSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ERGIBT SICH AUS
DER UBERBAUBAREN FLECHE IN VERBINDUNC MIT DER IM
PLAN FESTGESETZTEN ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. ALS
HOCHSTZULASSIGES MASS GELTEN DIE WERTE NACH § 17
ABS. 1 BAU NVO.

3. BAUWEISE

e s s

IM PLANTEIL IST DIE OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22
ABS. 2 BAU NVO FESTCESETZT. GARAGEN- UND CARAGEN-
ANLAGEN SIND, SOWEIT IM PLANTEIL FESTGESETZT, ALS
GRENZBEBAUUNG ZUGELASSEN.

4. ABSTANDSFLACHEN

s o i e e e e e e

SOWEIT SICH BEI DER NUTZUNG.DER AUSGEWIESENEN UBER-
BAUBAREN FLACHEN, SOWIE ZWISCHEN GEGENUBERLIEGENDEN
WANDEN GERINGERE ABSTANDSFLACHEN ALS NACH ARTIKEL 6
ABS. 3 UND BAYERISCHE BAUORDNUNG ERGEBEN, WERDEN
DIESE FESTGESETZT. GERINGERE ABSTANDSFLECHEN KUNNEN
AUSNAHMSWEISE, WENN STEDTEBAULICHE CRUNDE DIES ER-
FORDERN, MIT ZUSTIMMUNG DES LANDRATSAMTES ZUGELASSEN
WERDEN.

5. NEBENANLAGEN

e o v e e e e o

AUSSERHALB DER BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN S1IND
NEBENANLAGEN UND GARAGEN IM SINNE DES § 14 BAU NVO
SAWYR WYAWRT CEMTUMTATINCODRY,JCHTICE RAUTEN W7UTXCQTCE,
NEBENGEBXUDE KUONNEN ALS AUSNAHME GEMASS § 31, ABS. 1
BAUGESETZBUCH ZUGELASSEN WERDEN, SOFERN SIE IN BAU-
LICHER VERBINDUNG ZUM HAUPTGEBAUDE STEHEN, SICH
ARCHITEKTONISCH ANGLIEDERN UND EINE BEBAUTE FLAECHE
VON 10 m? NICHT UBERSCHREITEN.
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NEBENANLACEN
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AUSSERHALB DER BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN S1IND
NEBENANLAGEN UND GARAGEN IM SINNE DES § 14 BAU NVO
SAWYR WYAWRT CEMTUMTATINCODRY,JCHTICE RAUTEN W7UTXCQTCE,
NEBENGEBXUDE KUONNEN ALS AUSNAHME GEMASS § 31, ABS. 1
BAUGESETZBUCH ZUGELASSEN WERDEN, SOFERN SIE IN BAU-
LICHER VERBINDUNG ZUM HAUPTGEBAUDE STEHEN, SICH
ARCHITEKTONISCH ANGLIEDERN UND EINE BEBAUTE FLAECHE
VON 10 m? NICHT UBERSCHREITEN.

BAUGESTALTUNG

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

DAS SATTELDACH IST DIE GRUNDSATZLICHE DACHFORM.

ALS AUSNAHMEN SIND SONDERBAUFORMEN ZULASSIG, WENN
SIE SICH IN DAS STADTEBAULICHE BILD EINFUGEN. DIES
GILT AUCH FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE. FLACFDXCEER
SIND NICHT ZULXSSIG, MIT AUSNAHME DER IM PLANBLATT
MIT FD GEKENNZEICHNETEN GARAGEN. DIE JEWEILS ZU-
LASSIGE DACHNEIGUNG IST IM NEBENSTEHENDEN PLANBLATT
EINGETRAGEN.

DACHGAUBEN

BIS ZU EINER DACHNEIGUNG VON 38° SIND DACHGAUBEN
NICHT ZULXSSIG. BEI DACHERN BIS 40° DACHNEIGUNGC SIND
NUR SCHLEPPGAUBEN ERLAUBT, BEI DXCHERN MIT EINER
NEIGUNG UBER 40° KUNNEN SCHLEPP- UND SATTELDACH-
CAUBEN ERRICHTET WERDEN. IN AUSNAFMEFALLEN KUNNEN,
WENN ES ARCHITEKTONISCH VERTRETBAR IST, ABCEWALMTE
GAUBEN AUSCEFUHRT WERDEN., BEI DER PLANUNG UND AUS-
FUHRUNG IST FOLGENDES ZU BERUCKSICHTIGEN:

STICHHOHE MAX. 1,4 M, BREITE DER DACHAUFBAUTEN MAX.
1/3 DER FIRSTLANGE, SEITLICHER ABSTAND ZUM DACHRAND
MIND. 1,50 m, ABSTAND ZWISCHEN AUFBAUTEN MIND. 1,25 m,

ADOMANN 77T WTNQAUNTTTEN MTND . 1.285 m.
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6.3 DACHAUFBAUTEN (DRITTER GIEBEL MIT UNTERBRECHUNG DER TRAUFY)

LEANCE MAX. 1/3 DER FIRSTLANGE. SEITLICHER ABSTAND
ZUM DACHRAND 1,50 m, HUHE MIND. 0,50 cm UNTERHALB
DES HAUPTFIRSTES:

6.4 DACHEINSCHNITTE

BIS ZU EINER DACHNEIGUNG VON 38° SIND DACHEINSCHNITTE
NICHT ZULASSIC. BEI NEIGCUNGEN CRUSSER ALS 38° SIND
DACHEINSCENITTE ZULXASSICG, BEI BERUCKSICHTIGUNG FOLGEN-
DER AUFLACEN:

DAS DACH DARF AUF DIE HAUSLXENGE NUR EIN DACHEIN-
SCHNITT HABEN, DIE MAX. BREITE DES EINSCHNITTES
BETRAGT 1/3 X FIRSTLANGE, SEITLICHER ABSTAND ZUM
DACHRAND MIND. 1,50 m, ABSTAND ZU DACHAUFBAUTEN
MIND. 1,25 m.

ZU 6.2, 6.3 UND 6.4:

DIE GESAMTLANGE VON DACHEINSCHENITTEN UND DACHAUF-
BAUTEN DARF 1/2 X FIRSTLANGE NICHT UBERSCHREITEN.

6.5 TRAUFHUHEN
% HUOHENLAGE DER CEBAUDE:

BEI EINGESCHOSSIGEN HAUSERN DARF DIE TRAUFHUHE TAL-
SEITS 3,25 m, BEI ZWEIGESCHOSSIGEN HAUSERN 5,80 m
TALSEITS UBER NATURLICHE GELENDEHUHE NICHT UBER-
SCHREITEN.

6.6 GARAGEN

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE SIND NUR AUF DEN IM
NACH NEBENSTEHENDEN PLANBLATT EINGEZEICHNETEN
FLACHEN ZULASSIG.

6.7 DACHDECKUNG

DIE MATERIALIEN DER CENEIGTEN DACHER SIND IM FARB-
TON ZIEGELROT ZU ERSTELLEN. FLACHDACHER SIND BE-

GIESST ODER BEGRUNT AUSZUFUHREN. DOPPELHXUSER SIND
IN EINHEITLICHEM MATERIAL UND FARBTON AUSZUFUHREN.

7.y PFLANZUNGEN UND ZU ERHALTENDE PFLANZUNGEN

NACH § 9, ABS. 1, ZIFF. 25 A UND B, BAUGESETZBUCH,
SIND DIE ZUR PFLANZUNG VORGESEHENEN EINZELBXUME

UND STRAUCHER ZU PFLANZEN UND DIE ALS PFLANZBINDUNG
EINGETRAGENEN BXUME UND STRXUCHER ZU ERHALTEN.

. EINFRIEDUNG:

DIF XUSSERI UMFASSUMNC DES BAUCEBIETEC DARF NUR MIT
EINEM MIT HECKEN HINTERPFLANZTEN MAX. 1,50 m HOHEN
MASCHENDRAHTZAUN EINGEFRIEDET WERDEN. DER VORHANDENE
BAUM~- UND HECKENBESTAND IST DABEI ZU BERUCKSICHTIGEN.

ENTLANG DER PRIVATSTRASSE UND DER PRIVATWEGE SIND
ALLE ARTEN VON ZXUNEN MIT AUSNAHME VON MAUERN UND
STACHELDRAHT IN HOHE VON MAX. 0,80 m OHNE SOCKEL
ZULASSIG.

AUF DIE GRENZE ZUM GRUNDSTUCKSNACHBARN DARF NUR
EIN MAX. 0,80 m HOHER MASCHENDRAHTZAUN OHNE SOCKEL



PFLANZUNGEN UND ZU ERHALTENDE PFLANZUNGEN

NACH § 9, ABS. 1, ZIFF. 25 A UND B, BAUGESETZBUCH,
SIND DIE ZUR PFLANZUNG VORGESEHENEN EINZELBXUME

UND STRAUCHER ZU PFLANZEN UND DIE ALS PFLANZBINDUNG
EINGETRAGENEN BXUME UND STRXUCHER ZU ERHALTEN.

EINFRIEDUNG:

DIF XUSSERI UMFASSUMNC DES BAUCEBIETEC DARF NUR MIT
EINEM MIT HECKEN HINTERPFLANZTEN MAX. 1,50 m HOHEN
MASCHENDRAHTZAUN EINGEFRIEDET WERDEN. DER VORHANDENE
BAUM~- UND HECKENBESTAND IST DABEI ZU BERUCKSICHTIGEN.

ENTLANG DER PRIVATSTRASSE UND DER PRIVATWEGE SIND
ALLE ARTEN VON ZXUNEN MIT AUSNAHME VON MAUERN UND
STACHELDRAHT IN HOHE VON MAX. 0,80 m OHNE SOCKEL
ZULASSIG.

AUF DIE GRENZE ZUM GRUNDSTUCKSNACHBARN DARF NUR
EIN MAX. 0,80 m HOHER MASCHENDRAHTZAUN OHNE SOCKEL
GESTELLT WERDEN:

ENERGIE

DER ANSCHLUSS AN DIE GASVERSORGUNG IST NACH ER-
STELLUNG DER LEITUNGEN MOGLICH. TECHNISCHE EIN-
RICHTUNGEN, ZUSATZLICH ZUR OL-, GAS-, ELEKTRO-
ODER FESTSTOFFHEIZUNG ZUR ENERGIEGEWINNUNG SIND
ZUGELASSEN, WERDEN SIE NICHT INNERHAT,R DES CF-
BAUDES ERRICHTET, MUSSEN SIE SICH DER ARCHITEKTUR
BZW. UMCEBUNC ANPASSEN.
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AUF DEN IM NORDOSTEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN
FLURSTUCK NR. 1440/1443/1445 UND 1446, GEMARKUNC
HERZOCENAURACH BEFINDEN SICH SPORTPLATZE.

NACE DEN FESTSETZUNGEN DES RECFTSKRAFTIGEN BEBAU-
UNGSPLANES NR. 22 "BURGSTALLER WECGC" IST IM SUDEN’
AUF DEM GRUNDSTUCK FLURSTUCK NR. 1452, CEMARKUNG
HERZOGENAURACH EINE WEITERE SPORTANLAGE CEPLANT.

ZUR ABWEHR MUCLICHER ERHUHTER LARMEMISSIONEN WERDEN
DIE DIREKT AN DIE SPORTPLATZE IM NORDEN ANGRENZEN-

DEN WOHNGRUNDSTUCKE DURCH EINE LERMSCHUTZWAND CE-
SCHUTZT. DIE EIGENTUMER DER IM SUDEN AN DIE CE-

PLANTE SPORTANLACE ANGRENZENDEN WOHNGRUNDSTUCKE, 5
ERHALTEN DIE MUGLICHKEIT, BEI BEDARF EINE LARM- . &
SCHUTZWAND ERRICHTEN ZU KONNEN. %

ZUR ABWEHR VON  MOGLICHEN  LARMIMMISSIONEN, E
AUSGEHEND VOM CEPLANTEN SPORTPLATZ AUF DEM :
GRUNDSTUCK FL.NR. 1452, GEMARKUNG HERZOGENAURACH,
SIND ENTLANG DER SUD- UND OSTSEITE DES
GRUNDSTUCKES FL.NR. 1447/1, GEMARKUNG
HERZOGENAURACH, LARMSCHUTZMASSNAHMEN ZU TREFFEN.

DIE EIGENTUMER DER WOHNBAUGRUNDSTUCKE, DIE IM SUDEN AN DIE
i GEPLANTE SPORTANLAGE AUF DEM GRUNDSTUCK FL.NR. 1452, GE-
; MARKUNG HERZOGENAURACH ANGRENZEN, MUSSEN, SOFERN DIE FUR
EIN ALLGEMEINES WOHNGEBIET GELTENDEN ORIENTIERUNGSWERTE
UBERSCHRITTEN WERDEN, EINEN GEEIGNETEN LARMSCHUTZ SCHAFFEN.

SOLL DIES DURCH EINE LARMSCHUTZWAND ODER EINEN LARMSCHUTZ- e
WALL ERREICHT WERDEN, MUSSEN DIESE DURCHGANGIG, OHNE LUCKEN | gi
ERRICHTET WERDEN, UM EINEN WIRKSAMEN LARMSCHUTZ ZU GEWAHR- Lg"
LEISTEN.

i :

0

ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DAB DURCH DEN BETRIEB DER SOM-
i MERKIRCHWEIH AUF DEM CA. 150 M ENTFERNTEN FESTPLATZ LARM-
! IMMISSIONEN ENTSTEHEN.

SATZUNC
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST"
DER STADT HERZOGENAURACH

L
H
,-!

DIE STADT HERZOGENAURACH ERLASST GEMKSS §§2, 9, 10 %
DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) VOM 08.12.1986 (BGB1. I |
SEITE 2253), ART. 89 ABS. 1 ZIFF. 10, ART. 91 DER g
BAYER. BAUORDNUNG (BAYBO) I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG i
VOM 02.07.1982 (BAYRS 2132-1-I) UND ART. 23 DER |
GEMEINDEVERORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (CO) A
I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.10.1982. =
(BAYRS 2020-1-I) FOLGENDE SATZUNG:

NER RERATITINCCDT AN MDD 19 ULIDTUDDCR ALY ACMmN i 1



SATZUNC
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST"
DER STADT HERZOGENAURACH

£
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DIE STADT HERZOGENAURACH ERLASST GEMKSS §§2, 9, 10
DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) VOM 08.12.1986 (BGB1. I
SEITE 2253), ART. 89 ABS. 1 ZIFF. 10, ART. 91 DER
BAYER. BAUORDNUNG (BAYBO) I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 02.07.1982 (BAYRS 2132-1-I) UND ART. 23 DER
GEMEINDEVERORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (CO)
I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.10.1982.

(BAYRS 2020-1-I) FOLGENDE SATZUNG:

AL Y
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§ 1
DER BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST" ¢ 4
HERZOGENAURACH VOM 23.02.196% = WIRD BESCHLOSSEN. e
§ 2

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH"OST" BESTEHT
AUS DEM PLANBDATT, EINEM TEXTTEIL MIT UORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG.

§ 3

DER BEBAUUNGSPLAN -EINSCHLIESSLICH DER AUF DEM
PLAN ABGEDRUCKTEN ORTLICHEN RAUVORSCHRIFTEN-
WIRD MIT DER BEKANNTMACHUNG DES ANZEICEVERFAHRENS
GEMASS § 12 BAUGB RECHTSVERBINDLICH.

§ 4

MIT GELDBUSSE BIS ZU DM 100.000,-- KANN BELEGT
WERDEN, WER VORSATZLICH ODER FAHRLASSIG EINER AUF
DEM PLAN ABGEDRUCKTEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
ZUWIDERHANDELT.

HERZOGENAURACH, 20. 0024958
STADT HERZOGENAURAGH

Lang
1. BUH@ERMEISTER ek



| VERFAHRENSHINWEISE

DIE BETEILICUNG DER BURCER AN DER BAULEITPLANUN(
NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE VOM 22051985 .. ..

; BIS 0.05.1989. .. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 12 "WEIHERSBACH OST" WURDE MIT DER BECRUNDU?
GEMXSS § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 23.10; J9%/.BIS 27.0)1.19¢¢
OFFENTLICH AUSGELEGT.

i
! Lang
i 1. BU
DIE STADT HERZOGENAURACH HAT MIT BESCHLUSS DES
STADTRATS VoM 2%03.1950. DEN BEBAUUNCSPLAN NR. 12
"WEIHERSBACH OST" GEMASS § 10 BAUGB ALS SATZUNC
BESCHLOSSEN.
HERZOGENAURACH, 20. 061990
STADT HERZOGENAU
I
E’ Lang ‘ \
1§f . 1. BURGEREMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WEIHERSBACH OST"
WURDE GEMASS § 11 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BAUGB)
(BGB1.I S. 2253) UND § 2 ABS. 2 DER ZUSTENDIC-
KEITSVERORDNUNG ZUM BAUCESETZBUCH (ZUSTVBAUCB)
VOM 07.07.1987, NR. 2130-3-1, DEM LANDRATSAMT
ERLANGEN-HUCHSTADT MIT SCHREIBEN voMm .20.00. 71990
ANGEZEIGT.

EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE

EINE VERSAGUNG DER GENEHMIGUNG NACH §6 ABS. 2
BAUGB RECHTFERTIGEN WURDE, WURDE INNERHALB VON
DREI MONATEN NICHT GELTEND GEMACHT BZW. ES WURDE
VOM LANDRATSAMT ERLANCEN-HOCHSTADT VOR ABLAUF
DER FRIST ERKLXRT, DASS KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WERDEN.
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