|. FESTSETZUNGEN

(Als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr, 1 BauGB )

GRZ 0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ), Hochstgrenze (§ 16 Abs, 2 Nr, 1)
GFZ0,8 Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstgrenze (§ 16 Abs, 2 Nr.1)
Il (E+D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(Erdgeschoss plus Dachgeschoss)

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr, 2 BauGB )
------------ Baugrenze ( § 23 Abs, 3 BauNVO )
A Einzelhausbebauung

Gebaudestellung (Haupffirstrichtung)

SD 32°-52° Dachform Satteldach, Dachneigung 32°-52°,

Kniestock Zulassig bis max, 50 cm {iber OK-FertigfuBboden Dachgeschoss
bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Dachsparren

Dacheindeckung  Fiir die Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine
im Farbton ziegelrot bis braun zugelassen

i-rj]-_:_KEE'I Fléche fiir Stellplatze, Carport oder Garage

Stellplétze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dafiir

ausgewiesenen Flache zuldssig.
Stellplatze sowie die nétigen Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszustatten,

4, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

[ Offentliche Verkehrsflache

N N . Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Einfriedungen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.
Nicht zugelassen sind massive Einfriedungen und Stacheldraht.

Geplante Grundstiicksgrenze

5. GRUNORDNUNG
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Durchgriinung des
Grundstiicks

Ausgleichs-
maBnahmen

6. ABSTANDSFLACHEN

Private Grinflache

Fléche zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
Die in diesem Bereich vorhandene Streuobstwiese
ist zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften,

Die nicht tiberbaubaren Flachen des Baugrundstiicks
(Grundstiicksfreiflache) sind gartnerisch anzulegen und

zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzflachen, als Zufahrten
oder als Fléchen sonstiger Nutzung erforderlich sind,

Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern (mind. 20%) der Grundstiicksfreifléche,

Die Eingriffsflache umfasst ca, 508 m?

Der Faktorfiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gemaR
Eingriffsregelung wird mit 1,0 angesetzt,

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir ca, 508 m? werden
auf einem Grundstiick aus dem Vorratspool

der Stadt Herzogenaurach umgesetzt,

Die Abstandsflachen nach Art, 6 BayBO sind einzuhalten.

7. FESTSETZUNGEN RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN Nr, 17 HAUPTENDORF

ll. HINWEISE
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381/9

Nutzungsschablone

Die tibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 17 Hauptendorf gelten weiterhin unverandert.

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Zuldssige Dachneigung .

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 580 m? wird auf einer Flache auRerhalb des
Geltuungsbereiches (Fl. Nr, 615 (TF), Gmkg. Hammerbach) nachgewiesen.

Ausgangszustand :
Ackerflache in einer strukturarmen, landwirtschatftlich intensiv genutzten Feldflur
(Kategorie | oben)

EntwicklungsmafBnahmen :

Die Flache erfahrt durch folgende MaRnahmen eine deutliche dkologische Aufwertung

um eine Stufe :

- Anlage eines Feldgehdlzes aus Quercus robur, Prunus Spinosa, Rosa cania
und Crataegus monogyna mit auf allen Seiten vorgelagertem Saumbereich von
mind. 5 m Breite,

- Verwendung von autochtonem Material

- Zaunung der Anpflanzung zum Schutz vor Wildverbiss

- Ausmahen der Pflanzung in den ersten vier Jahren nach Pflanzung, friihestens
zum 01,09, jeden Jahres

- Mdhen des Saumbereichs und Abfuhr Mahgut friihestens zum 01.09, jeden Jahres

- Keine mineralische Diingung und Pestizideinsatz

Entwicklungsziel :
Entwicklungszeitraum :

Feldgehdlz
30 Jahre

Die Anlage der Flache erfolgte im Jahr 2004, Ein Teil der Flache (567 m?) wurde als
Ausgleich im Bebauungsplan Nr, 28 "Hasengarten Il 1. A. -V, A, bereits zugeordnet,

Auf Grund der abgeschlossenen Herstellung und von 5 Entwicklungsjahren mit
Nachpflanzung, Giesen, Maharbeiten und erfolgter Auszaunung wird gemaR dem
Leitfaden "Handlungsempfehlungen fiir ein Okokonto" eine Verzinsung von 15 %
angesetzt, Damit betragt die GroRe der abzubuchenden Flache 432 m2,

Die Flache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
im Bebauungsplan festgelegt und ist im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan bereits als A + E - fliche gekennzeichnet,

Die Flache ist im Besitz der Stadt Herzogenaurach, Die Verfiigbarkeit wird durch

einen offentlich-rechtlichen Vertrag geméafR § 11 BauGB sichergestellt,

Die restliche Teilflache von 191 m2 verbleibt im Okokonto der Stadt Herzogenaurach,

Ubersichtsplan Ausgleichsflidche auBerhalb
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SATZUNG

Die Stadt Herzogenaurach erlasst geméaR §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der derzeit giiltigen Fassung, in Verbindung mit Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der derzeit giiltigen Fassung, Art, 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der derzeit giltigen Fassung, sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

in der derzeit giiltigen Fassung, folgende Satzung

§1

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Hauptendorf - Vereinfachte Anderung Nr. 2 fiir das Grundstiick
FI. Nr. 381/9, Gemarkung Burgstall" wird beschlossen.,

§2

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Hauptendorf - Vereinfachte Anderung Nr, 2 fiir das Grundstiick
FI. Nr. 381/9, Gemarkung Burgstall" besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und den

ortlichen Bauvorschriften,

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen

Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs, 3 BauGB rechtsverbindlich,
Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften,
die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auler Kraft,

§4

Mit Geldbule bis zu 500,000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrléssig
einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt,

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 17 "Hauptendorf - Vereinfachte Anderung Nr. 2
fir das Grundstiick Fl. Nr, 381/9, Gemarkung Burgstall" gemaR § 13a BauGB wurde in
der Sitzung des Stadrates vom 28,10,2010 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25,11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadrat hat in seiner Sitzung vom 28,10.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes

und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 06,12,2010
bis einschlieBlich 14,01,2011 durchgefiihrt,

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 25,11,2010 ortsiiblich

bekannt gemacht,

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18,11.2010 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 18,11,2010 wurden die Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingeholt,

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24,02,2011 den
Bebauungsplan Nr, 17 "Hauptendorf - Vereinfachte Anderung Nr, 2 filr das Grundstiick
Fl. Nr, 381/9, Gemarkung Burgstall" als Satzung beschlossen,

Herzogenaurach, den 07,03,2011

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB) i

Der Bebauungsplan Nr, 17 "Hauptendorf - Vereinfachte Anderung Nr, 2 fiir das
Grundstiick Fl. Nr, 381/9, Gemarkung Burgstall" wurde mit Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr, .17.... vom .4 2:.0%.401........ gemé&R § 10 Abs, 3 BauGB

in Kraft gesetzt,

Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB und auf die Vorschriften des

§ 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB ist hingewiesen worden
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