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ZEICHENERKLARUNG FUR
FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Hecke anzupflanzen

Flachen zur Durchfihrung von Wandbegriinungen

Flachen zum Anbauen von Gras- und Krautflur
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17b ,Zwischen Eschenstrale
und Tennisplatz* wird entsprechend der im Planblatt festgesetzten Nutzungsart als Allgemeines
Wohngebiet (WA) geméaR § 4 Abs.1 und 2 (BauNVO) festgesetzt.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten sind nicht zulassig.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Fléche in Verbindung

mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als héchstzuldssiges MaR gelten

die entsprechenden Eintragungen im Plan. Die unter § 19 Abs. 4 (Satz 2) BauNVO aufgefihrte
Uberschreitung der Uberbaubaren Flache ist nicht zuléssig.

In den Wohngebieten WA1 und WA 2 sind in Doppelhdusern eine Wohneinheit, in Einzelhdusern
zwei Wohneinheiten zuldssig. Im Wohngebiet WA 3 ist in den Einzelhdusern nur eine Wohneinheit
zulassig.

3. BAUWEISE

Im Planblatt ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO mit folgenden
Abweichungen festgesetzt :

a. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

b. Garagen, Carports und Nebengebaude sind, soweit im Planteil festgesetzt, als
Grenzbebauung zugelassen. Die Zusammenfassung einzelner Wohngebaude
mit Garagen, Carports und Nebengebduden an den Grundstiicksgrenzen ist
entsprechend den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4, WAND- UND FIRSTHOHE

Die Wandhohe, Def . nach Art 6 (3) BayBO als Schnittpunkt Wand Traufseite /
Dachhaut, und die Firsthéhe, bezogen auf die héchstgelegene Geldndeoberflache an der
AuRenwand des Gebaudes, dirfen folgende Male nicht Uberschreiten :

a. Il + D Wandhdhe 6.00 m und Firsththe 11.00 m
b. | + D Wandhdhe 3.50 m und Firsthéhe 10.00 m

5. HOHENLAGE FERTIGFUSSBODEN

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgescholl des Gebaudes darf nicht héher als 30cm
Uber dem Niveau der zugeordneten ErschlieBungstrasse oder Weg liegen, sofern keine
entwasserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

6. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfldchen des Art. 6 BayBO sind generell anzuwenden. Soweit jedoch
Abstandsflachen die Mitte der anschlieRenden éffentlichen Verkehrsflachen Gberschreiten,
wird die notwendige Tiefe der Abstandsflachen auf das MaR eingeschrankt, daB sich aus
Baugrenze und Mitte der &ffentlichen Flachen ergibt.

7. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten
sind nur innerhalb der Baugrenzen, innerhalb der Flachen fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen, mit einer maximalen Grundflache von 10 gm und einem extensiv
begriintem Flach- oder Pultdach mit maximal 7° Neigung und einer maximalen Wand -
héhe von 2.40 m zulassig.

8. HAUSANBAUTEN



héhe von 2.40 m zulassig.

8.
8.1.

HAUSANBAUTEN
UNTERGEORDNETE HAUSANBAUTEN

Untergeordnete Hausanbauten wie Vordécher, Windfange und Abstellrdume sind auf der
Eingangsseite mit max. 7gm Grundflache, einem Flach- oder Pultdach mit maximal 7° Neigung
und einer maximalen Traufhdhe von 2.50 m Uber Eingangsniveau, auch ausRerhalb der Bau -
grenzen zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand von 50cm zur Grundsticksgrenze einzuhalten.
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Systemskizze M 1 : 200 zum Pkt. 7 und 8.1

9. EINFRIEDUNGEN
a. Far die Vorgarten der Hauser sind keine Einfriedungen zuléssig.
b. Einfriedungen entlang der Hausgarten sind sockellos auszufiuhren.

Zugelassen sind alle Arten von Einfriedungen auer Stacheldraht
Jagerzdaune und Mauern. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m Gber Gelénde
nicht Uberschreiten.
C. Sichtschutzanlagen zwischen Doppelhdusern sind bis zu einer
Hoéhe von 2,00 m Uber Geléndeniveau und einer Tiefe von 3,00 m als
Mauer oder in Leichtbauweise zulassig.

10. BAUGESTALTUNG

10.1 DOPPELHAUSER

Doppelhauser sind mit gleicher Trauf - und Firsthéhe, sowie einheitlicher Haustiefe ohne
Versatz auszufiihren.

10. 2 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Das Satteldach ist fur | + D mit einer Dachneigung von 45° - 52° und fur Il + D von 35° - 45 °
zulassig. Innerhalb eines Satteldaches dirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen und
Traufhéhen ausgefihrt werden.

a.

Pultdécher sind nur als versetzte Pultdacher in folgender Bauart zuléssig :

- Das Pultdach auf der Nordseite ist mit einer Dachneigung von 20° bis 30°,



10.1 DOPPELHAUSER

Doppelhauser sind mit gleicher Trauf - und Firsthéhe, sowie einheitlicher Haustiefe ohne
Versatz auszufiihren.

10. 2 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

a. Das Satteldach ist fur | + D mit einer Dachneigung von 45° - 52° und fur Il + D von 35° - 45 °
zulassig. Innerhalb eines Satteldaches dirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen und
Traufhéhen ausgefihrt werden.

Pultdécher sind nur als versetzte Pultdacher in folgender Bauart zuléssig :

- Das Pultdach auf der Nordseite ist mit einer Dachneigung von 20° bis 30°,
auf der Stidseite mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.
- Die Traufhéhen der beiden Pultdacher dirfen maximal 1.00 m auseinander liegen.

2; 35° - 45°
20° - 30°
4 -ZS 0°-30°

™~
max. 1,00 m
Satteldach Versetztes Pultdach
Systemskizze zum Pkt. 10. 2 a -
b. Als Dachdeckung des Hauptdaches sind nur Ziegel oder Betondachsteine in

ziegelroter Farbe zuléssig.
Bei versetzten Pultdachern ist fir das kirzere Dach auch Blechdeckung, extensive Dach-

begriinung oder eine Ausfilhrung als Dachterrasse zuléssig.
Hausanbauten nach Pkt. 8 sind in Blechdeckung, als Glasdacher oder als extensiv

begriinte Dacher zuléssig.
Dachiberstande sind auf 0,50 m beschrankt.
Doppelhauser sind einheitlich in Dachneigung und Material auszufihren.

e. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind als Dachaufbauten oder als
integrierte Dachdeckung zulassig.
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10. 3. ERRICHTUNG VON DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTEN

Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.17b ,Zwischen Eschenstrale und Tennisplatz".

10.4 GARAGEN UND CARPORTS

Garagen und Carports dirfen auBerhalb der Baufelder nur auf den im nebenstehenden
Planblatt ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Innerhalb der Baufelder ist eine andere
Anordnung als im Planblatt dargestellt zuléssig. Die daraus resultierenden baulichen
Anderungen im Strassenraum sind vom Antragsteller zu tragen.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der Stralenbegrenzungslinie, bzw.
von der Grenze der PrivatstralRe zu errichten. Flr Carpots gilt entsprechend ein Abstand
von 1,00m. Werden Garagen oder Carports als Grenzbebaung nebeneinander

errichtet, so sind sie hinsichtlich der Dachform, Héhe und StraBenabstand einander
anzupassen. Dachform und Dachdeckung sind dabei dem Hauptbaukdrper anzupassen,
oder als extensiv begriinte Flachdécher auszufiihren.




In Flachen, in welchen Stellplatze und Carports ausgewiesen sind, durfen Carports nur
mit extensiv begriinten Flachdachern ausgefiihrt werden.

Die im Bebauungsplan fur Garagen und Carports ausgewiesenen Bauflachen gelten in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO.

11. BODENVERSIEGELUNG

EinschlieRlich der GUberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen maximal 50 % der
Grundsticksflache befestigt werden. Grundstiicksein - und Ausfahrten dirfen nur mit
versickerungsféhigen Beldgen errichtet werden (z.B. Rasengittersteine).

Siehe dazu auch "Textliche Festzetzungen zur Grinordnung, Pkt. 2 - Unbebaute Flachen

12. KFZ-STELLPLATZE

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die
Herstellung von Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS vom 22.03.1991). Die
Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 17b ,Zwischen Eschenstrale und
Tennisplatz“. Kfz-Stellplatze sind generell in wasserdurchlédssiger Bauart auszufiuhren.

13.  STRASSENLEUCHTEN / VERKEHRSZEICHEN

Wegen des geringen Strallenquerschnittes ist es teilweise erforderlich, die
StralRenleuchten und Verkehrszeichen auf Privatgrund aufzustellen. Entsprechende Bau-
bzw. Instandhaltungsmafnahmen sind von den jeweiligen Grundstickseigentimern zu
gestatten.

14. ENERGIE

Technische Einrichtungen wie z.B. Sonnenkollektoren und Solarzellen werden zusétzlich zu
Ol- und Gasheizung zur Energiegewinnung ausdriicklich befirwortet. Wenn sie nicht
innerhalb des Gebaudes errichtet werden, miissen sie sich der Architektur bzw.

Umgebung anpassen

15. BOSCHUNGEN

Im Zuge des Stralen- und Wegebaus entstehen Béschungen und Stitzmauern auf
privaten und &ffentlichen Grundsticken, welche zum Teil erst nach dem endgliltigen
Wegausbau sichtbar werden. Diese sind von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu
dulden und zu unterhalten. Flachen fur Stutzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach
abzutreten.

16. SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Zur Abwehr eventuell auftretender erhdhter Larmimmissionen, ausgehend von Bolz- und
Festplatz sowie von der Tennisanlage, sind SchutzmaRnahmen in Form eines Larm-
schutzwalles und im nérdlichen Teilbereich durch eine La&rmschutzwand vorzunehmen.
Der Larmschutz ist im Hinblick auf die zu erzielende Abschirmwirkung lickenlos aus-
zufuhren. Die Hohe darf 3 m Uber Geldnde Tennisanlage bzw. Bolz-/Festplatz und gleich-
zeitig 3 m Uber der Oberkante des Erdgeschossbodens der zu schitzenden Wohnhauser
nicht unterschreiten. Stdlich des Bolzplatzfeldes kann der vorgesehene Larmschutzwall
bis auf Gelandeniveau auslaufen.

Eine Nutzung der Tennisanlage darf nur wahrend der Tageszeit gemaR Sportanlagenlarm-
schutzverordnung - 18. BImSchV - betrieben werden.

Eine Nutzung des Bolzplatzes ist nur tagstber auerhalb der Ruhezeiten der Sportanla-
genldrmschutzverordmmg - 18. BImSchV - zulassig.

Besondere Ereignisse oder Veranstaltungen auf dem Geldnde der Tennisanlage oder des
Bolz-/ Festplatzes sind an insgesamt hdchstens 18 Kalendertagen eines Jahres erlaubt.

Bei den Hausern, welche direkt entlang des Larmschutzwalles errichtet werden, sind fur
Aufenthaltsrdume hoher Erdgeschoss, an den im Plan gekennzeichneten Nord- und
Sudseiten nur Fenster der Schallschutzklasse I, und an den im Plan gekennzeichneten
Ostseiten nur Festverglasungen der Schallschutzklasse Il zuldssig.



Bei den Hausern, welche direkt entlang des Larmschutzwalles errichtet werden, sind fur
Aufenthaltsrdume hoher Erdgeschoss, an den im Plan gekennzeichneten Nord- und
Sudseiten nur Fenster der Schallschutzklasse I, und an den im Plan gekennzeichneten
Ostseiten nur Festverglasungen der Schallschutzklasse Il zuldssig.

17. REGENWASSERSAMMLUNG

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in
die Kanalisation eingefihrt werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie
Zisternen gesammelt werden. Das Fassungsvermégen dieser Einrichtungen muss
mindestens 20 | pro qm projizierte Dachflache betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet und auch nicht versickert werden.

18.  STRASSEN UND WEGE

Alle befestigten Flachen, mit Ausnahme der Eschenstral3e sind ohne Bordstein als Mischprofil
auszufiihren, wobei Fahrspur und Gehweg in unterschiedlichem Material auszufiihren und durch
eine Pflasterreihe zu trennen sind. Im Bereich des Angers ist die private Gemeinschaftsflache
und die Flache der offentlichen StralRe zu pflastern.

19. FEST- UND BOLZPLATZ

Auf der Flache des "Fest- und Bolzplatzes" ist innerhalb der Baugrenze ein Gebaude
mit Gerate- und Umkleiderdumen zuldssig.

20. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND - LEITUNGEN

Aus stadtebaulichen Griinden zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Bau-
gebietes in die Landschaft sind Versorgungsleitungen, geméan § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB,
ausschlielich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen von Baugrundstiicken, &ffentlichen
Grunanlagen sowie die Begrinung 6ffentlicher Verkehrsflachen ist entsprechend den
Festsetzungen zur Grinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend
nachzupflanzen.

2. UNBEBAUTE FLACHEN

Sofern eine Flache innerhalb der vorgeschlagenen Baukérperform nicht bebaut

wird, ist auf dieser Flache die angrenzende Festsetzung des Griinordnungsplanes
glltig. Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem
Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflaichen erfordert.
Flachen ohne besondere Nutzungsanspriiche sind mit extensivem Landschaftsrasen zu
begrinen und méglichst der natlirlichen Sukzession zu (iberlassen.

3. PFLANZEN - ARTENLISTE

Fir die BegrinungsmafRnahmen sind die in der Pflanzen - Artenliste der Stadt
Herzogenaurach aufgefiihrten Baum - und Gehélzarten zu verwenden.

Artenliste s. Anhang Il der Begriindung.

Die Bepflanzung in 6ffentlichen Bereichen, insbesondere auf dem geplanten Kinder-
spielplatz, darf nicht mit giftigen Pflanzen " Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
gem. Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit vom 17.04.2000, erfolgen.



3. PFLANZEN - ARTENLISTE

Fir die BegrinungsmafRnahmen sind die in der Pflanzen - Artenliste der Stadt
Herzogenaurach aufgefiihrten Baum - und Gehélzarten zu verwenden.

Artenliste s. Anhang Il der Begriindung.

Die Bepflanzung in 6ffentlichen Bereichen, insbesondere auf dem geplanten Kinder-
spielplatz, darf nicht mit giftigen Pflanzen " Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
gem. Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit vom 17.04.2000, erfolgen.

4. PFLANZGEBOT FUR BAUME

Nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB ist auf jedem Baugrundstick fur Einzel- und Doppelhauser
mindestens ein mittel - bis grolkroniger Baum zu pflanzen. Der Standort im Sichtbereich der
offentlichen Verkehrsflichen hat dem Vorschlag im Planwerk zu entsprechen.

5. BEPFLANZUNG LARMSCHUTZWALL

Der Larmschutzwall ist mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Im Kern der
Pflanzung finden Badume 1. und 2. Ordnung Verwendung (Stieleiche, Spitzahorn,
Feldahorn, Hainbuche). In den Randbereichen sind drei- bis finfreihig Straucher

zu pflanzen (Hasel, Wei3dorn, Holunder, Schiehe, Wildrosen). Die Anzahl der
Pflanzen betragt 1Stk/qm.

6. GEHOLZPFLANZUNGEN ZUR LANDSCHAFTLICHEN EINBINDUNG

Zur landschaftlichen Einbindung des Planungsgebietes sind am stdlichen und
ostlichen Rand Hecken und Gras-/Krautfluren anzulegen (mind. dreireihige
Hecken aus Schlehe, WeilRdorn, und Wildrose). Hierbei sind die erforderlichen
Grenzabstande zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flur einzuhalten.

7. WANDBEGRUNUNG

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Geb&audeteile
mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwéande, mit einer
Wandbegrinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebens —
raum und Kletterhilfen sind zu bertcksichtigen.

8. STELLPLATZFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fur Badume zu
gliedern. Je 5 Stellplatze ist mindestens ein grofRkroniger Baum zu pflanzen.
Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind mit Rasengittersteinen oder als Pflasterflachen
mit Rasenfugen auszufiihren.

9. ZU ERHALTENDER VEGETATIONSBESTAND

Nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b sind die eingetragenen Vegetationsbestande zu erhalten.
Diese sind vor Beginn der Arbeiten durch geeignete Malnahmen zu schitzen. Die
SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegtationsflaichen bei Baumalnahmen" ( neueste Fassung ) durchzufilhren.

10. SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dal er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen

verwendet werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und
in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Héhe zu lagern. Bei ldngerer Lagerung
sind die Oberflachen der Mieten mit Grindingungsmischungen anzusaen.




11. LEITUNGSVERLEGUNGEN

Bei der Planung und Durchfilhrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver - und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstdnde und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk
zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog
fur Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

12. AUSGLEICHSFLACHEN

Interne AusgleichsmafRnahmen

Innerhalb des Bebauungsgebietes werden folgende Flache als Ausgleichsflaichen fest-
gesetzt:

- Geholzpflanzung im Bereich des Larmschutzwalles zwischen Wohngebiet und Fest- und
Bolzplatz , Flache 0,10 ha

Die maximale Béschungsneigung betragt 1:1 mit Ausrundungen zu den Gelédndekanten.
Der Larmschutzwall ist mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Im Kern der
Pflanzung finden Baume 1. und 2. Ordnung Verwendung (Stieleiche, Spitzahorn, Feldahorn,
Hainbuche). In den Randbereichen sind drei- bis finfreihig Straucher zu pflanzen (Hasel,
WeiRdorn, Holunder, Schlehe, Wildrosen). Die Anzahl der Pflanzen betragt 1Stk/qm.

- Gehdlzpflanzung am stdlichen und 6stlichen Rand des Fest-/Bolzplatzes
Flache 0,09 ha

Es sind Hecken und Gras-/Krautfluren anzulegen (mind. drei-reihige Hecken aus Schiehe,
WeilRdorn, und Wildrose). Hierbei sind die erforderlichen Grenzabsténde zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Flur einzuhalten.

Diese Flachen dienen als Ausgleich fur die Anlage des Fest- und Bolzplatzes.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Die externen AusgleichsmaRnahmen werden auf einer Flache westlich der Klaranlage
bei Niederndorf durchgefiihrt (Flurstiicke 856 und 857/3 - siehe Plan 3 AusgleichsmaRnahmen).
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B-Plan Nr. 17 B (0,53 ha, Teilfia- || _ _ || flachen (FI-Nr857/3 und 856
Gemarkung Niederndorf)

= che der FI-Nr 857/3 und 856)

Entwicklungsziel :

Die Flache wird durch die festgesetzen MalRnahmen von Kategorie |, oberer Wert (intensives
Wirtschaftsgriinland) zu Kategorie |l, oberer Wert (extensiv genutzte Obstwiese, Wechsel-

brache) aufgewertet. Der Flachenumfang betragt 0,53 ha

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:
- Anlage einer Obstwiese; 1-malige Mahd nach dem 1.7., Abfuhr des Mahdgutes, Diingung
und Pestizidverwendung sind nicht zuléssig

- Entwicklung von Wechselbrache in den Bereichen, in welchen aufgrund der Stromleitungen
keine Baumpflanzungen méglich sind; Mahd von jeweils 50% der Fléache im jéhrlichen
Wechsel, Abtransport des Mahdgutes, Dingung und Herbizidverwendung sind nicht
zulassig. Extensive Beweidung bzw. Triebweide sind zulassig.

HINWEISE

1. BODENFUNDE
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden

gerechnet werden. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem

Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

2, DRAINAGEN
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstért, so sind diese wieder ordnungsgeman

herzustellen.



Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden
gerechnet werden. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

2, DRAINAGEN

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstért, so sind diese wieder ordnungsgeman
herzustellen.

3. BAUWEISE

Sollten bei der Errichtung von Geb&duden hohe Grundwasserstande angetroffen werden,
so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

4, SICHERHEITSEINRICHTUNGEN

Sicherheitseinrichtungen sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren
oder Belastigungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden
Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Die ortstblichen landwirtschaftlichen Geruchs-, Schall- und Staubimmisionen sind zu dulden,
soweit es sich nicht um schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) handelt.

Die Schallschutzklassen fur Larmschutzverglasungen kénnen der Richtlinie VDI 2719 vom
August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" entnommen
werden.

Folgende Zeiten liegen der 18. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BiImSchV) zugrunde:

Tageszeit an Werktagen 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr,
an Sonn-/Feiertagen 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Ruhezeiten an Werktagen 086.00 Uhr bis 08.00 Uhr,
20.00 Uhr bis 22.00 Uhr,

an Sonn-/Feiertagen 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr,

13.00 Uhr bis 15.00 Uhr,

20.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Nachtzeit an Werktagen 00.00 Uhr bis 06.00 Uhr,
22.00 Uhr bis 24.00 Uhr,

an Sonn-/Feiertagen 00.00 Uhr bis 07.00 Uhr.

22.00 Uhr bis 24.00 Uhr.

Bei besonderen Ereignissen oder Veranstaltungen im Zusammenhang mit der Nutzung der
Tennisanlage oder des Bolzplatzes als Sportanlage sind die Immissionsrichtwerte fir

Larm gemaR der 18. BImSchV fir seltene Ereignisse an den Immissionsorten im nérdlich
bestehenden und im hier geplanten Wohngebiet zu beachten. Bei sonstigen besonderen
Ereignissen, wie Feuerwehrfest, Kirchweih, etc. sind die Richtwerte der Hinweise zur
Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerausche, Bek. vom 12.08.1990 -
LAl-Hinweise zu beachten. Immissionsorte sind jeweils alle betroffenen Fenster und Tiren
2zu Wohn- oder Aufenthaltsraumen, wobei eine Beschrankung auf wenige reprasentative
Immissionsorte zuléssig ist.

Grundsatzlich sollten bei Veranstaltungen laute Emittenten, z.B. Bierzelt, Musikkapelle,
Vergnligungseinrichtung mit Beschallungsanlage, méglichst weit von der vorhandenen
Wohnbebauung entfernt angeordnet werden. Bilhnen und Beschallungsanlagen soliten
dabei nach Osten ausgerichtet sein. Ein Betrieb nach 22.00 Uhr ist im Regelfall hinsichtlich
der Schallemissionen eingeschrankt.

Die Zufahrt zum Bolzplatzgeléande sollte bei Veranstaltungen und besonderen Ereignissen
ausschlieBlich an der stdlichen Planungsgrenze erfolgen, damit Belastigungen innerhalb
der Wohnsiedlungen durch Fahrverkehr und Parkvorgénge minimiert werden kénnen.




Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. 17 b
"Zwischen EschenstraBe und Tennisplatz"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit gultigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
gultigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gultigen
Fassung sowie des Gesetzes Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit
gultigen Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 17 b "Zwischen Eschenstrale und Tennisplatz" wird beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 17 b "Zwischen Eschenstralle und Tennisplatz" besteht aus dem
Planblatt und einem Textteil mit drtlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
fruhere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrléssig einer auf
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung
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VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 b ,Zwischen Eschenstrale und Tennisplatz* wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 25.06.1997 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.1997 ortsublich bekannt gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 26.03.2007 bis einschlieRlich 25.04.2007 stattgefunden.
Die Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 22.03.2007 &ffentlich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die fruihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Schreiben vom 19.03.2007 eingeleitet und bis zum 25.04.2007 befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begrundung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 16.07.2007 bis
einschlieBlich 24.08.2007 durchgefthrt.

Die Durchfuhrung der ¢ffentlichen Auslegung wurde am 05.07.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.07.2007 von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 06.07.2007 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.11.2007 den Bebauungsplan Nr.
17 b ,Zwischen Eschenstralle und Tennisplatz* als Satzung beschlossen.

Rechtskraft § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 17 b "Zwischen Eschenstrale und Tennisplatz" wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. /£ vom Z4.04..2008 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt. Auf
Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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