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VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Welkenbach" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 31.01.1974 beschlossen.

In der Stadtratssitzung vom 27.02.1997 wurde - um den am 18.05.1988 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan auf den neusten rechtlichen Stand zu bringen - der Beschluss gefasst, den
Geltungsbereich um Teilflachen zu erweitern und zu Gberarbeiten.

Die Burgerbetsiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
hat in der Zeit vom 07.12.1998 bis einschlief3lich 23.12.1998 stattgefunden.

Die Tréager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.1998 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bis 15.01.1999 beteiligt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.12.2003 bis
sinschlieBlich 23.01.2004 durchgefihrt.

Die Durchfuhrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 04.12.2003 ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.12.2003 benachrichtigt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2006 den Bebauungsplanes
Nr. 19 "Welkenbach" als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, den L O. 0 7-2 906
Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Bargermeister

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Auf Rechtsfolgen
des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den o?/f. (67 ook
Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Bargermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"WELKENBACH"
DER STADT HERZOGENAURACH
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Zeichenerklarung flr Festsetzungen

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse Nummer der
Grundfiachenzahl || Geschossfiachenzahl Nutzungsschablone
GRz GFZ und Fullschema
Bauweise Dachform
Dachneigung

r-- - 'i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mmmmdl des Bebauungsplanes
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Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

Untergeschoss als Vollgeschoss méglich

Zahl der Vollgeschosse

Dachgeschoss als Voligeschoss maéglich

Grundfiachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Satteldach

Dachneigung

Baugrenze



Gemeinbedarf ( § 11 BauNVO )

hier: Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Zufahrt

Die yor?eschriebene Fristrichtung gibt die Haupt-
firstrichtung an. Abweichende Firstrichtungen I-{; B. Winkel-
haus) sind nur zulassig, wenn sich diese der Haupt-
firstrichtung unterordnen (z. B. niedrigere Hohe oder
geringere Lange).

Vorgeschriebene Firstrichtung fur Garagen, aus
architektonischen Grlinden konnen Ausnahmen
zugelassen werden.

Umgrenzung von Flachen fur erdgeschossige Garagen,
Carport und Nebenanlagen

Umgrenzung von Fldchen fur Carports und Nebenanlagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Kanal, Strom, Wasser usw.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Stralenverkehrsflache, Gehweg mit
Begleitgriin und BemaRung

offentliche Fu-, Radwege mit Begleitgriin
und Bemalung

offentliche Stralenverkehrsfiache:
Gestaltung des Strallenkdrpers mit Baumscheiben
und Parkflachen

Zufahrtsbereich zur Staatstralle 2263

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier:
Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreiecke, siehe textliche Festsetzungen Punkt 14

Stutzmauer

Flachen fir Versorgung, hier: Trafostation (nur mit
Satteldach zuldssig)

Flachen fur Versorgung, hier: Abfall
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Erhaltung
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6431-0005-001

Flachen fir Versorgung, hier: Trafostation (nur mit
Satteldach zuldssig)

Flachen fur Versorgung, hier: Abfall
B&schung

offentliche Grunflache: hier Spielplatz
private Grinflache

Bach / Graben mit Béschung
Wasserflachen

Flache fur Landwirtschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen '
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von B&aumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Sinne des Naturschutzrechts, siehe textliche Festsetzung zur
Grunordnung, Punkt 1.2

Kartierte Biotope mit Nummer

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen




Zeichenerklarung fur Hinweise zum Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "Welkenbach" der Stadt
Herzogenaurach entsprechend den im Planblatt bezeichneten Nutzungsarten, sofern das Planblatt keine
anderen Festsetzungen enthélt, festgesetzt als

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zul#ssig sind (§ 4, Abs. 3 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Nicht zuldssig sind (§ 5 Abs. 3 BauNVO):
- Vergntigungsstatten

Im Dorfgebiet sind - mit Ausnahme auf den Flachen der bestehenden
Vollerwerbs- und Nebenerwerbsbetriebe -

Fl. Nr. 762, Gemarkung Hammerbach,

Fl. Nr. 717, Gemarkung Hammerbach,

Fl. Nr. 690, Gemarkung Hammerbach,

Fl. Nr. 692, Gemarkung Hammerbach,

Fl. Nr. 704, Gemarkung Hammerbach,

Grofdtierhaltung, Dinglagerstétten, Siloanlagen u. dgl. unzuldssig.

Eine Massentierhaltung ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden im
gesamten Dorfgebiet unzuléssig.

- Flache flr den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen

Weitergehende Nutzungsbeschrankungen:

Weitsrgehende Nutzungsbeschrankungen fur einzelne Bauparzellen sind durch die Nutzungsschablonen
festgesetzt.

Dies betrifft die Nutzungsschablonen Nr. 5, 16 und 24 in den Dorfgebieten.

Nutzun ablone 5:
Ausschluss "sonstiger Wohngebaude" (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Nutzun ablone 16:
Zulassige Nutzung nur gem. einer Zweckbestimmung nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Anlagen far ortliche
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Nutzun ablone 24:
Keine Oberwiegende Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (sonstige Wohngebaude) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

GemanR § 16 BauNVO ist das MaR der baulichen Nutzung fur jedes Baufeld gesondert festgesetzt. Es
gelten die im Plan festgesetzten Mafle fir Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Angaben der jeweils zulassigen Vollgeschosse.

Die zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstick werden im Aligemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet
wie folgt begrenzt:

- je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten
- bei Einzelh&usern je 200 gm Grundsticksfidche max. 1 Wohneinheit



- je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten
- bei Einzelh&usern je 200 gm Grundsticksfidche max. 1 Wohneinheit

Bauweise
Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Zur Wahrung des Dorfbildes werden nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.
Die maximalen Geb&udeabmessungen dieser Baukdrper sind dabei der ortsUblichen
Bebauung Welkenbachs anzupassen.

Reihenhéuser und Hausgruppen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Abstandsflachen

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen Oberbaubaren Flachen sowie zwischen
gegeniberliegenden Wanden geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 3 BayBO ergeben, werden
diese festgesetzt. Geringere Abstandsflichen kénnen ausnahmsweise, wenn stidtebauliche Griinde dies
erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes zugelassen werden.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die geplanten Bauflachen.
Hier sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO generell anzuwenden.

Nebenanlagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

AuRerhalb der Oberbaubaren Grundsttcksflachen sind Garten- und Geratehauser auf Grundstiicken
bis zu 300 m? mit einer Nutzflache von 2,5 m? und auf gréReren Grundstiicken bis zu max. 5 m? Nutzflaiche

zuléssig, wenn
- die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden,

- es sich um Holzgeb&ude handelt
- und der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Baugestaltung

6.1. Dachform, Dachneigung

Das Satteldach ist die grundséatzliche Dachform. Die jeweils zuldssige Dachneigung ist aus dem
nebenstehenden Planblatt zu ersehen. Dies gilt auch far Garagen und Nebenanlagen.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachneigung auszufthren. Innerhalb eines Gebaudes durfen keine
unterschiedlichen Dachneigungen ausgefihrt werden.

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Abweichende Firstrichtungen sind
zulassig, wenn sich diese der Hauptfirstrichtung unterordnen.

6.2. Traufthd

Die Traufh6he darf bei

I+D geschossigen Gebauden max. 3,26m
II+D geschossigen Gebduden max. 5,80m
betragen.

6.3. Firsthdhe

Bei Wohnhéausern wird die max. Firsthdhe (Giebelseite) fur
1+D max. 9,00 m

U+l+D max. 10,50 m

11+D max. 11,50 m

U+ll+D max. 13,50 m

Ober endgliltigem Gelénde beschrankt.

6.4. Kniestock



6.4. Kniestock
Die max. zulédssige Kniestockh&he ist auf 50 cm begrenzt.

Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante fertiger FuBboden Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Unterkante Dachsparren gemessen.

6.5. Dachdeckung
Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zuléssig.
Doppelh&user sind in einheitlichem Material und Farbton auszufiihren.

6.6. Errich von Dachgauben und D inschnitten
Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung

von Dachgauben vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Welkenbach".

6.7. Garagen und Carports

Garagen und Carports durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen Flachen
(Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVO) errichtet werden.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der &ffentliche StraRenverkehrsflache /

Gehwegkante zu errichten.

Mit den Carports muss von der ¢ffentliche StraBenverkehrsflache / Gehwegkante ein Abstand von
mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie darfen seitlich nicht geschlossen werden, um ordnungsgemafe
Sichtverhéaltnisse zu gewahrieisten.

Werden Garagen als Grenzbebauung nebeneinander errichtet, so sind sie hinsichtlich der Dachform,
Hohe und des Stralenabstands einander anzupassen.

Far Carports sind auch extensiv begrtinte Flachdacher zulassig.

Die im Bebauungsplan fur Garagen, Carports und Nebenanlagen ausgewiesenen Bauflachen geilten in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO.

6.8. Stelplatze
Die Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten darfen nur mit einem Material befestigt werden, das eine

vollstandige Versiegelung ausschlie3t und eine teilweise Versickerung des Oberflachenwassers
ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind alle Arten von Z&unen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht, mit einer
max. Hohe von 1,20 m (davon 20 cm Sockel) zulassig.

Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern gem. Anhang |
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zulassig.

Die Hohe ist ab Oberkante-Gehweg bzw. Oberkante-Strale zu messen.
Pfeiler sind nur fur Tore und Gartentlren zul4ssig.

Die Flache zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und Garagen durfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Einfriedungen von Bauflachen zu landwirtschaftlichen Nutzfidchen und zu den Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darfen keine Zugénge zu
diesen Flachen aufweisen.




10.

11.

12.

13.

14.

Immissionsschutz / Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Im Bebauungsplan sind die bebauten und geplanten Baufl4chen als allgemeines Wohngebiet nach § 4 und
als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen. In Welkenbach soll der Dorfcharakter erhalten bleiben. Auf
mogliche Geruchsbelastigungen durch Viehhaltung oder die Nutzung von landwirtschatftlichen Flachen wird

hingewiesen.

Im Dorfgebiet sind, auf den an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden Baugrundsticken, die relevanten
Emissionsquellen auf den dem Wohngebiet abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

Bei Bauvorhaben im Dorfgebiet ist der Nachweis Uber eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit fur die
angrenzenden Wohnbaufiachen erforderlich.

Far die Bauflachen, die unmittelbar an ein allgemeines Wohngebiet angrenzen, wird aus Griinden des
Immissionsschutzes die Nachtarbeit ausgeschlossen.

Zur Abwehr erhohter Larmimmissionen durch die Staatsstrafle 2263 sind far alle neu zu errichtenden
Wohnungsfenster im Abstand von bis zu 30 m zur Straenachse Larmschutzverglasungen vorzusehen
{mind. Schallschutzklasse 2, empfohlen Klasse 3). Fur alle Wohnungen, welche im o0.a. Abstand zur
Strale erreichtet werden, werden Schallschutzgrundrisse festgeschreiben , wobei insbesondere

die Orientierung empfindliche Wohnbereiche, wie Schlaf- und Kinderzimmer, von der |larmabgewandten
Seite unterzubringen sind.

StraBenverkehrsflichen

Der Ausbau der Planstrale B erfolgt entsprechend den Vorgaben verkehrsberuhigter Bereiche
geman StVO.
Die Einteilung der Stralen- und Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Planung durch das StraRenbauamt Nurnberg fr den Ausbau der Staatsstrale (St 2263) wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibemnommen, ebenso die Festlegung der Ortsdurchfahrisgrenzen.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfahrung von Leitungsverlegungen far unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindostabsténde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den fesigeseizien und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fur Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Grinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschatft, sind Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Regenwasserruckhaltung

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstlicken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingeflhrt werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie Zisternen zur(ickgehalten werden. Das
Fassungsvermdgen dieser Einrichtungen sollte mindestens 40 | pro gm projizierte Dachflache betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten Manahmen (z. B. mit
Sickerschéachten) in den Untergrund zurickgefiihrt werden.

Drainagen
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaR herzustellen.

Grundwasser

Sollten bei der Errichtung von Geb&uden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden.

Sichtdreiecke

In den durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereichen durfen keinerlei Hochbauten errichtet
werden. Anpflanzungen, Bdume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande durfen eine Héhe von
max. 1,00 m Ober der Fahrbahn nicht Oberschreiten.




14.

15.

16.

17.

18.

Sichtdreiecke

In den durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereichen durfen keinerlei Hochbauten errichtet
werden. Anpflanzungen, Bdume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande durfen eine Héhe von
max. 1,00 m Ober der Fahrbahn nicht Oberschreiten.

Abgrabungen und Aufschittungen

Grundstucksauffallungen sind nicht zulassig. Es kdnnen Ausnahmen gestattet werden, wenn dadurch das
Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt werden.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Gréaben fur Oberflachenwasser

Graben zur Ableitung von anfallendem Oberflaichenwasser liegen Gberwiegend im Privatgrund.
Die zur Herstellung und Pflege der Graben erforderlichen Flachen sind auf Privatgrund zu dulden und
vertraglich zu sichern.

Béschungen / Stitzmauern

Sind fur die Erstellung und den Bestand der &ffentlichen Stralen Bdschungen und Stitzmauemn notwendig,
8o sind diese von den jeweiligen Grundsticksbesitzern zu dulden und zu unterhalten.
Flachen fur Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1. hier: Renaturierung des Welkenbaches

In den Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind

- Auffallungen

- die Aufstellung und Errichtung von genehmigungsfreien Geb&uden und Einrichtungen aller Art nach
Art. 63 BayBO

- Bodenversiegelungen

- Uferverbauungen des Welkenbaches

nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur als offene Weidez&une zuléssig.

Renaturierung des Welkenbachs

Durch die Neugestaltung (Anlage von Maandern, Vernassungszonen usw.) und Bepflanzung des
Welkenbaches mit standortgerechten einheimischen Geholzen wird eine deutliche 6kologische
Aufwertung des Bereiches erreicht.

1.2. hier: Ortsrandeingriinung im westlichen Planbereich
(Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB)

In diesen Flachen sind

- Auffallungen

- die Aufstellung und Errichtung von genehmigungsfreien Gebauden und Einrichtungen aller Art nach
Art. 63 BayBO

- Bodenversiegelungen

nicht zulassig



1.2. hier: Ortsrandeingriinung im westlichen Planbereich
(Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB)

In diesen Flachen sind

- Auffallungen

- die Aufstellung und Errichtung von genehmigungsfreien Gebauden und Einrichtungen aller Art nach
Art. 63 BayBO

- Bodenversiegelungen

nicht zulassig

Entwicklungsziele:

Zur Abgrenzung und Einbindung des Wohngebietes in die landwirtschaftliche Umgebung wird eine

Ortsrandeingrnung durchgefahrt.

Dazu erfolgen folgende MaRnahmen:

- Anpflanzung von mindestens 15 hochstadmmigen alten Obstbaumsorten auf den Grundsticken
FIL.Nr. 766, 771 und 772, Gemarkung Hammerbach, mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm,
Pflanzabstand 8 bis 10 m

- Extensive Grunlandnutzung (Mahd alle 2 Jahre, fruhestens zum 1.9. des Jahres)

- Keine mineralische oder organische Dingung

- Verbot von Pestizideinsatz

- Zur Strukturanreicherung Anlage von Einzelgruppen aus Dornstrauchem; Verwendung von
autochtonem Material

- Anlagen von Lesestseinhaufen, bevorzugt den Strauchgruppen im Stden vorgelagert

Bodenversiegelung

Auf geringst mégliche Befestigung ist zu achten.
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Zufahrts- und
Verkehrsflachen erfordert.

Zuséatzlich zu den Gberbaubaren Grundsticksfidchen darfen nur noch max. 20 % der Grundstlcksflachen
befestigt werden.

Zugelassen werden nur Materialien die einen mittleren Abflussbeiwert ¥,, zwischen 0,15 und max. 0,5
gewdhrleisten (z.B. Rasengittersteine, Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

Flachen ohne besondere Nutzungsanspruche sind extensiv zu begrinen und moglichst der natariichen
Sukzession zu Uberlassen.

Pflanzgebot
s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswabhl soll sich an der potentiell natlrlichen Vegetation orientieren. Unter Berlcksichtigung
der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich far eine naturnahe
Pflanzung eignen. Deshalb ist sine Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach verbindlich.

Zur inneren Durchgriinung der Neubaugebiete wird folgendes Pflanzgebot festgesetzt:

Aligemeines Wohngebiet / Dorfgebiet

Bis 400 m* Grundstucksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Anhang |
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Je weitere volle 400 m? ist eine zusatzliche Bepflanzung nach o.g. Vorgaben durchzufiihren.

Fur die Teilfidchen Fl. Nr. 766, 771 und 772, Gem. Hammerbach

Entlang der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind ausschlieRlich hochstammige Obstbaume mit einem Grenzabstand von mind. 2,0 m entlang der
westlichen Grundsticksgrenze zu pflanzen. Die Baumpflanzungen untereinander sollten einen
Mindestabstand von 8,0 m nicht unterschreiten.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Material,
Bepflanzung usw. vorzulegen.



Pflanzbindung

Nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB sind die eingetragenen Vegetationsbestande zu erhalten. Diese sind vor
Beginn der Arbeiten durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen"

(neueste Fassung) durchzuf(hren.

Sollte jedoch ein Baum auf Grund dufRerer Umstande geféllt werden, ist zuvor das Einverstandnis der Stadt
Herzogenaurach einzuholen. Hierflr gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Herzogenaurach vom 08.086.1993.

Wandbegrinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von
mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwéande, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die
vegetationstechnischen Erfordemnisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu beracksichtigen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden
kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstarke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m Hohe zu lagem. Bei l&ngerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Grundingungsmischungen anzuséen.

HINWEISE:

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfar gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tiber die Gestaltungsmerkmale fOr die Errichtung
von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1980. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Welkenbach" der Stadt Herzogenaurach.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach (ber die Herstellung von
Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Welkenbach" der Stadt Herzogenaurach.

Errichtung von Garagen und Carports

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren
Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Welkenbach" der Stadt Herzogenaurach.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fur die Aligemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass flr die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Energie

Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes errichtet werden kénnen, mlssen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung und die Nutzung von
Niederschlagswasser wird empfohlen.

Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete sind im bayerischen Naturschutzgesetz Art. 10 Abs. 1 und 2 verankert.
Auf die in der Verordnung tberden Schutz von Landschaftsraumen der Stadt Herzogenaurach enthaltenen
Vorschriften wird hingewiesen

Verkehrslandeplatz




Verkehrslandeplatz

Ausgehend vom Verkehrslandeplatz Herzogenaurach wird auf die Méglichkeit von Gerauscheinwirkungen
durch Fluglarm hingewiesen.

Bodenfunde
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet werden.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metaligegensténde,
Steingeréte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern, der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 19 "Welkenbach"
der Stadt Herzogenaurach

vom 19.07.2006

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
glitigen Fassung in Verbindung mit Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit guitigen
Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit gultigen Fassung sowie
des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit galtigen Fassung

folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 19 "Welkenbach" wird beschiossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 19 "Welkenbach" besteht aus dem Planblatt und einem Textteil mit drtlichen
Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschriften - wird mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auer Kraft.

§4
Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf dem Plan
abgedruckten érilichen Bauvorschrift zuwiderhandeilt.

Herzogenaurach, den 7 £02.c0(,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Welkenbach" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 31.01.1974 beschlossen.
In der Stadtratssitzung vom 27.02.1997 wurde - um den am 18.05.1988 als Satzung beschlossenen
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