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den Bebauungsplan Nr. 20 gemaB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Her zogenaurach, den .... Nov..1982. . Stadt Herzogenaurach

urgermelister

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt hat den Bebauungsplan Nr. 20 mit

Schreiben vom 01061983 Nr. 41610/2 %naﬁ § 11 m S‘atz l
BBauGbl V m. § 2 Abs. 1 Satz ; der Veror ung iber
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stanolgkeltsverordnung z. BBauG U. Stadtebauforderungsgesetz
-ZustVBBauG/StBauFG~ v. 06.07. 2 - GVBl.S.450-) genehmlgt
»f"‘

Hochstadt, dem 01..06,1983....

Die Stadt Herzogenaurach hat did - 20
gemal § 12 BBauG im Amtsblatt Nr.
bekanntgegeben. .

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich °*

Herzogenaurach, den 20'%'3&3 Stadt Herzogenaurach

Planfertigervermerk: Datum: Name :

aufgestellt laut Be-
schluB des Stadtrates

vom 23.07.1980
bearbeitet : 1981/82
Andenngen: G y




PEITCHENERKLEARUNG FOR FESTSETZUNGEMN:

Grenze des Geltungsbereiches

StraBenverkehrsfliichen mit Gehwegen

15,00 m breite Bauverbotszone entlang der KreisstraBen

Ortedurchfashrtsgrenze

Fléche fiir ebenerdige, eingeschossige Garagen und deren Zufahrter
Dorfgebiet § 5 BauNVO
al lgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO '

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Grundf lachenzahl
GeschoBfléchenzahl
0 offene Bauweise ’
é offene Bauweise; nur Einzalhduser zuldssig
b besondere Bauweise
SD Satteldach

[
vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; es konnen auch Winkelbauten e
——— werden, wenn der von der Hauptfirstrichtung abweichende Bauteil c
, bau untergeordriet wird.

J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
====s=== Leitungsrecht
»@@ Pflanzbindung fiir bestehende Baume gemaB § 9 Ziff. 25 b BBauG

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, Baumgruppen und Buschwerk gem#B § 9
Ccm Ziff. 25 a BBaul. Es dirfen nur einheimische Laubgehilze angepfla
werden.
_ offentliche Grinflache
G Kinderspielplatz
O Trafostation
m Bimbach mit Bdschung (siehe unter textl. Festsetzungen)

Sichtdreieck; innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrun
keinerlei Hochbuuten errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie
Stabel, Haufen ¢der sonitige Gegenstidnde angebracht werden, wenn
eine griBere Hohe als 1 m iber der Fahrbahn erreichen.

neue Drainage Drainagen; die durch das geplante Erweiterungsgebiet im Siidosten
den Drainagen miissen verleqgt werden.



{ENERKLAXRUNG FUR FESTSETZUNGEN:

Grenze des Geltungsbereiches
StraBenverkehrsfliichen mit Gehwegen

15,00 m breite Bauverbotszone entlang der KreisstraBen

Ortedurchfashrtsgrenze
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. - allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO /
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GeschoBflédchenzahl

offene Bauweise

offene Bauweise; nur Einzalhduser zuldssig

besondere Bauweise

Satteldach

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; es konnen ;uch Winkelbauten errichtet

3 werden, wenn der von der Hauptfirstrichtung abweichende Bauteil dem Haupt-
, bau untergeordriet wird.
S

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht

Pflanzbindung fiir bestehende Baume gemaB § 9 Ziff. 25 b BBauG
Pflanzgebot fiir Einzelbdume, Baumgruppen und Buschwerk gem#B § 9
2:;,;125 a BBaul. Es dirfen nur einheimische Laubgehdlze angepflanzt

dffentliche Griinfléche
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Kinderspielplatz
Trafostation

Bimbach mit Boschung (siehe unter textl. Festsetzungen)

N H¥

Sichtdreieck; innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstick
keinerlei Hochbuuten errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune,
Stabel, Haufen ¢der sonitige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie
eine griBere Hohe als 1 m iber der Fahrbahn erreichen.

ge Drainagen; die durch das geplante Erweiterungsgebiet im Siidosten laufen-
T den Drainagen miissen verleqgt werden.



Bimbach mit Boschung (siehe unter textl. Festsetzungen)

Sichtdreieck; innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugru
keinerlei Hochbuuten errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowi
Stabel, Haufen ¢der sonitige Gegenstidnde angebracht werden, wenn
eine griBere Hohe als 1 m iber der Fahrbahn erreichen.

Drainagen; die durch das geplante Erweiterungsgebiet im Siidoste
den Drainagen miissen verleqgt werden.

ZEJCHENERKLARUNG FUR HINWETISE:

vorhandene Wohngebdude
~vothandene sonstige Gebiude
vorgeschlagene Gebéudestellung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene fJrundstiicksgrenzen

HBhenschicht 1inbsn
Flursticksnumme

Bischung

Uberschwemmungsbereich; siehe unter textl. Festsetzungen

Auf mogliche Geruchsbeldstiguhg durch Viehhaltung und durch
das im Osten liegende Erdbetken wird hingewiesen.
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Bimbach mit Boschung (siehe unter textl. Festsetzungen)

Sichtdreieck; innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstick
keinerlei Hochbuuten errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune,
Stabel, Haufen ¢der sonitige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie
eine griBere Hohe als 1 m iber der Fahrbahn erreichen.

Drainagen; die durch das geplante Erweiterungsgebiet im Siidosten laufen-
den Drainagen miissen verleqgt werden.

" ENERKLARUNG FUR HINWETSE:
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vorhandene Wohngebdude
~vothandene sonstige Gebiude
vorgeschlagene Gebéudestellung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene fJrundstiicksgrenzen

HBhenschicht 1inbsn
Flursticksnumme

Bischung

Uberschwemmungsbereich; siehe unter textl. Festsetzungen

Auf mogliche Geruchsbeldstiguhg durch Viehhaltung und durch
das im Osten liegende Erdbetken wird hingewiesen.



FEXTEILTOMNE

Art der baul. Nutzung:

Ma der baul. Nutzung:

Sauweise:
Raugestaltung:

1. Dachneigung:

2. Dachdeckung:

3. Kniestock:

4. Dachgauben:

5. Dacheinschnitte:
6. Kellerdecke:

7. £infriedungen:
8. Garagen:

FESTSETZUNGEN

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Beutelsdorf"” als Dorfgebiet im Sinne des § 5 Bau
und als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO f

-gesetzt .

Sofern keine Nut zungsziffern angegeben sind, ergibt sich
Mal der baulichen Nutzung aus den iberbaubaren Fléchen i
bindung mit den zuldssigen Geschossen.

Es gilt die offene Bauweise gem#il § 22 BauNV0. Reihenhdu
werden, um den Dorfcharakter zu erhalten, nicht zugelass
Besondere Bauweise gemd § 22 Abs. 4 BauNVO.

Hier kdnnen ausnahmsweasse Wohn- und Nebengebéude an der
sticksgrenze errichtet werden, um die hier vorhandene ch
terische dorfliche Bauweise zu erhalten.

Im Bereich des mit MD qgekennzeichneten Gebietes a2°~- 52
Im Bereich des mit WH gekennzeichneten Gebietes 38° - 45

Bei Hofwigebéuden, Garagen und sonstigen Geb@uden mit gen
Déchern rote oder rotbraune Ziegel.

Der Kniestock ist jewejls entsprechend der Dachneigung d
Wohnhauses zuléissig (z. B. Wohnhaus 40° zuléssig, Kniest
max. 40 cm).

Satteldachgauben und abgewalmte Gauben sind nur auf Wohn
béauden mit einer Dachneigung von mind. 40° zulassig. Bei

Errichtung von Schleppgauben muB die Dachneigung mind. 4
betragen.

sind nicht zuléssig.

Die im HBhenkotierungsplan vom ................. eingetr
Hohe der fertigen Fullbodenoberkante ist einzuhalten. Fir
im Hohenkotierungsplan erfaBten Grundstiicke ist die FuBb
kante der Geb#&ude auf die umliegende Bebauung abzustimme

Entlang uver Beutelsdorfer Strafle und der Hubertusstrale
Einfriedungen zulassig, die in Hohe, Art und Ausfilhrung
vorhandenen finfriedungen entsprechen und zum Ortsbild p
In den iUbrigen Gebisten sind entlang den Jffentlichen St
alle Arten von Z#unen, mit Ausnahme von Mauern una Stach
in einer H8he von max. 1,20 m, einschlieBlich max. 25 cm
zuléssig. Die Einfriedung ist im Bereich der Schwarzholz
und PlanstraBe "A" jeweils in einem Abstand von 0,50 m v
8ffentlichen Strafenverkehrsfliéche zu errichten. Zwische
der 6ffentli@hen Stralenverkehrsfléche und der finfriedu
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer Hecken zu pflanzen.
Flachen zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsfléche
bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingefriedet werden.

wWerden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet, s
sind sie in gleicher Firsthdhe, im gleichen Abstand zur
und in gleicher Ausfiihrung zu bauen.

Auf den im Plan festgesetzten Fléchen fiir Garagen konnen
die dafiir ausgewiesene flache ausreicht in Verbindung mi
Garagen auch Nebengeb#dude errichtet werden, wenn dadurch
einheitlicher Baukdrper entsteht.

NDie im Bebauunasplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflache
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|. Nutzung: Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Beutelsdorf" als Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO
und als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO fest-

-gesetzt . .

. Nutzung: Sofern keine Nutzungsziffern angegeben sind, ergibt sich das
Ma der baulichen Nutzung aus den Uberbaubaren Fléchen in Ver-
bindung mit den rzuléssigen Geschossen.

Es gilt die offene Bauweise gem#8 § 22 BauNVO. Reihenhduser
werden, um den Dorfcharakter zu erhalten, nicht zugelassen.
Besondere Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO.

Hier kénnen ausnahmsweasse Wohn- und Nebengebdude an der Grund-
sticksgrenze errichtet werden, um die hier vorhandene charak-
terische dorfliche Bauweise zu erhalten.

g

ng: Im Bereich des mit MD gekennzeichneten Gebietes a2°~- 52°%,
Im Bereich des mit W# gekennzeichneten Gebietes 38° - 45°,

ng: Bei Hofwigebéuden, Garagen und sonstigen Geb@uden mit geneigten
Déchern rote oder rotbraune Ziegel.

¢ ¢ Der Kniestock ist jewejls entsprechend der Dachneigung des
Wohnhauses zuléissig (z. B. Wohnhaus 40° zulédssig, Kniestock
max. 40 cm).

N Satteldachgauben und abgewalmte Gauben sind nur auf Wohnge-
béauden mit einer Dachneigung von mind. 40° zulassig. Bei der
Errichtung von Schleppgauben muB die Dachneigung mind. 45°
betragen.

chnitte: sind nicht zuléssig.

ke : Die im HBhenkotierungsplan vom ................. eingetragene
Hohe der fertigen Fulbodenoberkante ist einzuhalten. Fir die nicht
im Hohenkotierungsplan erfaBten Grundstiicke ist die FuBbodenober-
kante der Geb#éude auf die umliegende Bebauung abzustimmen.

ngen : Entlang uver Beutelsdorfer Strafle und der HubertusstraBe sind

Einfriedungen zulassig, die in Hohe, Art und Ausfilhrung dén
vorhandenen finfriedungen entsprechen und zum Ortsbild passen.
In den iUbrigen Gebisten sind entlang den Jffentlichen StraBen
alle Arten von Z&unen, mit Ausnahme von Mauern una Stacheldraht
in einer H8he von max. 1,20 m, einschlieBlich max. 25 om Socke.
zulédssig. Die Einfriedung ist im Bereich der SchwarzholzstraGe
und PlanstraBe "A" jeweils in einem Abstand von 0,50 m von der
8ffentlichen Strafenverkehrsfliéche zu errichten. Zwischen

der 6ffentli@hen Stralenverkehrsfléche und der finfriedung sind
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer Hecken zu pflanven. Die
Fléachen zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsfléchen dirfen
bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingefriedet werden.

wWerden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet, so

sind sie in gleicher Firsthdhe, im gleichen Abstand zur Strale
und in gleicher Ausfiihrung zu bauen.

Auf den im Plan festgesetzten Fléchen fiir Garagen konnen soweit
die dafiir ausgewiesene Flache ausreicht in Verbindung mit den
Garagen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn dadurch ein
einheitlicher Baukdrper entsteht.

Die im Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflachen
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8. Garagen:
9. Nebenanlagen:
10. Boschungen:
11. Grundsticksauf-
fiillungen:
12. Bimbach:
'13. Uberschwemmungsge-
biet:
14. Flugldrm:
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vom jeweiligen Grundstiickseigentimer Hecken zu pflanzer
Flachen zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsfléct
bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingefriedet werden.

wWerden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet,
sind sie in gleicher Firsthdhe, im gleichen Abstand rui
und in gleicher Ausfiihrung zu bauen.
Auf den im Plan festgesetzten Fléchen fiir Garagen konne
die dafiir ausgewiesene flache ausreicht in Verbindung r
Garagen auch Nebengeb#dude errichtet werden, wenn dadure
einheitlicher Baukdrper entsteht.
Die im Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflact
zlton in Verbindung mit Artikel 7 Abs. 5 BayBO.

ragen sind nen- auf den im nebenstehenden Planblatt
setzten Fléchen (Plamzeichen 13.1 PlanZV0) zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auf Grindst
die nur zu Wohnzwecken bebaut werden, nicht zuldssig. |
gilt auch fir nicht oenshminunnanflichtinge Anlagen. Au:
kbdnnen zugelassen werden, wenn dadurch das Ortsbild od
Belange nicht beeintréchtigt werden.

Sind fir die Herstellung der o6ffentichen StraBen, Wege
6ffentliche Anlagen, Bdschungen erforderlich, so sind
dem Geldnde des jeweiligen Grundstiickseigentiumers zu d

.von diesem zu unterhalten. Fléchen fur Stiitzmauern sin

Stadt abzutreten.

Grundsticksauffil lungen sind nicht zuldssiq. Es konnen
gestattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder ander
nicht beeintrédchtigt werden.

Fiir den Ausbau des Bimbaches ist ein Grundstiicksstreif
Breite von 5,10 m fiir das Bachbett freizehalten. Auf b
des Bimbaches i1st eiln uelanuesctresfcn von 4,00 m fur U
maBnahmen von jeqlicher Bebauung einschlie@lich: Einzédu
zuhalten.

Das Uberschwemmungsgebiet ist yon jeaqlicher Bebauung,
lich Einzéunung freizuhalten. Geldéndeauffiillungen sind
ldéssig.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch den Verkehrsland
Her zogenaurach LaArmbeléstigungen durch den Flugverkehr
stehen kann.

~
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vom jeweiligen Grundstiickseigentimer Hecken zu pflanven. Die
Fléachen zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsfléchen dirfen
bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingefriedet werden.

wWerden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet, so

sind sie in gleicher Firsthdhe, im gleichen Abstand zur Strale

und in gleicher Ausfiihrung zu bauen.

Auf den im Plan festgesetzten Fléchen fiir Garagen konnen soweit

die dafiir ausgewiesene Flache ausreicht in Verbindung mit den

Garagen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn dadurch ein

einheitlicher Baukdrper entsteht.

Die im Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflachen
lten in Verbindung mit Artikel 7 Abs. 5 BayBO.

zraqon sind nn: auf den im nebenstehenden Planblatt festge-

setzten Fléchen (Plamzeichen 13.1 PlanZV0) zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auf Grindsticken,
die nur zu Wohnzwecken bebaut werden, nicht zuldssig. Dies
gilt auch fir nicht oenehminunnanflichtige Anlagen. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere
Belange nicht beeintréchtigt werden.

Sind fir die Herstellung der o6ffentichen StraBen, Wege und andere
8ffentliche Anlagen, Boschungen erforderlich, so sind diese auf
dem Geldnde des jeweiligen Grundstiickseigentimers zu dulden und

.von diesem zu unterhalten. Flachen fiur Stiitzmauern sind an die

Stadt abzutreten.

Grundsticksauffil lungen sind nicht zuldssiq. Es konnen Ausnahmen
gestattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange
nicht beeintrédchtigt werden.

Fiir den Ausbau des Bimbaches ist ein Grundstiicksstreifen in einer
Breite von 5,10 m fiir das Bachbett freizehalten. Auf beiden Seiten
des Bimbaches ist eln uelanuestrecaifen von 4,00 m fir Unterhaltungs-
maBnahmen von jeglicher Bebauung einschlielicii Einzdunung frei-
zuhalten.

Das Uberschwemmungsgebiet ist von jealicher Bebauung, einschlieB-
lich Einzéunung freizuhalten. Geldndeauffillungen sind nicht zu-
ldéssig.

Es wird darauf hingewiesen, daBl durch den Verkehrslandeplatz
Her zogenaurach LaArmbeléstigungen durch den Flugverkehr ent-
stehen kann. .
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Die Stadt Herzogenaurach erléBt aufgrund der §§ 8, 9, 10 BBaul vom
18. August 1976, des Artikels .. Abs. BayBO und des Artikels 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern folgende, mit Schreiben des
Landratsamtes Erlangen-Hichstadt vom ......... cison s MEisispicasansed

genehmigte

SATZUNG

§ 1 Der vom Planungsamt im August 1980 erarbeitete Bebauungsplan Nr. 20
"Beutelsdorf" wird aufgestellt.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 20 besteht aus dem Planblatt und dem Textteil.

§ 3 Der Bebeuungsplan Nr. 20 wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich.

Nov. 1982

Herzogenaurach, den

VERFAHRENSHINWETISE

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § t2& Abs. 2 BBauG
erfolgte am 27.07.1977, 27.10.1978 und am 20.06.1980 durch eine Versamm-

lung.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde mit Begrundung geméQ
§ 2a Abs. 6 BBauG vom ....04:05.1981 bis ..09-06.1981 6ffent -

lich ausgelegt.

Her zogenaurach, den Nov. 1982 Stadt Herzogenaurach

~— Y

..............

rgermeister

02.07,1981

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..U 5%....
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