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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Eebauurgsplen Nr. 22 "Buigstdller Weg”
N P N N R 2 2 1. Art der baulichen Nutzung: I. knderungsplen/kncerung cer Stadt Herzogeraurach
Illll“!l\\ e

Das Bauland wird im Geltungsbereich des . Arderungsplanes als All-
gemeines Wohngebiet im Sinne des Paragrap:<n 4 BauNVO und als

‘ A ingeb ’ e : it Dl i -l Die Stadt Herzogensurach erléft g
” x X Gemeinbedarfsfldche fuar die Erweiterung d: r Sonderschule festgesetzt. >s Baugesetzbuches (BauGB) vom
Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10, Art. 91
g F 4 Rekann ; 'ml m 0
, B [ ] 2 2. MaB der baulichen Nutzung: 53 b Celein e iy

der Gemeindeordnung fur

23
Bekanntmachung vom 26.10.

den Paragraphen 2, 9 und 10
3.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253),

r Bayer. Bzuordnung (BayBO)
7.82 (Bay.RS 2132-1-1) und Art.
istaat Bayern (GO) i.d.F. der
ayRS 2020~1-1-1) feolgende Satzung:

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der dGberbaubaren Fldche in
® ® Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Paragragh 1
Als hochstzuldssiges MaB gelten die Werte nach Paragraph 17 Abs. Der Bebauungsplan “r‘~27 "Burgstaller Weg", 1. hnderungsplan/inderung
a gopiall k. < cuigstal wES - Al g 1/ A
_ 1 BauNVO. derStadt Herzogenaurach vem 18.05. 88 wird beschlossen.

3. Bauweise: Paragraph 2
Der Bebauungsplan Nr. 22 "Burgstaller Weg", 2. Anderungsplan/inderung
. i besteht aus dem Plenblatt, einem Textteil mit értlichen Bauvor-
Im Planteil ist die offene Bauwei.e gem. Paragraph 22 Abs. 1 , 2 BauNVO schriften und der Begriindung. }

festgesetzt. Garagen und Garagenarlagen sind soweit im Planteil fest-
gesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

Der Bebauungsplan nechlieBlich der &uf dem Plan abgedruckten
4. Nebenanlagen:

Ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeige-
verfahrens gem. Paragraph 12 BauGB recktsverbindlich. Gleichzeitig
. . . . -] treten frihere pleanungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bau-
Nebenanlagen im Sinne des Paragrapihen 14 BauNVO sind nicht zuldssig. vorschriften, die dies

- - < - - - . em Bebauungsplan entsprechen cder widersprechen,
Dies gilt ebenso fir nicht genehm:qungspflichtige baulich Anlagen. anBer Rrate

5. Baugestaltung: * Paragraph 4
Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kanm belegt werden, wer vorsatzlich
: oder fahrldssig einer azuf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift
5.1 Dachform und Dachneigung: zuwiderhandelt
Bei Garagen 0 Grad bis 5 Grad (Flachdacheindeckungen). Fir die Dach-
neigung von Garagen sind Ausnahmen zuldssig, wenn die Einbeziehung in
- B . das Hauptdach des Wohnhauses beabs.chtigt ist oder ein Satteldach lerzogBnantsch
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN e 4 e

errichtet wird.
Bei I + D mit Sattelddchern (38° - 42°) bezeichnet mit SD. Eine ein- ‘adt Herzogen
hifige Ausbildung des Daches ist n:cht zuldssig.

5.2. Dachaufbauten:

lrll AR II‘I
' Unedde - oeoo Fduen- GeiiohgSEURREIEE - REE BRGNS RlAaED Dachaufbauten sind ab einer Dachne:gung von mind. 38 Grad zuldssig.
\ | EE—— J LIl ¢ piep- 20 el Die Linge darf max. 1/3 der Firstlange betragen. Der Abstand
‘ vom Ortgang bzw. Dachrand muf mind. 2,0 m betragen.

‘ } Der Abstand zwischen den Gauben betrdgt mind. 2/3 der Gaubenbreite. lerfahrenshinveise:
| i Baugrenze Diels tichnohel 1St Mmaxy J20=mer 2= L o= P o s e P e o e RS BT e T g g, e el T g e el e S e

5.3 Dacheinschnitte

Die Beteiligung der Blrger an der-Bauleitplanung nach Paragraph 3
Erdgeschossige  Garage mit Zufahrt Das Dach darf auf die Hausldnge nu: einen Dacheinschnitt haben. £bs. 1 BauCGE erfolgte vom 26.02.90 bis 12.03.1990

Die max. Breite des Einschnittes betrdgt 1/3 der Firstlénge. Der Entwurf ces Eebauungsplanes Nr. 22 "Burgstaller Weg", 1. Anderungs-
Seitlicher Abstand zum Dachrand mird. 2,0 m. plan/ancerung wurce mit Begrindung gem. Paragraph 3 2bs. 2 BauGB vom 16.07.90

; bis 17,08.90 6ffentlich ausgelegt.
Offentliche  Strafenverkehrsflache 5.4 Kniestock
Der Kniestock ist jeweils entsprec!:end der Dachneigung des Wohnhauses
e zuldssiq. Her:ogenauxacn/ 30.10. 1999
StrafBenbegrenzungslinie
- ] 5.5 Dachdeckung: Stact Herzogenaurach

Als Bedeckungsmaterial fir Satteld.cher sind Ziegel in roter
Allgemeines  Wohngebiet [ § & BauNVOD) bis mittelbrauner Farbung zulassi

5.t ¥ellerdecke:

I+ D _! Zahl der Voligeschosse: Erdgeschoss und Dachgeschoss Ma
(DachgeschoB als  VollgeschoRausbau moglich) lande

' . 5.7 Garagen:
SD Satteldach :

Garugen dirfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen
Flachen (Planzeichen Nr. 15.3 PlanZVO) errichtet werden. Garagen

‘ _ sind mit einem Abstand von mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungs-
ﬁ\) Nur Einzelhauser zulassig linie zu errichten.
Werden Garagen auf zwel verschiedenen Baugrundstiicken als sogenannte
Grenzgaragen errichtet, so sind sie hinsichtlich Hohe, StraBenabstand
> o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ung auBe;er form. einander anzupa;:,en. = 5 . . 3
Auf den im Plan festgesetzten Fldéchen fir Garagen, konnen soweit die dafiir
ausgewiesene Fldche ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Neben-

.40 m Uber der Gehsteigoberkante bzw. ilber dem endgiiltigen Ge-

hat mit BeschluB des Stadtrats vom 26.09 1990
"Burgstaller Weg", 1. Anderungsplan/Anderung
als Satzung beschlossen.

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. gebdude errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukdrper
A, N Abweichende Firstrichtungen (z. B. Winkelhaus ) sind nur dann zu- entsteht.
Lassig, wenn sich diese der Hauptfirstrichtung unterordnen (z.B.

Die im Bebauungsplan fuir Garagen ausgewiesenen Baufldchen gelten i. V.
m. Art. 7 Abs. 5 BayBO.

niedrigere Hohe oder geringere Lange ).

Der Bgpauungsplan Nr. 22 "Burgstaller Weg", 1. Anderungsplan/Anderung
wurde gema Paragraph 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (GBL.I S. 2253) und
6. Einfriedungen Paragraph 2 Abs. 2 der Zusté&ndigkeitsverordnung zum Baug&setzbuch
(Zust.VBauGB) vom 07.07.1987 Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-
Umgrenzun von Flachen zum Anpflanzen von Baumen wund Strauchern " ’ HQChStECt mit Schreiben vom 30101990 angezeigt.
<::> CI::ED ‘ nagj § 9 abs S B 750 BatGB (Sf{anzgebof). ’ Entlang der dffentlichen StraBen sind alle Arten von Zdunen, mit Ausnahme Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagumag der GCe-
i : : von Mauern, Stacheldraht und Maschendraht, zuldssig. Pfeiler sind nur nehmigung nach Paragraph 6 Abs. 1 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde
fir Tore und Gartentiiren zuldssig Maximale Hohe der Einfriedung 1, 20m. innerhalb von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom
. ‘ ] Davon max. 20 cm Sockel. Die Hohe ist ab OK-Gehweg bzw Strafie zu Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine
‘ Flache fur Gemeinbedarf ~ Sonderschule messen. Die Flachen zwischen ¢ffentlichen Verkehrsfldchen und Garagen Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.
r 1 dirfen bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingezdunt oder durch ein
Tor verschlossen werden. Fir die seitliche und rickwdrtigen Grund-
sticksgrenzen max. 1,20 m hoch einschl. max. 20 cm Sockel.
Zugelassen sind alle Arten von Z&unen mit Ausnahme von Mauern und Herzogenaurach 05.12.1990
Stacheldraht. 2EENT
Stadt Herzogenaurach ;{{f\
7.Enerqgie i
Der AnschluB an die Gasversorqung 1st nach Erstellung der Leitungen /
moglich. Technische Einrichtungen zusdtzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder gt *
Feststoffheizungen zur Energiegewinnung, sind zugelassen. a
vWenn sie nicht im Innern des Hauses errichtet werden kénnen, missen
ZEICHEN ERKLARUNG FUR HINWE!SE sie sich der Architektur bzw. Umgebung anpassen.
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 22
8. Boschungen und Stiitzmauern "Burgstaller Weg", 1. Anderungsplan/Anderung wurde im Amtsblatt Nr L8
\QS§§§§§S vom 29.11,1990 der Stadt Herzogenaurach gemiaB Paragraph 12 BauGB 6ffent-
vorhandene  Wohngebaude lich bekanntgegeben.
Im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstehen Bdschungen und Stitz- Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftigq.
W mauern auf privaten und 6ffentlichen Grundsticken, welche zum Teil erst
. nach dem endgiltigen Wegeausbau sichtbar werden. Diese sind von den je-
vorhandene sonstige Gebaude weiligen Grundstiicksbesitzern :zu dulden und von diesem zu unterhalten.
Fldchen fur Stitzmauern sin n ¢ie Stadt abzutreten.
=3 — Hohenschichtlinien : \
1394 Flurstucksnummer

L—%——’ bestehende Grundstucksgrenzen

5 i ‘L -} geplante Grundstucksgrenzen
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1. ANDERUNGSPLAN/ ANDERUNG
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