b)

c)

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Baugesetzbuch (BauGB) mit btfnmmubnw
~Anhirung-hat-in-der-Feit

VO bis cmschheﬂhch .. stattgefunden,

~

Die Triiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom., e mEE—

—-4-Abs—t-Baugesetzbuch (BIUGBTBis . ...................... beteiligt.

d)

e)

f

Die dffentliche Auslegu i nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom '76 12 2002
bis einschlieBlichd 2.94-200.8 durchgefihrt. /

Die Durchfiihrung der Sffentlichen Auslegung wurde am 0522092 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Triiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom@,12. 2002 benachrichtigt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.92..2002 den
Bebauungsplan Nr. 28 _Hasengarten [1“ — 1. Anderungsplan - Vereinfachte Anderung fiir die
Grundstiicke Flur Nr. 715 (Teilfliche) und 716 Gemarkung Niederndorf und 615 (Teilfliche)
Gemarkung Hammerbach, als Satzung beschlossen.

Der Bebauungspian Nr. 28 ,Hasengarten [I'* ~ 1. Anderungsplan - Vercinfachte Anderung fiir die
Grundstiicke Flur Nr. 715 (Teiifliche) und 716 Gemarkung Niederndorf und 615 (Teilfliche)

3 33(% ¢ Hammerbach.. wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.l 2. vom
................... gemiB § 10 Abs. 3 BauGB rechtskriftig. Auf Rechtsfolgen des § 213 BauGB ist
hingewiesen worden.

Herzogenaurach den / , .07 o3

BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "HASENGARTEN II *

1. ANDERUNGSPLAN-VEREINFACHTE ANDERUNG

tar die FL.Nr. 716 (Telifidche) und 716 Gemarkung Niedemdorf und
615 (Telifidche) Gemarkung Hammerbach

Entwurf

" JURGEN RATTMANN

DIPL.~ING. (FH), ARCHITEKT

AM STOCKBERG 16 Tel. 09132/760—0 MASZSTAB

91074 HERZOGENAURACH 1:1000
DATUM GEZEICHNET GEPRUFT Aufgestelit . Stodtratsbeschluf vom 28, November 2002
7. Nov. 2002 | GMO o

Anderung o) 4. Dez. 2002 Nutzungsschablonen/Nebengebaasdefidchen
Anderung b) 6. Feb. 2003 Ausgleichsfdche in Hammerboch; Grenzcbstond Baukdrper zu FING, 715/744 | Smes/S?rdie)GRZ
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Pfianzbindung fr vorhandene Bdume und Hecken nach § 9 Abs. !
2. 28 b BauGB. Die singatragenen Bdume sind zu erhaiten.
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Ubersichtsplan M 1:5000 mit der Ausgleichsfldche
zur Okologischen Aufwertung auf einer
Tellfldche von Flur Nr. 615, Gemarkung Hammerbach
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 , Hasengarten Il “,
Vereintachte Anderung, fiir die Grundstiicke Flur Nr. 716 und Teilftiche von 7185, Gemarkung
Niederndorf, als

Aligemeines Wohngebiet {(§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des § 4, Abs. 3, BauNVO auch nicht
ausnahmsweise zullissig.

Ma8t der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der (iberbaubaren Fliche in Verbindung mit der im
Plan festgesetzten Zahi der Vollgeschosse. Fiir den Bereich Hl + D wird 1 Wohneinheit pro Haus
festgelegt.

Nebenanlagen

Aufierhaib der Uberbaubaren Grundstilcksflichen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des
§ 14, BauNVO nicht zuldssig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach iber die Gestaltungsmerkmale fir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitte vom 10.05.1990.

Garagen / Carports

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaitung von Garagen, Carports und
deren Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995,

Carport- und Garagendicher sind als begrinte Flachdiicher auszuflihren, sofern sie nicht in
direkter Verbindung mit dem Haus als Steildach errichtet werden.

Eingriinung / Carportstandont

Der Grunzug an der sidéstlichen Grundstiicksgrenze sofl bis zur Baumgruppe veriaufen. Daher
ist -~ abweichend von § 6 und 7 (4) BayBO - zugelassen, die Carports im Abstand von ca. 1 m zum
Flurstiick 717 zu errichten.

Trauthohe / Firsthhe

Die Traufhdhe wird fiir den Bereich E + D auf max. 3,5 m iber natiifichem Gelinde festgelegt; fir
It + D auf max. 6,80 m dber natirlichem Gelidnde. Die Firsthdhe wird mit 11,25 m festgelegt,

Regenwasserriickhajtung

Das anfailende Regenwasser der Dachflichen darf nicht direkt in die Kanalisation eingeflhrt,
sondern solt durch geeignete Mainahmen wie Zistermen zurlickgehalten werden. Das
Fassungsvermégen dieser Einrichtungen solite mindestens 20 | pro m ! projizierte Dachfliche
betragen. Drainwasser darf nicht in den Kanal singeleitet werden. Es muss mit geeigneten
Malinahmen (z.B. mit Sickerschichten) in den Untergrund zuriickgefihrt werden,

We F n

Alle anderen Festsatzungen des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 28  Hasengarten it =,
Gemarkung Niederndorf der Stadt Herzogenaurach bleiben erhalten.



MaBnahmenbeschrelbung zur dkologischen Aufwertung
der Tellfldche von Flur Nr. 615, Gemarkung Hammerbach
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MaBnahmen : Deutliche Aufwertung durch Pflanzung eines heimischen
Feldgehoizes ( v.a Prunus spinosa, Rosa canina, und Crataegus u.qa)
mit aliseitig vorgelagertem Saumbereichen von ca. 5§ m Breite.
weitere MaBnahmen: slehe Textiiche Festsetzungen zur Grinordnung



MaBnahmen : Deutliche Aufwertung durch Pflanzung eines heimischen
Feldgehdizes ( v.a Prunus spinosa, Rosa canina, und Crataegus u.qQ)
mit aliseitig vorgelagertem Saumbereichen von ca. 5 m Breite.
weitere MaBnahmen: slehe Textiiche Festsetzungen zur Grinordnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Eldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Fldchen aufierhalb des Geltungsbereiches (FI. Nr.§15 (TF), Gmkg. Hammerbach)
Entwickiungsziel:

Deutliche kologische Aufwertung der Ackerfliche in einer strukturarmen, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flliche durch :

- Anlage eines Feldgehdlzes aus Prunus spinosa, Rosa canina und Crataegus
monogyna mit auf allen Seiten vorgelagertem Saumbereich von mindestens 5 m Breite.

- Verwendung von autochtonem Material
Zdunung der Anpflanzung zum Schutz gegen Wildverbiss

Ausmihen der Pflanzung in den ersten vier Jahren nach Pflanzung, frilhestens
zum 01.09. jeden Jahres

- M3hen des Saumbereichs und Abfuhr Miihgut frithestens zum 01.09, jeden Jahres
- Keine mineralische Dingung und Pestizideinsatz

2, MaBnahmen zur Faktorenreduzierung

- Mindestens 20 % der Grundstiicksfliiche diirfen nicht befestigt werden.

- Fir die Begriinung der Grundstiicksfliche dUrfen nur standortgerechte heimische Gehdize
verwendet werden.

- Je Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen.

- Décher der Carports werden begriint.

- Flr den Bau von Fahrgassen, Fulwegen und Kfz-Stelipiitzen ist versickerungsfihiges
Material zu verwenden.

- Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Gebéudeteile mit einer
Breite von mehr als 3,50 m mit einer Wandbegrilnung zu versehen. Die vegetationstechnischen
Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu berlicksichtigen.

- Zisternen ( wie unter Punkt 8 der textlichen Festsetzungen beschrieben )
3. Sghutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiltzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsfiichen verwendet
werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstirke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m
Basisbreite

und 1,8 m Hohe zu lagem. Bei lingerer Lagerung sind die Oberfldchen der Mieten mit Griin-
diingungsmischungen auszusien.

4. Leitungsverlequngen

Bei der Planung und Durchfihrung von Leitungsveriegungen fiir unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsaniagen sind Mindestabstiinde und Vorschriften gemiit DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Gehdizen einzuhatten. Dies giit analog fur Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

Aus stidtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem3fl § 8 Abs, 1 Nr. 13 BauGB ausschlieBlich unterirdisch
zu veriegen. Freileitungen und Masten sind nicht zuliissig.



Satzung
fiir den Behauungsplan Nr. 28 _Hasengarten IT* - 1. Anderungsplan - Vereinfachte Anderung
fiir die Grundstiicke Flur Nr. 715 (Teilfliche) und 716 Gemarkung Niederndorf und 613
(Teilfliiche) Gemarkung Hammerbach, der Stadt Herzogenaurach

Dic Stadt Herzogenaurach erlisst gemifh §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
giiftigen Fassung in Verbindung mit

Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gitltigen Fassung,

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit giiltigen Fassung,

des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gilitigen Fassung sowie

des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit gilltigen Fassung
folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 28 , Hasengarten I1“ — |. Anderungsplan - Vereinfachte Anderung fur die
Grundstiicke Flur Nr. 715 (Teilfliche) und 716 Gemarkung Niederndorf und 615 (Teilfliche)

Gemarkung Hammerbach, wird beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 28 , Hasengarten [I“ ~ 1. Anderungsplan - Vereinfachte Anderung fur die
Grundstiicke Flur Nr. 715 (Teilfliche), 716 und 836 (Teilfliche), Gemarkung Niederndorf besteht aus
dem Planblatt, einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung,

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auBier KraRt.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahriiissig einer auf dem
Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VYERFAHRENSHINWEISE

a)  Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 28 , Hasengarten I - 1. Anderungsplan -Vereinfachre
Anderung fiir die Grundstiicke Flur Nr. 713 (Teilflliche) und 716 Gemarkung Niederndorf und
3!; (4 Teilfliche) Gemarkung Hammerbach, wurde in der Sitzung des Stadtrates vom

14,4022 beschlossen.
Der Aufsteltungsbeschluss wurce am@S.12.2002 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Baugesetzbuch (Bau(GB) mit & 1
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