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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird it Geltungsbereich des Bepauungsplanes Nr. 28 "Hasengarten”,
I r\nug,ungsplan der Stadt Herzogenaurach als
- allgemeines Wohnbaugebiet (3 4 BauNVO)

festgesetzt,

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Fiache in
Verbindung mit der im Plan festgesetzen Zahl der Vollgeschosse. Als hochstz -
lassiges Mald gelten die Werte nach § 17 Abs. | BauNVO.

‘Reihenhauser sind nicht zuldssig.
8

3. Bauweise

lm Planteil ist die  oftene Bauweise gemaN § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt
Garagen und Garagenantagen sind innernalb der uberbaubaren Flachen (Baugrenze)

als Grenzbebauung zugelassen.

4. Nebenanlagen

\ulderhalb der Qberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen und Garagen
im Sinne des § 14 BauNYO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten ‘unzulassig
Garagen mit iberdachten Freisitz, Nebengebdude und Schwimmbader sind als
Ausnahine zugelassen, gem. § 3] Abs. | BauGB, sofern sie in baulicher Verbindung
<um Hauptgebaude stehen, sich architektonisch angliedern und eine iberbaubare

Floche von 60 m? nicht uberschreiten.

5. Baugestaltung
5.1 Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachforin. Dies gilt ebenso fur Garagen und
Nevengebaude. Die jeweils zuldssige Dachform und Dachneigung ist im Planblatt
eingetragen.  Innerhalb  eines Gebdudes durfen keine unterschiedlichen

Nachneigungen ausgefuhrt werden.

5.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten, mit  Ausnahme von Flachdachgauben, sind erst ab einer

Dachneigung von 38° unter Berucksichtigung folgender Anflagen zulassig:

Sichthohe max. 1,44 m, Breite der Dachaufbauten rhax. 1/3 Firstlange. settlicher
Abstand zum Dachrand {,5% i, Abdstand zwischen Aufbauten cay 1,25 m, Abstand

zu Einschnitten mind. 1,4> m.

5 3 INNarcrhoaime ~b s ¢4 oo



5.3

5.4.

).6.

Dacheinschnitte

Das Dach darf quf die Hauslange nur einen Dacheinschnitt haben, die max. breite
des Linschnittes betragt 1/3 x Firstlange, seitlicher Abstand zum Dachrand nmind.
LU me Die Gesamtlange  von  Dacheinschnitten  und  Dachaufbauten  darf

/2 x Firstlange nicht uberschreiten.

Traufhohe - Hohenlage der Gebaude

Ber eingeschossigen  Hausern  darf  die  Traafhohe  talseits 3,25 ay, udber

naturlicher Gebdudehohe nicht Ubersch-eiten.

Garagen

Garagen durfen nur auf den nn nebenstehenden Plinblatt ausgewiesenern [Flachen
(Planzeichen Nr. 1003 PlanZVO) errichtet werden. Der Stauraum vor Gdragen mus
mind. 2,0 m betragen. Werden Garagen auf zwei verschiedenen Baugrundstucken
als Grenzgaragen ecrichtet, so sind sie hinsichtliche Hohe, Straldenabstand und
aublerer Forin einander anzupassen. Auf den 1m Planblatt testgesetzten Flachen
fur Garage wonnen, soweit die  dafur ausgewiesenen  Flache ausreicht, in
Verbindunyg ant den Garagen auch Nebengebaude errichtet werden, wenn dadurch
cinembeirthicher Baukor per entsteht.

Die im bebauungsplan far Guaragen ausgewiesenen Baufldachen gelten i Verbindung

mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.



5.7 Dachdeckung

: 3 sind Tievel Cart
Fur die Dacngechuny von genegten Ogonhern sind Jiegel uin Farbton ziegelrot bis
rofdraun Luiassig.

Yoppeihauser sund ein einheithchen Material und Farbton auszufuhrens

6. tinfriedung

ntlang der oftenthichen Stralden sind alle Arten von Zaunen ot Ausnahme von
viaaern, Nachendrant zalassig. Pfeder sind nur fur Tore und Gartenturen zulassig,
x. Honhe dger minfriedung 1,20 m. Davon max. 20U ¢in Sockel. Maschendrahtzaun

STonur mit entsprecnender Ein- und Hinterpflanzung zulassig. Die Hohe ist ab OK-
‘ i omi Sy

Lenwey 02w, Mrade suomessen. Die Flachen zsichen oftfentlichen Verkehrsflachen
Cuaragen aurfen Dy sa einer Tiefe von > in nicht eingezaunt oder durch ein Tor
verscitoss ~erden. bar die seithichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen
RS QU ach - ewnschlieBlch nax. U om Sockel,
~ugelasse sind alle Arten von Zaunen  mit Ausnghme  von  Mauern  und
Mar i
7. Sichlhinten

die Sichthinten gekennzeichneten Blickbereichen durfen keinerle:
F1o viten erochtet werden.,
naen, baume, Stapel, Hauten und sonstige Gegenstande durien eine

ax. 1.7 mouber FFahrbahn nicht uberschreiten.

8 Boschungen

~

1es Straden- und Wegebaues entstehen Boschungen und Stutzimauera aut
o und  offentlichen  Grundstucken, welche zum Tell erst nacn demn

dtigzen  Wegeausbau sichtbar  werden. Diese sind  von  den jeweilizen

stucksbesitzern zu dulden und zu unterhalten. Flachen fur Stitzmaaera sind

LSt Herzogenaurach abzutreten.

9  hutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Auf den Grundsticken F1. Nr. 716, 717, 717/1 717/2 717/3, 717/4,
717/5, 717/6 und 718, Gemarkung Niederndorf, sind zur Abwehr der
. erhohten Larmimmissionen auf der StaatsstraBe 2263 SchutzmaBnahmen
- (z. B. GrundriBgestaltung oder Fenster mit erhdhter Luftschall-
dammung) notwendig, die gewidhrleisten, daB die Innenpegel nach
Tafel 5 der VDI-Vorschrift 2719 eingehalten werden. Der priufbare
Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Aufenthaltsriume hoherer Qualitat, wie Wohn-, Schlaf- und Kin-

derzimmer sind an der lirmabgewandten Seite im Gebiude unter-
zubringen.

- Der Betrieb der SchieBanlage ist nach der Betriebsgenehmigung vom

20.20.1982 des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz stark ein-
geschrankt.



geschrankt.
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SATZUNG
fur den Bebauungsplan Nr. 28 "Hasengarten", I. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

i?;‘“‘ SYladt Herzogen garqots »rlast gemald 33 2, 9, 10 des Bdug(‘%tﬁ‘(:?)en nes (Bauuid) vomn
80201900 Wl Do S0 Le9 s, Art. 89 Abs. | Ziff. 10U, Art. 91 der buaver. Buuordnung
(BayBO) Ld.F. der bekannt na hung vom 02071982 (BayRS 2132-1-1) uid srt. 03 e
wemeindeordnung  fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanniinacii b Voin
2o LU L IBLABavRS 20 -] U loigende Satzung:

§1

ver Beovauungsplan Nr. 23 "Hasengarten", |. Ander mgsplan der Stadt Herzogenaur ach

vorn 30.07.1987 wird Des hilassen,

§2

Der Bebauungsplan Nr. Za "Hasengarten", |. Anderungsplan bestent aus dem Planblatt.

cen Texttet aut orthic hen Bausy orschriften und dor Begrundung.

§3

Der Bepauungsplan - emsciiesin b der auf den Plan abgedruckten ortlichen Bauvor -
1

sehridten - wird it der sexannt nachung des Anzeigeverfahrens gemald § 12 BauGh

rechtsverbimndlict.

34

vitt GeldobuBe pis zu 10U, YV kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahrlassiy

einer aat dem Plan abgedris nter ort o hen Bauvorschrilt zuwiderhandelt.

Herzogenauracn, 31,10, 19 89

Stadt derzogenaur ach

L. Burgerieister



Verfahrenshinweise:

Die deteligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Ads. | BauGB erfoigte

3.06.1989, ;5 21047989

Lntwuri  des  Bebauungsplanes  Nr. 43 "Hasengarten”

Anderungsplan wurde ot Begrundung gemald § 3 Abds, 2 BauGB vom 14.08.1989 .,

15.09, 1989

offentiich ausgeleyt.

Herzogenaurach,  31.10. 1989

Yadt rHy rzoygenauracn

v\-J!“,;c_*r'lnc'!\x‘(-r

e Stadt Herzogenaurach hat mit Beschlud des Stadtrats vorn .2.7'.0.9'.1?8.9(1("! Bebaui

Ra-

han Nr. 28 "Hasengarten”, L. Anderungsplan gemaid § [0 BauGb als Satzung beschiossen.

17 ZOEeNanr i h, 31.10.1929

Stadt Hedzogenaurach

nurgermenster

Jer Bebauungsplan Nr. 23 "Hasengarten", |. Anderungsplan wurde gemaid § [l Abs.
Baugesetzbuch (bauGB) (BGBL T S, 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustdndigkeitsverordnung
sunit Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vorn 07.97.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt
Crilangen-Hochstadt mit Schreiben vom .7'.0.2f:[9.9.o. angezeigt,

e Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehinigung nach § 6
Vs, 2 Baulb rechtfertigen wurde, wurde innerhalb von drei Monaten nicht geltend

Leonacht Dzw, es wurde voin Landratsamt Lriangen-Hochstadt vor Ablauf der! Frist

hiart, dald keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend gernacht werden.

Her zogdwaurach,

Stadt riers pendurach

Lang

Leobsurgeringister
(e )

Dre Durcntuhruang des Anzeigeverfahrens fiur den Bedauungspian Nr. > "Hasengarten',

28-’ (?6.' jl9.9.0 der Ntadt

L. Aanderungsplan wurde 1 Amitsblatt Nr. 26 vom .4
Herzogenaurach gematd § 14 BauGb offentlich bekan 1gegeden.

vt dieser bekanntinachung wird der bebauungsplan rechtskraftig.

16532 7. Va3 2 i Y4y 2 JUli 1990 | et ——



	28 Hasengarten II - 1 Aen 01.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 02.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 03.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 04.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 05.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 06.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 07.TIF
	28 Hasengarten II - 1 Aen 08.TIF

