Die Gemeinde Niederndorf erl:ipt auf Grund der §§ 8,9 und 10 des Bundesbaugesetizes [IBaul; vom

23. Juni 1960 (BGBL I 341) und des Artikels 107 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung

in der Fassung vom 21.8.1969 (GVBL S. 263) den Bebauungsplan "West" als Satzung.

SATZUNG . (

§ 1 Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes West ist in nebenstehendem lLageplan durch
eine Grenze (siehe Festsetzungen) festgesetzt.

5 > 1 Lageplan M 1 : 1000 mit Zeichenerklidrungen sowie die textlichen Festsetzungen sind
Bestandteil der Satzung.

§ 3 Der Bebauungsplan "West" erhilt die notwendigen Festsetzungen fiir die stddtebauliche
Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.

§ 4 Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung nach S 12 Theut in Kvalt.
Niederndorf, den .....¢..... L 2k

0/ %
1. Biirgermeister

VERFAHRENSHINWEISE:

A. Die Gemeinde hat am ...J?.ﬂ?;j??p... di des Bebmuungsplanes beschlossen.
Niederndorf, oo i ..o cioeciiciacnshi ..J..f‘”.4£.. Biirgermeister

B. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemif § 2 Abs. 6 BBauG
vom ,99;1,2;3?7j.-. - bis ....Z.?;jg?l. offentlich ausgelegt.
Nlederndorf, i ..o ecidacasnnosnie Biirgermeister

C. Die Gemeinde hat mit Beschlufl des Gem“iﬁf‘
gemif § 10 BBauG als Satzung beschloss¢§,$¥* 
Niederndoxrf, ...-. el f Blirgermeister

D. Die Kreisverwaltungsbehorde des Ldkrs. Erlangen, Dienststelle Hochstadt/Aisch hat den
Bebauungsplan mit Entschliefung vomzf'gz:zl. ccvecocen Nryld ‘./0//. . gemdB § 11 BBauG
(in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom 23. Oktober 1968 - GVBl. S. 327) genehmigt.
Hschstadt' 01004:&'.7.5.'-0.........'..I...'O!Q.I.li...'l. ....'.0....

jez_ yu{/ e/

E. Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom .(4‘.3’..7{. e i Dbils /.6’% ;li .
in .’.?.‘?’.l/?.'izl't ecesses. gomiB § 12 Satz 1 BBauG 8ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung
und die Auslegung sind am /.' 5.'.&.’. s oo ortstdblich durch /.y{)?{ff/y{g;ﬁ.(’zy. it
bekanntgemacht worden. Der Bebauungspan g damit nach § 12 Satz 3 ‘BBauG
rechtsverbindlich. X AV ‘(
Niederndorf, .AL.?EZZ{.................¢;.?¢~........ ...{.... Blirgermeister
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Grenze des G-ltungsbereiches

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung
n

stiger Verkehrsflidchen

Reines WwWohngebiet
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (1-geschossig)

Zahl der Vollgeschosse und teilausgebautes Unter-
gescholl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl (2-geschossig)

Baulinie
Baugrenze
Grunds tiicksgrenzen

Firstrichtung (Hauptfirst)

Sichtdreieck:

Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei

Hochbauten errichtet werden oder Anpflanzungen aller Art sowie Zidune,
Haufen oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden,
eine grofBere Hhe als 1 Meter iiber der Fahrbahn erreichen.

Stapel,

Umformerstation

Elektrizititsleitung (Freileitung mit Masten)

Schutzstreifen (Garagen im Schutzstreifen zuléssig)

Abgrenzung

Flachen fiir Aufschiittung, Lirmschutzwall

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Garage

Hohenschichtlinie

Parzellennummer

wenn sie



Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Abstandsflidchen:

Bauweise:

Baugestaltung:

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als reines Wohngebiet im Sinne des § 3 der Baunutzungs-

verordnung festgesetzt.

Es gilt Art. 6 der BayBO soweit nicht geringere Abstands-

fldchen durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt sind.

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind
Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Flichen an den
Grundstiicksgrenzen zulidssig, insoweit wird als Bauweise
die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammenfassung ein-
zelner Wohngebidude mit Garagen und Nebengebiuden an der
Grenze ist entsprechend den festgesetzten Baugrenzen
gestattet.

Abstandsfliche der baulichen Anlagen zur St.Str. 224}
beirdgt 20.00 m, bezogen auf die weille nordliche
Begrenzungslinie der Staatstr..

Doppelgaragen kdnnen im Geltungsbereich nur paarweise
versetzt werden.

Bei Bungalowbauweise in Winkelform kdnnen die siidlichen
Baugrenzen bzw. Baulinien geringfiigig iiberschritten werden.
Die Verlegung der Elektrokabel fiir die Stromversorgung
erfolgt im Abstand von 1.00 m zu den Grundstiicksgrenzen
in den Privatgrundstiicken.

An der Westseite der Hiuser Parzelle-Nr. 28 und Nr. 29
sind schalldichte Fenster im Zuge der Bauausfiihrung zu
errichten, die die nach DIN geforderten Mindest-db-Werte

erreichen, Haus 33 an Ostseite.

Dachneigung : I 36" . 58"
I+U g5 - 38"
11 28" o 38%
GA 4% w5

Kniestock: max. Hohe 50 cm

Dachgaupe: nicht zulidssig

Dacheinbauten bis zu 1/2 der Firstlinge

zulissig.
Dachausbau: zulidssig
Einfriedung: Entlang der 8ffentlichen StraBien sind Holz-

zdune bzw. Maschendrahtzaun mit Hinter-
pflanzung bis zu einer’max. Hohe von 1,00 m
zulissig. Zdune sind ohne Pfeiler zu errichten;
nur Pfeiler fiir Tore und Gartentiir zulﬁssig.
Die Hohen sind ab Gehsteig-Oberkante zu messen.
Die Flédchen zwischen 6ffentlichen Verkehrs-
flichen und Garagen diirfen nicht eingefriedet
werden bis zu einer Tiefe von 5,00 m. (Stell-
platz). Seitliche und riickwirtige Grundstiicks-
grenzen kdnnen bis zu einer max. Hohe von 1.00 m
eingefriedet werden. Zulidssig sind alle Zaun-
arten mit Ausnahme von Stacheldraht und Mauern.

Kellerdecke und

Sockelhdhe: Die Kellerdecke darf bei eingeschossigen Hdusern
max. 50 cm iiber Oberkante Gehsteig bzw. natlir-
lichem Gelinde liegen. Bei 2-geschossigen Hiusern
max. H6he ilber Gehsteig bzw. Geliinde: 1,20 m.
Diese Sockelhthe muB bei Hanggelidnde dem Geldnde-

verlauf entsprechend angepasst werden.
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