Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13 a BauGB)

Die Aufstellung geméaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 2 a ,Stdlich der
Aurach* - 3. Anderung wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 29.09.2011 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &éffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 27.01.2012 bis
einschlieRlich 28.02.2012 durchgefiihrt.

Die Durchfithrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 19.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2012 von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 16.01.2012 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 2
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom _f.@%den Bebauungsplan Nr.
2 a “Sidlich der Aurach” - 3. Anderung als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den

25.05.20

erman Hacker
Erster Blrgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 2 a “Suidlich der Aurach* - 3. Anderung wurde mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.%___vom&.{_.(}iwz geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

r. German Hacker
Erster Burgermeister

Entwurf

2 BAUMANAGEMENT

SULZBACHERSTR. 105 - 90489 NURNBERG FON: 0911/555 800
E-MAIL: INFO@JGT-BAUMANAGEMENT.DE FAX: 0911/555 844

Entwurfsdatum
01.09.2011

Geénderte Fassung

02.11.2011/02.05.2012
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Zeichenerklarung fur Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2a "Siidlich der Aurach” 3.
Anderung der Stadt Herzogenaurach als aligemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO festgesetzt.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 4-5 aufgefiihrten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die im Plan festgesetzten MaRe fiir Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
und die Angaben der jeweils zuldssigen Vollgeschosse.

3. Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt.

4. Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden.

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind auch auRerhalb der Baugrenze zuléssig.

Ausnahme: Kreuzungsbereich Langenzenner Str. / Burgstaller Weg. Hier ist auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen, im Bereich der im nebenstehenden Planblatt schraffiert
gekennzeichneten Flache keine Bebauung zuldssig.

Nebenanlagen sind, auer im Anschluss an die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen, auch auBerhalb
der Baugrenzen zulassig. Sie sind ausschlieRlich aus Holz herzustellen und bis zu einer Grée von 7
m? zuldssig. Als gemeinsame Grenzbebauung sind sie einheitlich zu gestalten.

6. Baugestaltung

6.1. Dachform, Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsétzliche Dachform.

Die zuléssige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt zu ersehen.

Dies gilt auch fiir Garagen. Ersatzweise darf das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach
ausgebildet werden.

6.2. Traufhdhe

Die Traufhohe ist auf max. 7,0 m (iber endgiiltigem Gelande beschrankt. (siehe Skizze).
6.3.  Firsthéhe

Die Firsthohe ist auf max. 11,0 m Uber endglltigem Gelénde beschrankt.

6.4. Kniestock

Die max. zuléssige Kniestockhohe ist auf 0,62 m begrenzt.

Die Héhe des Kniestocks wird von der Oberkante RohfuRfulBboden Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Pfette gemessen. (siehe Skizze)

Skizze Kniestock / Trauththe / Dachiiberstand

Y Héhe Kniestock maximal 0,625 m
messen von RohfuBbodenoberkante
achgeschoss bis Unterkante Pfette

Rohfubodenoberkante Dachgeschoss
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6. Baugestaitung

6.1. Dachform, Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsétzliche Dachform.

Die zulassige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt zu ersehen.

Dies gilt auch fiir Garagen. Ersatzweise darf das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach
ausgebildet werden.

6.2. Traufhéhe

Die Traufhohe ist auf max. 7,0 m Uber endgiltigem Gelénde beschrénkt. (siehe Skizze).
6.3.  Firsthéhe

Die Firsthohe ist auf max. 11,0 m Uber endglltigem Gelénde beschrankt.

6.4. Kniestock

Die max. zuléssige Kniestockhohe ist auf 0,62 m begrenzt.

Die Héhe des Kniestocks wird von der Oberkante RohfuRfulBboden Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Pfette gemessen. (siehe Skizze)

Skizze Kniestock / Traufhdhe / Dachiiberstand
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6.5. Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Déachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun und
anthrazit zuléssig. Lasierte und gléanzende Ziegel sind unzuléssig.

6.6. Dachiiberstand

Der max. zulassige Dachiiberstand ist auf 0,5 m festgesetzt. (siehe Skizze)

6.7. Doppelhéduser

Doppelhduser sind in gleicher Dachform, Dachneigung und Eindeckung auszufihren.

6.8. Garagen

Die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze ist gemaR BayBO nur mit einer mittieren
Wandhohe von maximal 3,0 m zuléssig.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der StraBenbegrenzungslinie /
private Zufahrt zu errichten, diese Flachen dirfen nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen
werden.

6.9. Carport

Die Errichtung von Carports ist nur als Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion mit Flachdach
zulassig.

Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, Glas, transparente Stegplatten (keine Wellplatten) oder eine
extensive Dachbegriinung méglich.

Mit den Carports muss von der StraRenbegrenzungslinie / private Zufahrt ein Abstand von

mind. 1,0 m eingehalten werden. Um ordnungsgeméRe Sichtverhéltnisse zu gewahrleisten und

aus Griinden des Orts- und StraRenbildes, ist eine seitliche Verschalung erst nach 3,0 m von

der StraRenbegrenzungslinie / private Zufahrt zuléssig.

7. Immissionsschutz
In einem Radius von 38,5 m — bezogen auf den nachstgelegenen Rand des Spielfeldes (B-Platz) —

sind keine Gebaudedffnungen, mit Ausnahme von Festverglasungen zuléssig. (s. Skizze unter
Zeichenerklarung fur Hinweise zum Bebauungsplan)



8. Einfriedungen

Als Einfriedung sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht, mit einer
max. Héhe von 1,2 m (davon 0,2 m Sockel) zuldssig.

Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strduchern gem. Anhang
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zuléssig.

Pfeiler sind nur fir Tore und Gartentiiren zulassig.

9. Hoéhenlage der Gebdude

Die Oberkante der FertigfuRbdden im Erdgeschoss darf maximal 0,4 m (iber entsprechendem
ErschlieBungsniveau liegen, sofern keine entwasserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

10. Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabsténde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung
des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht
zulassig.

1. Drainagen

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaf herzustellen.

12. Allgemeiner Hinweis zu den textlichen Festsetzungen
Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten ausschlieflich die hier

aufgefiihrten Festsetzungen. Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan Nr. 2a ,Sidlich der Aurach®
2. And. verlieren fiir diese Grundstticke ihre Giiltigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Pflanzgebot s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natirlichen Vegetation orientieren. Unter
Beriicksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich fur
eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und Artenliste der
Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Je 300 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaf
Anhang | "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
Material, Bepflanzung usw. vorzulegen.

2. Schutz des Oberbodens
Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet
werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und in Mieten mit max. 3,00 m

Basisbreite und 1,50 m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Griindiingungsmischungen anzuséen.

HINWEISE

1. Bodenversiegelung

Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflichen auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsféahiger
Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in
Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau).

Kann durch den gewéhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem Grundstiick
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1. Pflanzgebot s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell naturlichen Vegetation orientieren. Unter
Beriicksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich fur
eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und Artenliste der
Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Je 300 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaf
Anhang | "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
Material, Bepflanzung usw. vorzulegen.

2. Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet
werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und in Mieten mit max. 3,00 m
Basisbreite und 1,50 m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Griindiingungsmischungen anzuséen.

HINWEISE

1. Bodenversiegelung
Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflichen auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsféahiger
Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in
Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau).

Kann durch den gewéhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem Grundstiick
befindlichen Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Nachbargrundstiicke
(auch offentliche Flachen) das Oberflachenwasser zu sammeln und ordnungsgeméaR zu beseitigen
(z. B. durch eine geordnete Zufiihrung in ein Rohrsystem).

2. Ermittlung der Kfz-Stellplidtze und Errichtung von Garagen und Carports

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung, Bereithaltung und
Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen und Fahrradabstellplétzen sowie deren Ein- und Ausfahrten
(Stellplatzsatzung-StS) vom 02.04.2009.

3. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Aligemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen
ausgehen.

Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

4. Energie

Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur
Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Geb&udes errichtet werden
konnen, missen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative
Energienutzung wird empfohlen.

5. Grundwasser

Sollten bei der Errichtung von Gebéauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die
Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

6. Altlasten

Auf die gewerbliche Vornutzung auf der FI.Nr. 1444, Gem. Herzogenaurach, wird hingewiesen.
Verdachtsmomente wurden im Rahmen der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen nicht
nachgewiesen. Sollten bei Bodeneingriffen im Plangebiet Belastungen / Verunreinigungen
angetroffen werden sind diese unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, dem zustandigen
Landratsamt Erlangen-Héchstadt und dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zu melden.
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Satzung .
fur den Bebauungsplan Nr. 2 a "Siidlich der Aurach” - 3. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach erlasst geméR §§ 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der jeweils giiltigen Fassung, folgende Satzung

§1.
Der Bebauungsplan Nr. 2 a ,Sudlich der Aurach” — 3. Anderung wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 2 a "Siidlich der Aurach” - 3. Anderung besteht aus dem Planblatt mit einem
Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriéssig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Bebauungsplan Nr. 2 a “Siidlich der Aurach® - 3. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13 a BauGB)

Die Aufstellung geméaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 2 a ,Stdlich der
Aurach* - 3. Anderung wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 29.09.2011 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 27.01.2012 bis
einschlieRlich 28.02.2012 durchgefiihrt.

Die Durchfithrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 19.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2012 von
der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 16.01.2012 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 2
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom _(_/.Q_SLZ_(/!-_Zden Bebauungsplan Nr.
2 a “Sudlich der Aurach” - 3. Anderung als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den

25.05.20

erman Hacker
Erster Blrgermeister



