den Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach,
Stadt Herzogenaurach

gsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker” - 1. Anderungsplan
wurde gemaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGB1. I S. 2253) und

§ 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB)
vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt

mit Schreiben vom ..0%04.1993 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wirde, wurde innerhalb von
drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr.
3 "Steinbache Wegacker" - 1. Anderungsplan wurde im AmtsbTatt Nr.26

vom . 01071993 ger Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB 6ffentlich
bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach,

Planfertigungsvermerk o Jﬁfﬂ"l Na"‘,?,,_j
 Aufgestellt It Beschlul des Stadtrates vom | 01101992 = _ |
| Bearbeitet , . 125051992 | Kiement:

Gezeichnet 15.06.1992 T Klementz o

Gepruff Fuchs
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESYSETZUNGEN:
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35%-12°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebavuungsplanes

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

besondere Bauwelse
Es 1st ein Baukorper mit einer Lange von uber 50,00 m
zulassig (siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 3.1)

ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB
moglich

Zahl der Vollgeschosse zwingend und ausgebautes
DachgeschaB als Vollgescholl moglich

Dre: Vollgeschosse zwingend
Das DachgeschoB darf nicht als VollgeschoB ausgebaut werden

ErdgeschoB mit DachgeschoB als VollgeschoB und
talseitiqg ausqgebautes UntergeschoB

Satteldach

Art der Nutzung zulassige GeschoBzahl

Dachform zulassige Dachneigung

Bauweise Zahl der max. zulassigen
Wohnungen

Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

»
ebenerdige Garagen mit Zufahrt

vorgeschriebene Firstrichtung fur Garagen
Aus architektonischen Grunden konnen Abweichungen
zugelassen werden (s. Textl. Festsetzungen Ziff. 5.1)

[

Gemeinschafisgaragen
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Gemeinschafisgaragen

Gemeinschaftsstellplatze

Offentliche StraBenverkehrsflache
Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baumpflanzungen 1im offentlichen StraBenraum
(Platzgestaltung)

Umspannstation (Elektrizitat)

JETCHENERKLARUNG FUR HINWEISE:

g

bestehende Wohngebaude

bestehende sonstige Gebaude

vorhandene Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

F lursticksnummern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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A |

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltwngsbereich des Bebauungsplanzs Nr. 3
"Steinbacher Wegacker" 1. Anderungsplan entsprechend der im
Planblatt festgesetzten Nutzungsart, als reines Wohngebiet

(§ 3 BauNV0) festgesetzt.

Die Zahl der pro Grundstuck zulassigen Wohnungen, 1st mit Aus-
nahme des vorhandenen Wohblocks auf dem Grundstuck F1.Nr. 1529/58,
Gemarkung Herzogenaurach, 1n der Nutzungsschablone festgesetzt..

MaB der baulichen NuLzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren

t lache 1n Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Voll
geschosse. Als hochstzulassiges Mafl gelten die Werte nach § 17
Abs. 1 BauNVO.

Bauweilse

Im Planteil 1st die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVQ
festgesetzt.. Abweichend hiervon sind Garagen auf den 1im Plan
gekennzeichneten Flachen an den Grundstucksgrenzen zulassig.
Insowe1t wird als Bauweilse die Grenzbebauung festgesetzt. Die
Zusammenfassung einzelner Wohngebaude mit Garagen und Nebengebauden
an den Grundstucksgrenzen ist entsprechend den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Besondere Bauweise

Aut dem Grundstuck F1.Nr. 1529/58, Gemarku-g Herzogenauréch,
1st ein Baukorper von uber 50,00 m Lange zulassig.

Baugestaltung
Cichform und Dachne;gung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform fur alle Gebaude.
Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtunj

an. Abweichende Firstrichtungen sind zulassig, wenn sich diese

der Hauptfirstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere Hohe oder
geringere Lange). Die jeweils zulassige Dachneigung 1st im neben-
stehenden Planblatt angegeben.

Innerhalb des Gebaudes durfen keine unterschiedlichen Dachieigungen
ausgefuhrt werden.

Kniestock

Der Kniestock darf bei I+D- und U+I+D-geschossigen Wohngebauden
max. 50 cm und bei II+D-geschossigen Wohngebauden max. 40 cm
betragen.

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Ge-
staltungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und Dachein-
schnitten vom 11.05.1990. Die Satzung 1st Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan.

Dacpeianp&qng

Als Bedachungsmaterial fur Satteldacher sind rote, rotbraune
oder mittelbraune Ziegel zulassig.

Material und Farbgebung der Fassade

Die AuBenwande sind, soweit sie nicht aus Sand- oder Naturstein
bestehen, mit den orstublichen Putzarten zu versehen. Stark ge-
mustecte Putzarten sind unzulassig. Verkleidungen sind nur dann
zulassig, wenn sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie bedirfen
der Zustimmunj des Amtes fir Planung, Natur und Umwelt.

Kellerdecke

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel diurfen bei Gebauden
nicht mehr als 30 cm Uber Gehsteig-Oberkante bzw. Uber dem Gelande
liegen. MaBgebend 1ist der Mittelwert zwischen den bergseitig
liegenden Gebaudeecken.



4.6 Kellerdecke

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel dirfen bei Gebauden
nicht mehr als 30 cm Uber Gehsteig-Oberkante bzw. Uber dem Gelande
liegen. MaBgebend 1st der Mittelwert zwischen den bergseitig
liegenden Gebaudeecken.

4.7 Firsthohen

Die Firsthohz darf bei I+D- und U+I+D-geschossigen Wohngebauden
mit einer Dachneigung von 35°-42° max. 9,00 m betragen, bei I+D-
geschossigen Wohngebauden mit einer Dachneigung von 48°-52° max.
10,50 m und bei II+D-geschossigen Wohngebauden mit einer Dachneiqung
von 27°-38° max. 11,50 m betragen.

9. Garagen

Garagen durfen nur auf dem im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen

Flachen errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von

mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Grenz-

garagen sind in der Bauflucht, Bauhohe und Baugestaltung aufeinander

abzustimmen. Die max. Traufhde darf 2,75 m nicht Uberschreiten.

Auf den im Planblatt festgesetzten Flachen fir Garagen konnen,

sowelt die dafur ausgewiesene Flache ausreicht, in Verbindung

mit den Garagen auch Nebengebaude errichtet werden, wenn dadurch

ein einheitlicher Baukorper entsteht.

Bei1 Einzelgaragen ist bei der Errichtung eines Satteldaches der

Giebel jewells nur an der Schmalseite des Gebaudes zulassig.

Neben der Errichtung eines Satteldaches konnen ziegelgedeckte

Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 15° errichtet werden.

Garagen und Nebengebaude durfen talseitig bei hangigem Gelande

nicht als zweigeschossige Baukdrper errichtet werden.

Die 1m Bebauungsplan fur Garagen ausgewiesenen Bauflachen gelten

in Verbindung mit Art. 7 Abs. 5 BayBO. Zur Ermittlung der Stellplatze
. gilt dye Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Herstellung

von Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom

21.03:1991 .

6. Nebenanlagen .2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig. Dies
gilt ebenso fur nicht genehmlgungspfchhtlge Anlagen. Ausnahmen
konnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild oder andere Belange
nicht beeintrachtigt werden.

/. Einfriedungen und Garageneinfahrten

Entlang der offentlichen StraBen sind alle Arten von Zaunen mit
Ausnahme von Mauern, Stachel- und Maschendraht mit einer max.

Hohe von 1,20 m (davon max. 20 cm Sockel) zulassig. Pfeiler werden
nur fur Tore und Gartenturen zugelassen. Die Hohe ist ab Oberkante-
Gehweq bzw. Oberkante-StraBe zu messen. Die Flachen zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und Garagen durfen bis zu einer

Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen
werden. Eventuelle Gehwegsabsenkungen fur Garagen, die im bisherigen
Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" nicht festgesetzt

waren, haben die Grundstuckseigentumer bzw. Bauherrn auf eigene
Kosten vorzunehmen. Fur die seitlichen und rickwartigen Grundsticks-
grenzen betragt die max. Hohe der Einfriedung 1,20 m einschlieBlich
20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme
von Mavern und Stacheldraht.

8. Béspppngen

Sind fur die Herstellung offentlicher StraBen, Wege und anderer
Anlagen Boschungen erforderlich, so sind diese auf dem Gelande

des jewelligen Grundstuckseigentumers zu dulen und von diesem

zu unterhalten. Flachen fur Stutzmavern sind an die Stadt abzutreten.

9. Abgrabungen und Aufschuttungen

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft gesetzt. Grundstucksauf-
fullungen sing nicht zulassig. Es konnen Ausnahmen gestattet

werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht beein-
trachtigt werden.
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10.

11.

Abgrabunggn und Aufschptpungqn

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft gesetzt. Grundstucksauf-
fullungen sing nicht zulassig. Es konnen Ausnahmen gestattet

werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht beein-
trachtigt werden.

Pflanzgebot

Pflanzgebot fur Einzelbaume gemaBl § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB.
Es durfen nur einheimische Laubgeholze angepflanzt. werden.
Immissionsschutz

Der nachtragliche Dachausbau ist nur zulassig, wenn i1m Abstand von
mind. 17,00 m von Fenstern oder sonstigen Luftungsdtfnungen kein
Kamin steht, der die Oberkante der Fenster bzw. Luftungsoffnungen
nicht um mind. 1,00 m uberragt.
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fur den Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbhcher Wegacker"
1. Anderungsplan

der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches
{Bavbs) vom 0B.12 1986 (BGBI. T'S. 2253), Art. B9 Abs. 1 Ziff. 10,
Art.. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-1I) und Art. 23 der Geme1ndeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS
2020-1-1-1) tolgende Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach vom .15:Q6:1992. . wird beschlossen.

§ ?

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan
besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften
und der Begrundung.

§:3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigever-
fahrens gemaB § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft .

§ 4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvarschrift
zuwiderhandelt .

Her zogenaurach,
Stadt Herzogenau

1. Burgerm

VERFAHRENSHINWEISE :
Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 .
BauGB erfolgte vom 210919927 bis 09.10.1992 . Der Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan wurde mit
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom .30:111992. . bis 08-01:1993. .. &ffent-
lich ausgelegt.

Herzogenaurach,é}! hd"
Stadt Herzogenadrdth

o




VERFAHRENSHINWEISE :

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 .
BauGB erfolgte vom 21991992 . pis 09.10.1992. . | Der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan wurde mit
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom .30:111992. . bis 08-01:1993. .. &ffent-
lich ausgelegt.

Herzogenaurach,élg A
Stadt Herzogenadrdeh' 27y

den Bebauungsplan Nr. 3 "Steinbacher Wegacker" - 1. Anderungsplan
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach,

: - 1. Anderungsplan

wurde gemaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGB1. I S. 2253) und

§ 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB)
vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt

mit Schreiben vom ..0%04.1993 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wirde, wurde innerhalb von
drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr.

3 "Steinbache Wegacker" - 1. Anderungsplan wurde im AmtsbTatt Nr.26 . z
vom . 01071993 ger Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB 6ffentlich
bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach,
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