BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Niederndorf vom 2. 2.1977
fiir das Gebiet VWiesenweg.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: Gebiet siidlich und
Gstlich des Wiesenweges von StaatsstraBe 2263 bis Staats~
strafe 2244 bis zur Aurach sowie die Grundstiicke Flur-Nr.
53, 51, 51,1, 51,6, 380/2 und 383 nsrdlich des VWiesenweges.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebaumngsplan wurde aus dem Flichennutzungsplanentwurf
der Gemeinde Niederndorf vom 1. 6.1976 entwickelt.

LAGE, GRUSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Gebiet liegt im siid&stlichen Teil des alten Oriskerns
von Niederndorf. Es grenzt umhittelbar an die Bebauung des
alten Dorfes an.

Die GriBe des gesamten Geltungsgebietes betrdgt ca. 5 ha.

Davon ca. 2 ha baulich genutzte Flichen und Erschliefungs-
wege, Die restlichen 3 ha sind landwirtschaftliche Griin -

fliche, die teilweise im Uberschwemmungsgebiet liegt.

Die Entfernung des Baugebietes zu Einrichtungen und Ver -

sorgungsanlagen betrigt Bahn 250 m
Bushaltestelle 300 m
Versorgungsliden 200 m
Volksschule 1100 m
Kirche LOO m.

Das Gelinde hat ganz leichtes Silidgefidlle.

Der Grundwasserspiegel liegt ca. 2,50 m unter Gelinde.
Der Boden ist leicht lehmiger Untergrund. In tieferen
Lagen leichter sandiger Fels.{Bodenschichten wurden bei
KanalisierungsmaSnahmen festgestellt.)

Teilwikése Bebauung ist bereits vorhanden.

Baumbestand ist nicht vorhanden.
GEPLANTE BAULICHE HUTZUNG

Die Nutzung erfolgt als allgemeines Wohngebiet (WA) und
Dorfgebiet (MD).

Grundflidchenzahl, Geschofflichenzahl, Zahl der GeschoBe,
Dachneigung und Bauweise sind im Bebauungsplan in den ein-
zelnen Nutzungsabschnitten festgelegt.

Im Baugebiet sind vorgesehen 12 eingeschoBige Hiuser mit

ca. 12 VWohnungen, 2 zweigeschofBige Hiuser mit ca. 4 Wohnungen.
An Garagen k8nnen errichtet werden 14 Doppelgaragen, 1 Einzel-
garage, 1 Stellplatz. ‘



Es ist damit zu rechnen, dad das Gebiet innerhalb von 2
Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplames bebaut wird.
Es werden ca., 50 Einwohner in diesem CGebiet wohnen mit
ca, 18 volksschulpflichtigen Kindern.

Die Verkehrsflichen fir die imnere ErschlisSung umfassen
fiir die neu zu bauende StrafBe ca. 1600 aqm,

BODENORDNEZNDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sowie einer orde
nungsgemtiien Bebauung ist eine Umlegung im gesamien Bau~
gebiet nicht erforderlich.

ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet wird liber die StraBe am Wiesenweg erschlossen.
Die Strafle am Wiesenweg ist beginnend von der Staatsstrafle
2244 bis zum Grundstiick Fl,-Nr. 388/3 bzw. 384/4 voll ausge-
baut. Das Reststiick bis sur StaatsstraBe 2263 ist noch aus-
zubauen.

Die Abwasserbeseitigung ist sichergestellt durch den im Wiesene
weg bereits neu verlegten Hauptsammler,

Die Wasserversorgung ist bis auf ein Restteilstiick von ca. 100 m
bereits vorhanden.

Die Stromversorgung erfolgt (iber das Versorgungsnetz des Uber-
landwerkes Oberfranken, Bamberg.

Die Beseitigung der Miillabfille ist durch die gemeindliche Miill-
abfubr sichergestellt, .

Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Niederndorf.

Die Kosten fir dem Ausbau der StraBe betragen ca. DM 70.000,==,

Die Eeosten fir das Reststiick der Wasserleitung von ca. 100 m
betragen ca, DM 9.000 e, ‘

Kosten fiir die Abwasseranlage entstehen nicht zusitzlich.

Die Kosten fiir die StromanschluBleitungen werden vom Uberland-
werk direki an die einzelmen Bauhegren verrvechnet.

Die Kosten fir Kanalisation und Vasserleitungen sind durch vore
handene Erschliefungssatzungen gedeckt.

Bel den StraBenbaukosten entsteht ein gemeindlicher Anteil von
10 % der CGesamtkosien = ca. DM 7.000,w=,

Die Erstelliung dieses Bebauungsplanes soll die Bebauung am

Wiesenweg ordnen und den anschliefenden Talgrund als Landschaftse-
schutz und Uberschwemmungsgebiet vor anderweitiger Nutzung sichern.

Herzogenauraech, den 9. 2.1977 Niederndoypf, den
fasser Ve gy, Der B eister

Konrad Rattmann



