BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Niederndorf vom 2. 2.1977
filr das Gebiet Niederndorf VWest, umfassend die Grundstiicke
westlich und ndrdlich der Flurstrafie (eine Bauzeile ent -
lang der FlurstraBe).

Entwurfsverfasser: Architekturbiiro Konrad Rattmann
Ringstrafe 116 :
8522 Herwogenaurach

Der Bebauungsplan West II wird aus dem Flichennutzungsplan-
entwurf vom 1. 6.1976 erstellt,

Das Gebiet liegt westlich des Ortskerns von Niederndorf und
schlieft an das im Bebauungsplan Niedermdorf West ausgewie-
sene Baugebiet an.

Es hat eine GriBe von ca. 1,3 ha.

Die Intfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Eine-

richitungen betrigt Bahnhof 300 m
Omnibushaltestelle 50 m
Eirche 700 m
Volksschule 700 m

Versdrgungsliden 800 m,

Das Gelinde ist eben und £H11t im siidlichen Bereich leicht
nach Siiden ab.,

Das Grundwasser liegt ca. 4 - 85 m uniter Gelinde.

Der Boden besteht aus Lehm und merkelartigen Bodenschichten.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen
und sicheren Baugrundes erforderliich.

Es sind bereits 8 Bauvorhaben in diesem CGebiet genehmigt und
gebaut worden.

Die bauliche Nutzung ist im Bebauungsplanenitwurf festgelegt.
Im Baugebiet sind 13 eingeschoflige Wohngebiude mit 13 ¥Woh -
nungen vorgesehen, aullerdem 13 Garagen bzw. die erforderlichen
daflr ausgewiesenen Flichen; die Garagen kinnen als Doppel -
garagen errichiet werden.

Die angegebene Fliche von ca. 1,3 ha ist Nettobauland.
Die Verkehrsflichen fiir die PFlurstralfe sind bereits im Besitz
der Gemeinde Niederndorf.

ErschlieBung: Die strafBenméBige ErschlieBung erfolgt lber die
vorhandene FlurstraBe, die bereits voll ausgebaut
ist.

Noch nicht ausgebaut ist der CGeshsteig an der
Nord- und Westseite der Flurstrafe, der noch zu
erstellen ist.

Die Kosten hierfir belaufen sich auf ca.

DY 22.000,==,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch
vorhandenes Leiltungsnetz.



Die Abwidsser werden in die gemeindliche zentrale
Kanalisation abgeleitet.

Die Hauptleitung liegt bereits in der FlurstraBe.
Gemeindliche Klidranlage ist vorhanden.

Die Stromversorgung ist durch das vorhandene

Netz des Uberlandwerkes Bamberg gesichert.

Die Beseitigung der Abfille ist durch die gemeind-
liche Miillabfuhr sichergestellt,

Die restliche ErschlieBung (Ersteliung des Geh =
steiges) erfolgt durch die Gemeinde.,

Die ErschlieBungskosten sind von den zukiinftigen Bauherren nach
den giiltigen Anschlufl-Satzungen der Gemeinde zu entrichten.

Herzogenaurach, den 9, 2,1977 Niederndorf, den

Der Ent; rfasser Der Biirgermeister




