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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes i

Baugrenze

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze und
Dachausbau als Voligeschofl moglich

Grundflachenzah! (GR2Z)

Geschofdflachenzahl (GFZ)

besondere Bauweise:
siehe Punkt 3 der textlichen Festsetzungen

geneigtes Dach

Flache fur Gemeinschaftsstellpldtze/Tiefgarage

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke; siehe Punkt 8 der textlichen
Festsetzungen

offentlicher Ful- und Radweg

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB {Pflanzgebot)
Pflanzbindung fur vorhandene Baume nach § 9

Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Die eingetragenen Biaume
und Straucher miissen erhalten werden.



|
- r—i\

offentliche Straflenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Sichtdreiecke; siehe Punkt 8 der textlichen

Festsetzungen

offentlicher Ful- und Radweg

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern;
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB {Pflanzgebot)

Pflanzbindung fur vorhandene Baume nach § 9

Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Die eingetragenen Biaume
und Straucher mussen erhalten werden.

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummern

Hohenschichtlinien



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

6.1.

6.2.

6.3.

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41
»Reha-Klinik“ der Stadt Herzogenaurach als sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Reha-Klinik* festge-
setzt.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungs-
schablone.

Bauweise

Im sonstigen Sondergebiet ist die besondere Bauweise ,b“ gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der (iberbaubaren Flache
sind Baukorper mit ber 50 m Lange zuldssig mit der Zweckbe-
stimmung eine Reha-Klinik zu errichten.

Firsthohen

Die Firsthéhe darf max. 24,0 m betragen.

Nebenanlagen

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungs-
pflichtige Bauten unzuldssig. Garagen und Carports mit iiberdachtem
Freisitz, Nebengebdude und Schwimmbader sind gemaR § 31 Abs. 1
BauGB als Ausnahme zuldssig, sofern sie in baulicher Verbindung
zum Hauptgebdude stehen.

Baugestaitung

Dachform und Dachneiqung

Im sonstigen Sondergebiet sind geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 25° bis 38° zuldssig. Bei untergeordneten Bauteifen kann
die Dachneigung hoher sein.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestal-
tungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und Dachein-
schnitten vom 10.05.1990.

Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Reha-
Klinik™.

Kfz-Steliplatze und AuRenanlagen

Zur Ermittiung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogen-
aurach uber die Herstellung von Steliplatzen fir Fahrzeuge
{Stellplatzsatzung - StS) vom 21.03.1991.

Die Kfz-Stellpldtze sind in wasserdurchidssiger Ausfiihrung (z.B.
Rasengittersteine) zu errichten, mit Ausnahme von iiberdachten Stell-
platzen.
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6.2.

6.3.

6.4.

Im sonstigen Sondergebiet sind geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 25° bis 38° zuldssig. Bei untergeordneten Bauteifen kann
die Dachneigung hoher sein.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestal-
tungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und Dachein-
schnitten vom 10.05.1990.

Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Reha-
Klinik™.

Kfz-Steliplatze und AuRenanlagen

Zur Ermittiung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogen-
aurach uber die Herstellung von Steliplatzen fir Fahrzeuge
{Stellplatzsatzung - StS) vom 21.03.1991.

Die Kfz-Stellpldtze sind in wasserdurchidssiger Ausfiihrung (z.B.
Rasengittersteine) zu errichten, mit Ausnahme von iiberdachten Stell-
platzen.

Die FuBwege und die Zufahrten zu den Kfz-Stellpldtzen dirfen nur mit
einem Material befestigt werden, das eine volistandige Versiegelung
ausschlielt, sondern eine teilweise Versickerung des Oberflachen-
wassers ermdaglicht (z.B. Pflaster-Verbundsteine).

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen dirfen nicht befestigt und
mussen mit einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Bei Einreichung des Baueingabeplanes ist ein AuBenaniagenplian mit
Darstellung der Materialien und einer detaillierten Pflanzliste einzu-
reichen.

Eventuelle Gehwegabsenkungen fir die Zufahrten haben die Grund-
stiickseigentiimer bzw. Bauherrn auf eigene Kosten vorzunehmen.

Bachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Ddchern sind Ziegeln im Farbton
ziegelrot bis mittelbraun zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Straflen sind aile Arten von Zaunen, mit Aus-
nahme von Mauern, Stacheldraht, auch fiir Tore und Gartentiren zu-
lassig. Maximale Hohe der Einfriedung 1,20 m, davon max. 20 cm
Sockel. Die Hohe ist ab OK-Gehweg bzw. Strafle zu messen. Die
Flachen zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und Garagen dirfen
bis zu einer Tiefe von §,00 m nicht eingezdunt oder durch ein Tor ver-
schiossen werden. Fur die seitlichen und rickwartigen Grundsticks-
grenzen betrdgt die Hoéhe der Einfriedung max. 1,30 m, einschlieBlich
20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme
von Mauern und Stacheldraht.

Sichtlinie

in den, durch die Sichtlinien gekennzeichneten Blickbereichen dirfen
keinerlei Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande
durfen eine Hohe von max. 1,00 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.



9.  Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Zur Abwehr evtl. auftretender erhohter Larmimmissionen ausgehend
vom Verkehrslandeplatz und von der stiddtischen Entlastungsstrafe
Nord sind Larmschutzmafinahmen zu treffen.

Fiir das Sondergebiet gelten die Richtwerte eines aligemeinen Wohn-
gebietes, am Tag max. 55 dB(A) und in der Nacht max. 40 dB(A).

Die schalitechnische Untersuchung der Planungsgruppe Strunz vom
11.01.1995 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur die Einhaltung der Richtwerte sind die Fenster von Raumen, die zu
der stadtischen Entlastungsstraie Nord hin liegen, in der Schall-
schutzklasse 3 mit mechanischen Liiftungseinrichtungen auszufiihren.

10. Drainagen/Grundwasser

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder
ordnungsgemdf herzustellen und an die Dachflachenentwidsserung
anzuschiieBen.

Soliten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstinde
angetroffen werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen aus-
zubilden.

Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 41
,Reha-Klinik"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldfit gemaf §§ 2,9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15, Art. 98



Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 41
,Reha-Klinik"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldfit gemaf §§ 2,9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15, Art. 98
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBI. 2132-1-, S. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993
(GVBI. S. 65) gedndert durch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende
Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ der Stadt Herzogenaurach vom
27.10.1994 wird beschlossen.

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ besteht aus dem Planblatt, einem
Textteil mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlie8lich der auf dem Plan abgedruckten ort-
lichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigever-
fahrens gemdf § 12 BauGB rechtsverbindlich.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandeit.

Herzogenaurach, 12.06. 1995
Stadt Herzogenaurach
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VERFAHRENSHINWEISE

Nr. 41 ,,Reha-Klinik" wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
13.92.1995 . bis 17031975 sffentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 12.06, 1995
Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschiuf des Stadtrates vom ..31.95.1995

den Bebauungsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ gemafl § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Herzogenaurach, 12 06 1995

Der Bebaulingsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ wurde gemaf § 11 Abs. 1 Bauge-
setzbuch {BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustandigkeits-
verordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-

angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhalb
von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erkldrt, dafd keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geitend gemacht werden.

Herzogenaurach, 6. 10. 1995
Stadt Herzogenaurach

der Stadt
Herzogenaurach geméR § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskriftig.

Herzogenaurach, 6. 10. 1995
Stadt Herzogenaurach




Herzogenaurach, 12.06, 1995
Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschiuf des Stadtrates vom ..31.95.1995

den Bebauungsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ gemafl § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Herzogenaurach, 12.06. 1995

Der BebauYingsplan Nr. 41  Reha-Klinik“ wurde gemaf § 11 Abs. 1 Bauge-
setzbuch {BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustandigkeits-
verordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-

angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhalb
von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erkldrt, dafd keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geitend gemacht werden.

Herzogenaurach, 6. 10. 1995
Stadt Herzogenaurach
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Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 41
~Reha-Klinik“ wurde im Amtsblatt Nr. .40 . vom ..5:10.1935 der Stadt
Herzogenaurach geméR § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskriftig.

Herzogenaurach, 6. 10. 1995
Stadt Herzogenaurach
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