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HINWEISE
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7/ — vorhandene Gebiude
i,

Flursticksnummern

Energie

Der AnschluB3 an das Blockheizkraftwerk (Fernwarme) ist vorhanden. Tech-
nische Einrichtungen (zusatzlich zur Fernwarme) zur Energiegewinnung sind
zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes errichtet werden
konnen, mussen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen.
Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird
empfohlen.

Drainagen und Grundwasser

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungs-
geman herzustellen.

Soliten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetrof-
fen werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42
Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area* der Stadt Herzogenaurach als
reines Wohngebiet (WR) gemas § 3 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuldssig sind Laden, nicht storende Handwerksbetriebe, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungswesens im Sinne des § 3 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO,
sowie Anlagen fir soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nach § 3 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO.

Auf der sidwestlichen Teilflache des Grundstuckes FI.Nr. 1000, Gemarkung
Herzogenaurach, im nebenstehenden Planblatt entsprechend gekenn-
zeichnet, ist nur ein Behindertenwohnheim mit angeschlossener Verwaltung
(Block 1) im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 8 BauGB zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB fur die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die
Grundflachenzahl (GRZ) gelten die im Planblatt festgesetzien Werte.

Nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB wird aus besonderen stadtebaulichen
Grinden die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
wie folgt festgesetzt:

Block 2 bis 6 - je 14 Wohneinheiten

Block 7 und 8 - je 20 Wohneinheiten

3. Bauweise

Im Planblatt ist die besondere Bauweise gemas § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesefzt.

.b“ - In der besonderen Bauweise konnen Gebaude unter Einhaltung der
Abstandsflachen Uber 50,00 m Lange zugelassen werden.

Carports und Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der im Planblatt festgesetz-
ten Flachen zulassig.

4. Nebenanlagen
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen

und Carports im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspflich-
tige Bauten unzulassig.

5. Baugestaltung

5.1. Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform fir Wohngebaude. Die
jeweils zulassige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt
zu ersehen.

Innerhalb eines Gebdudes dirfen keine unterschiedlichen Dachnel-
gungen ausgefuhrt werden.

Abweichende Dachformen konnen, wenn es stadtebaulich vertretbar
ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt, zugelassen werden.

Nie voraecschriebene Firctrichtuna aibt die Hauotfirstrichtuna an Ab-
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Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform fur Wohngebaude. Die
jeweils zulassige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt
zu ersehen.

Innerhalb eines Gebaudes durfen keine unterschiedlichen Dachnel-
gungen ausgefuhrt werden.

Abweichende Dachformen konnen, wenn es stadtebaulich vertretbar
ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt, zugelassen werden.

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Ab-
weichende Firstrichtungen sind zulassig, wenn sich diese der Haupt-
firstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere Hohe oder geringere Lange).

Kniestock
Die Errichtung eines Kniestockes ist nicht zulassig.

Dachavufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Falls an den
bestehenden Gebauden bereits vorhandene Dachgauben ernevert
werden missen, so sind diese in Abmessung und Baugestaltung wie
die bestehenden Dachgauben zu errichten.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind grundsatzlich
Ziegeln im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig.
Andere Bedachungsmaterialien konnen, wenn es stadtebaulich ver-

tretbar ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt, zugelassen werden.

Kellerdecke/Hohenlage

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel durfen bei Ge-
bauden nicht mehr als 20 cm bis 40 cm uber Gehsteigoberkante bzw.
Uber dem Gelande liegen. MaB3gebend ist der Mittelwert zwischen den
bergseitig liegenden Gebaudeecken.

Die vorhandene Hohenlage der Grundstucke ist beizubehalten.

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung sowie die Farbgebung darf das Stadtbild nicht
beeintrachtigen und sie muB sich in das Gesamtbild einfugen.

Die Fassadengestaltung und die Farbgebung ist mit der Stadt
Herzogenavurach abzustimmen.

Firsthohen

Die Firsthohe darf bei lll-geschossigen Wohngebauden bei einer
Dachneigung bis 48° 16,00 m und bei einer Dachneigung bis 40° max.
13,00 m betragen.

Carports

Carports durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewie-
senen Flachen (Planzeichen Nr. 15.3. PlanZVO) errichtet werden. Die
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59.

Carports

Carports durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewie-
senen Flachen (Planzeichen Nr. 15.3. PlanZVO) errichtet werden. Die
Carports sind hinsichtlich Hohe, StraBenabstand und auBerer Form
einander anzupassen. Mit den Carports muB3 von der StraBenbegren-
zungslinie ein Abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie
durfen seitlich nicht geschlossen werden, um ordnungsgemage Sicht-
verhaltnisse zu gewabhrleisten.

Kfz-Stellplatze

Bei einer Neuordnung des Gebietes durch Abbruch und Neubau gilt
fur die Ermittlung der Stellplatze die Satzung der Stadt Herzogenaurach
Uber die Herstellung von Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung
$TS) vom 21.03.1991.

Fur die bestehende Wohnbebauung sind pro Wohneinheit mit einer
Wohnflache Uber 100 gm 2,0 Kfz-Stellplatze und pro Wohneinheit mit
einer Grundflache unter 100 gm 1,0 Kfz-Stellplatze und 0,5 Kfz-
Stellplatze fur die Gemeinschaft bereitzustellen. Zur ermittelten Zahl der
Stellplatze sind 10 % fur Besucher zu addieren. Fur den
Stellplatznachweis konnen die Langsparkplatze entlang der
offentlichen StraBe mit herangezogen werden.

Stellplatze durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewie-
senen Flachen (Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVQ) errichtet werden. Die
Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasengitter-
steine) auszufuhren.

Die FuBwege und die Zufahrten zu den Kfz-Stellplatzen auf privatem
Grund durfen nur mit einem Material befestigt werden, das eine voll-
standige Versickerung des Oberflachenwassers ermoglicht (z.B.
Pflasterverbundsteine). Eventuelle Gehwegabsenkungen fur die Zu-
fahrten haben die Grundstickseigentimer bzw. Bauherren auf eigene
Kosten vorzunehmen.
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Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen sind nicht zulassig mit Aus-
nahme der Grundsticksgrenzen entlang der Spielplatze und der Grund-
stucksgrenze entlang der Grundsticke FL.LNi. 997/15, 997/17, 997/19, 998,
998/1 und 882, Gemarkung Herzogenaurach, und einer zweckgebunde-
nen Einfriedung fur die sudwestliche Teilflache des Grundstuckes FI.Nr.
1000, Gemarkung Herzogenavurach.

Zulassig sind alle Arten von Zaunen mit einer max. Hohe von 1,20 m
(davon max. 0,20 m Sockel) mit Ausnahme von Mavern und Stacheldraht.
Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen.

Pfeiler werden nur fUr Tore und Gartenturen zugelassen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. Fur
die Anpflanzungen sind einheimische Geholze zv verwenden, z.B. Spitz-
ahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelkirsche, Birke, Eberesche,
Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Schiehe, Hundsrose, Heckenkirsche, Hart-
riegel, Pfaffenhutchen, Apfelrose.

Zusatzlich zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen durfen nur noch max.
10 % befestigt werden. Es sind Materialien zu verwenden, die ein Versik-
kern des Oberflachenwassers zulassen.

Uber die Ausfuhrung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen ist mit den
Bauvorlagen ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Pflanzgebot (§ ¢ Abs. Ziffer 25 a BauGB)

Fur die Begrunung der Grundstucke ist folgendes zu berucksichtigen:

a) Bei Einreichung eines Baueingabeplanes ist ein detaillierter Bepflan-
zungsplan erforderlich.

b) Es durfen nur einheimische Geholze verwendet werden.

Sichtdreiecke

In den, durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereich durfen
keinerlei Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Ge-
genstande durfen eine Hohe von max. 1,00 m uber der Fahrbahn nicht
uberschreiten.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
KreisstraBe ERH 3 (Zum Flughafen)

Fur die Wohngebaude der ersten Bauzeile entlang der Strale ,, Zum
Flughafen“ sind im Falle von Neubauten oder Fenstererneuerungen an der
StraBenseite und an den Giebelseiten zur Abwehr erhohter, von der
KreistraBe ERH 3 ausgehender Verkehrslarmimmissionen Vorkehrungen zv
treffen (Larmschutzfenster), die gewahrleisten, daB innerhalb der Wohnge-
baude die Innengerauschpegel gemaB Tafel 5 der VDI-Richtlinie 2719
durch von auBen eindringenden Schall nicht uberschritten werden.



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 42
.Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area*
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15, Art. 98 der
Bayerischen Bavordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. 2132-1-1, §. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. §5) gean-
dert durch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBI. §. 392) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 42 , Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area“ der
Stadt Herzogenaurach vom ...2610.1995 . wird beschlossen.

v

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 42  Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area” besteht
aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften und der Be-
grundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ge-
man § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten fruhere planungsrecht-
liche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auBBer Kraft.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt.

Herzogenaurach,13.06,1996
Stadt Herzogenaurach//\.
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VERFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte vom .11121995..... bis .22.12,1993... Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42
.Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area” wurde mit Begrundung gemag § 3
Abs. 2 BauGB vom ...12:04.:1996... bis ..17.051996 ... offentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 13061996
Stadt Herzogenauraet

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom ...12.06.1996
den Bebauungsplan Nr. 42  Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area*” gemag
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenavurach, 13.06.1996

Der Bebauungsplan Nr. 42 , Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area* wurde
geman § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. 1 S. 2253) und § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987,
Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt mit Schreiben vom
13.09.1996 ... angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versa-
gung der Genehmigung nach § é Abs. 2 BauGB rechifertigen wurde, wurde in-
nerhalb von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom
Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenavurach, 29.11.1996
Stadt Herzogenavurach

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 42
.Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area“ wurde im Amisblatt Nr. .48 .
vom ..28:11.1996 der Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offentlich

s ol caniml o i o ik aian



Der Bebauungsplan Nr. 42  Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area” wurde
gemanB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. 1 S. 2253) und § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987,
Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt mit Schreiben vom
13.09.1996 ... angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versa-
gung der Genehmigung nach § é Abs. 2 BauGB rechifertigen wurde, wurde in-
nerhalb von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom
Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenavurach, 29.11.1996
Stadt Herzogenaurach

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 42
.Ehemalige US-Wohnanlage Housing-Area“ wurde im Amisblatt Nr. .48 .
vom ..28.111996 der Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offentlich
bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauvungsplan rechts!uéiﬁig.

Herzogenaurach, 29.111996

Stadt Herzogenaurach
/ Lang ' K izl
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	42 01.TIF
	42 02.TIF
	42 03.TIF
	42 04.TIF
	42 05.TIF
	42 06.TIF
	42 07.TIF
	42 08.TIF
	42 09.TIF
	42 10.TIF
	42 11.TIF

