Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" der Stadt Herzogenaurach

issi 13.2 Flachdacher:
L !Q}Tﬂ,fﬁ'ﬂ???fﬂb‘ gﬁ sowie Abs. 6 BauGB) Flachd&cher von Hauptgebauden sind extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur technische

Einrichtungen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie Belichtungsflachen.

1 Hinweise durch Planzeichen 10.5 Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Bereiche der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung

Naturschutz sind als standortgerechte, artenreiche extensive Wiesen oder Gras- und Krautsdume
auszubilden. Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Bereiche der &ffentlichen Griinflichen mit den

Verfahrenshinweise

3 Geplante Baumpflanzungen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Bdume, unterirdische Leitungen und

Sportanlage

14

77 3 Bestehende Flurstiicksnummer
Bestehende Flurstiicksgrenze
Bestehende Héhenlinie mit Hohenangabe
Bestehendes Gebaude

Bestehende Ortsdurchfahrtsgrenze

Zweckbestimmungen StraBenbegleitgrin und Regenriickhaltung sind als Landschaftsrasen
auszubilden.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) ist je angefangener 400 m? privater
Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse | oder |l zu pflanzen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (eGE 1 — eGE 3) sind 20 % der Grundsticksflache
artnerisch anzulegen. Je 800 m? nicht mit Geb&uden Uberbaute Grundstiicksfléche ist mindestens ein
aum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baume auf Privatgrund

sind dabei anrechenbar.

Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Baume im 6ffentlichen Stralenraum und in der
Baumreihe entlang der Strake Zum Flughafen sind lagem&Rig nicht bindend, jedoch als Baumreihe
entlang der Strale bzw. der FuB- und Radwege auszufiihren. Baume im 6ffentlichen StraRenraum sind
in unbefestigten Baumscheiben von mind. 8 m? FlachengréRe zu pflanzen. Pro Baum muss ein
belebter, nicht verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® vorgesehen werden. Diese
Pflanzflachen sind gegen Befahren und Beparken zu sichern.

Immissionsschutz — Luftreinhaltung

11.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen, Kl&r- und Industriegasen

em. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts,

orfbriketts, Heizél EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feuerungsanlagen ausgeschlossen.
Stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und
Gase der 6ffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie nach Nr. 13 sonstige hachwachsende
Rolhsto_ffe, soweit diese die Anforderungen nach Absatz 5 der 1. BImSchV einhalten, sind als Brennstoff
zulassig.

Immissionsschutz - Larm
Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der

Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, Bericht
Nr. 16.8699-b01 und Nr. 16.8699-b02, zugrunde.

11.2 Die eingeschrénkten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer zulassigen Gerauschimmissionen

eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden

13.3 Fur die extensive Begriinung sind trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die
Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.
Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu berlicksichtigen.

13.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei der Errichtung von Doppelhdusern ausschlieBlich
Satteldacher und bei der Errichtung von Hausgruppen ausschlieBlich Flachdacher zuléssig.

13.5 Die max. zulassige Kniestockhéhe ist auf 62,5 cm begrenzt. Die Hohe des Kniestocks wird von der
Oberkante RohfuRboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Fulipfette
gemessen (siehe Skizze).

Skizze Kniestock / Traufhtthe / Dachiiberstand

Hohe Kniestock maximal 0,625 m
chosson von RohfuBbodenoberkante
achgeschoss bis Unterkante Fullpfetle

Trauthot e
Rohfuibodenoberkante Dachgeschoss

7K

Kanéle* der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

4 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erstellt (Bfés, 2016). GemaR dieser saP sind neben den vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
gCEF) auch MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
ANatS:‘.)hG t(.Baufeldréumung nur auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Méarz bis

ugust) nétig.

5Immissionsschutz

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze)

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" wurde in der Sitzung

des Stadtrates vom 24. September 2015 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Oktober 2015 ortsublich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
offentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 6. Februar 2017 bis einschlieBlich 24.
Februar 2017 stattgefunden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Januar 2017

Nstrage < [ / Alle anderen zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Lage nicht fest, die zeichnerisch Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 —22.00 Uhr) noch 7S Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde gemah § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 3. Marz 2017 beteiligt.
=8 / / fZes@?(%etZ:.e StUCkZ_a?l_ II&Jedhetr)n gaugeblet sowie in jeder Grinflache mit einheitlicher nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Giberschreiten: ; AN die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.
/ weckbestimmung ist jedoch bindend. )
| ’,J 1010 Umn el Licht o 2.50 m Heh D e e e g\ulf1 dtie bauliche Eestagungtvthn haustzaachnitsch(el(nI Anlagen ur:g ﬂ?n ,,Lteitfidtfatn fur die \{erbesserung des Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
/ Bauverbots- und Baubeschrankungszone zu ) m ein Lichtraumprofil von 2,50 m Héhe zu gewahrleisten, sind fur die Baume im oftentlichen Teilflsch Emissionskontingent Lex [dB _ - . . chutzes gegen LArm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, e -
o St 2244 (20m/40m) und ERH 3 (15m/30m) Stralienraum als Alleebaum aufgeschulte Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 e isstonskenneent b (€51 13.6 Garagen sind mit einem Satteldach in Ziegeldeckung (Dachneigung und Parbton entsprechend des Lot WArme-Pumpen und Mini-Blockheizkrafiwerke)* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatt und auf den R SROATSIE Al nenerSSH1ireg e 13, Seysmast <EHi Gt NIl KGR S et ULITgp AIes L
/ » ’ o5 i e / cm zu verwenden (Gutebestimmung geman Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Tag Nacht Hauptgeb&udes) oder einem Flachdach (Dachneigung 0-5°) mit extensiver Dachbegrunung zu oerrlchten Leitfaden , Tieffrequente Geréusche bei‘Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.
/ j /, W, Landschaftsbau e.V., FLL). (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) | (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) (zﬁllj'a'sstgigr.upig'usdig‘gé “I: ﬁﬁe)éfuanrg%r;sr gg(rjpgtrjtzsi:?hEedBehlgtamgI:L;nhe,rpraFr:zgg?:r?tg (S[)tggg?eﬁltge':\n( gfe ) Teil Ill)* vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt 2011 wird hingewiesen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 19. Januar 2018 bis
, / . o 10.11 Alle zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen — mit Ausnahme derer entlang des Grabens in der eGE 1 60 39 Wellplatten) oder eine extensive Dachbegriinung zuldssig. ) ; einschlieBlich 23. Februar 2018 durchgefiihrt.
9 / zre?g?latgttzaﬁllgacf{lféamhor? I(g?g;;rasse atertlichen‘ Crliafisehs mitder <weckbeatmmung Netursshullz =l igemadig e eGE 2 61 38 13.7 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind der Neigung des Daches anzupassen. Aufstanderungen sind BEnSTHIS / ENMRSSANNg Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 11. Januar 2018 ortstiblich bekannt gemacht.
/’ w ,‘ 10.12 Eieﬂ) zeichne(risch Estgce_:‘setzt%n PflémfbinguLngen (Ea’:.lmhﬁ)ck_e)denttlarég It‘ites t;sudcljicheg Rad- und GE 3 = s nicht zulassig. ; gggsgeerrati\ée Ener: fé\;r}zggg und c!ieh tNUtdz::% v%r)_ r\éied__ebrschlasgestvgla'\s'?ers vtvirdderr&pf?l\wllen. Eir_mft
; uBweges (zwischen Gewerbegebiet und Larmschutzwall) sind standortgebunden; die 3 o L eringérér tnergie rzu errichten ebaude uber gesetzliche Standards / Vorschriien ili . i saer 6 i
| :‘ 8 b\ 1 MaRangabe in m Strauchpflanzung ist hier als mindestens 3 m breite, mindestens zweireihige Hecke aus Strauchern 13.8 Dachiberstande sind bis zu max. 0,50 m zulassig. hinaus ist anzustreben. . o B(latelllgg-gg der Behdrden und sonstiger Trager offenlicher BeI?nge (§ 4 Abs. 2.BauGB)
/ ‘ | - P\ 5,0 &Pﬂanzreihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m) auszubilden. Im Bereich des Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Elgenstromversorgun?_mlt Speicher Mit Schreiben vom 15. Januar 2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
| Y egenriickhaltebeckens ist in der Baumhecke eine Zufahrt von ca. 4 m Breite fur Wartungsarbeiten Fur die in der Planzeichnung dargesteliten Richtungssektoren A bis E mit dem Ursprung Fassaden wird ausdricklich emrfohleﬁ. Sofern im Zusammenhang mit den Bauvorhaben Stellplatze errichtet iber die &ffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt
| | / freizuhalten. x = 4420130, y = 5493830 (GauR-Kriiger-Koordinaten) erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um o o o , ' werden, wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten, dass sie den Anforderungen ' '
T [ / 5 | / Vorgeschlagener Béschungsverlauf folgende Zusatzkontingente Lek.zus: 13.9 Fur die duBere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig. als E-Tankstelle fUr E-Mobilitat gentigt.
b /] e f—— | o S / 10.13 Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen: Unzulassig sind auffallende, grelle Fassadenfarben. . . Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
S / J { / <id Um Lebensraume der Fe?dlerche als Ersatz fiir ein durch die Planung verloren gehendes Bruthabitat zu RTcht bork 1 Zusattkont Lo indB Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem Grundstlck : ; _
; C j O B %twiékeln, ilft voerer Bau{)eld}r\é;mu}:ug cfii?1 folgende CEF-MaRnahme auf einer Teilflache der Flurnr. 'C(N”":ieot;" USHERORHINGENT Sogni 1D 3.1 r(‘) Doppelhéuser bzw. I;?usglrjqp%en ﬁin_d énit kgleicher TSra;jtf-k/:i \a'N?\nd- / l;ik;st_hl‘oj'he unlﬁ "gleicherr‘. Chtiich p?fflntt:il!lcrr\\eFElf_drﬁlcl'; ;ersgléerrrf\lésg ist zur Vermtfelgung von Ablgltun%e?__atdf NachbarglrundsdtUCKe (auch Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17. Juli. 2018 den Bebauungsplan
/ R / i 7, Gemarkung Hammerbach durchzufiihren: ord £ 0° achneigung zu errichten. Die Dacheindeckung von Satteldachern ist bei Doppelhausern hinsichtlic offentliche Flachen) das Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstlick zu sammeln un " ; : : "
| 1= K f Vorgeschlagene Grabenrenaturierung 9 Tag Nacht der Farbgebung in gleicher Art auszuftihren. ordnungsgemah an das &ffentliche Entwasserungssystem abzuleiten. Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach” als Satzung beschlossen.
/ f | | et Anlage eines Bluhstreifens (FlachengroRe 1.061 m?/ 14,15 x 75 Meter) AB-73°) ) 5 Hinsichtlich der Fassadengestaltung z. B. Fensteranordnungen, Proportionen von Wandéffnungen usw.
| 2 . . a muss ebenfalls eine Angleichung erfolgen. Ausgefertigt:
/] | \ / ‘ g((173 - 1(;3 ) 3 ; Die Gebaude mussen als gestalterische Einheit wahrnehmbar sein. 7 Grundwasser H ., .ra PppT—
/ | F \ H 03°-174° erzogenaurach, den 31. Juli
‘: I” TexthChe FeStsetZU ngen D (174° - 263..)) 0 0 Einfriedungen Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmaBnahmen) unerwartet Grundwasser .
| T — beraloh di Beb I " hiieRlich die hier aufaefthrten E (263° - 8°) p @ erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlief&ung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und
| ar die Grundstlicke Im Geltungsbereich dieses Bebauungspians gelien ausschiielich die nier auige 13.11 AuBer Stacheldrahtzaunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden sind alle das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

GE

Festsetzungen. Die Festsetzungen aus den Bebauungsplanen Nr. 4 ,Zwischen Nutzungs- und
Flughafenstrale" und Nr. 58 ,Ausbau der stadtischen Entlastungsstrae Nord — BA Il mit Teilausbau der
KreisstraRe ERH 3“ verlieren fir diese Grundstiicke ihre Gultigkeit.

Die Pruifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i +
Lek,zusk zu ersetzen ist.

értendvon Einfriedungen zuldssig. Die maximal zuldssige Héhe von Einfriedungen betragt 1,2 m tber
rund.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 a BayWG.

Dr. German Hacker
Erster Birgermeister

N ; 1 Art der baulichen Nutzun . . . Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit, zuldssig. Eine
! , 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO und Flache fur Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) TR G e G ol i e i i e o ML e, ST v e a4 : i it b 1S o ¥ o e e _ .
g g (§ | N W§i : s e X IV TexthChe H|nWe|Se standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-flachengewasser ist unzuléssig. Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
/ : n den Allgemeinen Wohngebieten - gem. au sind die ausnahmsweise Der Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reih h" wurde mit der Bekanntmachung i
hen zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. ot . " .. gsp . gsgebiet Reinenzach™ wurae mit der Bekanntmachung im
9. " 9 § | | 8 Ermittlung und Gestaltung der KFZ-Stellplatze Amtsblatt Nr. 40 vom 4. Oktober 2018 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
1.2 In'sfe? elngescktr)ankt%n Gewerbegebieten (eGE 1 - eGE 3) gelten die Regelungen des § 8 BauNVO 1 Normenauslegung Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und tber deren Ausfiihrung sowie der erforderlichen
S mit folgenden Abweichungen: Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der Baurré%ﬂggzzuonog;n und sonstigen Durchgriinungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veerletzung von Verfahrens- und
Nur ausnahmsweise zulassig sind: Elangeper sichersf’;ellen_, dass dieflf’laét_betrokffenen 5|crl;\ ebenso vom Inhalt der DINI_:)\_IO{/schriftI verlasslich vom SU.US. : PermvoTschiftian ind von Mangeli der AbNaguna sswis s Rechisfelgan S 215 Abs. § ond
3 Anlagen fur sportliche Zwecke enntnis verschaffen kénnen, wofir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die Verwaltung stellt 9 gung g :
_ _ _ o rB“:tgzz'ucrj\IesmlaB:z?r? gggggnmﬁgrgéﬁ-é%rﬁcgaljtg?ngghcz%re\r/:i?Naltungsstelle, bei der auch der 9 Bauverbot und Baubeschrénkung § 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
| [\llcht —TgLr‘\?(r;tglch:ehrg ausnahmsweise — zuldssig sind: gsp 9 ' ' Q““ie r’:\allt{ 1es Erschgeﬂungsb%reicgs d%r E5t6 %urchfah it geltgn ggm. Art. Zg,bu il g 4 BayStrWG fir Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
- selbststandige Lagerplatze T ERee . " auliche Anlagen an Staatsstralen bis 20 m und an KreisstraRen bis 15 m Abstand vom &ufteren Rand
Y . Schrottplétzg _ ; Y] L ErtngepentBebereech | 2 Externe Ausgleichsfldchen (Zuordnung) der Fahrbahndecke ein Bauverbot und 40 m bzw. 30 m vom &uReren Rand der Fahrbahndecke eine Herzogenaurach, den 8. Oktober 2018
- vverganungsfga'&tefn_ hts- und Bereitschaft e — Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden Ausgleichsmanahmen auRerhalb des Baubeschrankung.
- B ohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaltspersonen sowie fur Betriebsinhaber un Geltungsbereichs auf folgenden Flachen auRerhalb des Gemeindegebietes zugeordnet:
Bg’ﬁggﬁ:lﬁlrt%rbgﬁgﬁgr\"ﬁg\r"vee ?&%‘Zﬁ?b 2igeordiies g Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen _ . 10 Bodenfunde
( 5 - Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nahversorgungs- und Innenstadtbedarfs (s. Anlage 2 bzw. Anlagengruppen muss gemaR der Tabelle in Kap. 4.3.2 der Begriindung erfolgen. ér?t\-nl;?':::agh:zdel's Frlturs tu%msegréitg 1ﬁ Ci?/en:e?\t(tg?gs%r)zgﬂi?/nT'?]Ir?léﬁg n}\?tmﬁjaesls?\trrgﬁregﬁ / et | i i agli DF, @erman Hacker
J L zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 01.09.2013) AusgleichsmaBnahmen intern: Heckgnkl:agtsz:\?.lr'na enreiches, extensive ’ S LVJYﬁ;g%dgggﬁpnkaTségﬁLtaz%félnggéIcs)gg?g‘érﬁrlt_'aang‘gssér:wtel?rc B(é;n\ll(?\:gw)?lrggeé gr|1ezsulzjgiv?errf figlich der Erster Burgermeister
" ’ . : : ; ichfla - i ar di 0 - i tatsachliche, zugeordnete Flachengrofe: 13.476 m? i . i -
| 1.3 Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs fur die auf den Flurstiicken im Geltungsbereich zu ' ! b=y 5 o . . Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
| . 4 Gebaude und Einrichtungen* sowie ,Kindertagesstatte* sind der Hauptnutzung dienende Stellplatz- und erwartenden Eingriffe: 32;?2*‘2?1"]%35%/; )zugeordnete FlachengroRe: 14.285 m* (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung Uber 2 einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere .
B s Nebenanlagen zulassig. . Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. _ _ _
| I v\%‘“'? , ﬁn Teilflachen %er FI. Nrn. 888, 889, 890, 912, 914, 915, 916, 917, 918, 919 und 920, Gemarkung q Bekanntmachung der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes im Amtsblatt Nr. 10 vom 19. Mai 2022.
| - s : : “gj erzogenaurach,
f e i Ig{éﬁ;l’;g{lzae%elrjrt:gsggdﬁtzr:PaV:;k:&éﬁflgggemgczﬂ%ggsggﬁ%sigrrgrggg ’bi?ﬁaﬁigﬂ Qﬁféi'éigffe"e" Entwicklungsziel éstlicher Teil: unregelmaRig geformter Wall mit Béschungsneigungen bis zu 1:2,0 mit Legande - } 11 Bodenschutz / Altlasten 5
!1 VRS e\ Die offentliche Parkplatzanlage kann auch fur den erforderlichen Stellplatznachweis der angrenzenden g‘;gb}gﬁsg gigﬁ)g:tﬂgﬁg??;? EﬁgcrneghSitrggcsht?&:rlétldrnrcc’eiilr'\tgpggg:rr: miltesgat(x\r/\%ér?:r%rg/g?g%%) S ?e'?'teheh"de'dm'tHBa“:me" Uberstellte Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit Ergénzendes Verfahren (§ 214 Abs. 4 BauGB - erneute Offenlage)
ot ¥ \ . Sfisniichen Semeinbedarteniizung hetEngazcgsm Weren. unterschiedlichen Béschungsneigun e‘?\ sc?vﬁe standortgerechten, gewésse?begleitenden Laubgehélzen QP relwachsende recke EFremdb_estandteile,_ Verfarbung, Geruch 0.4.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26. Januar 2023 beschlossen, ein erganzendes Verfahren
N~ s ‘ “ S < > und krautiger Feuchtvegetation (vgl. Begrindung) > ooo S v&g:;g%?gsggg’fg g;\QterJ\lsEtl?rlmlggr' Dsl.tianéﬁtg?edslgemn%ﬂ%\ %?':repnbaznud\r/aetrss?g diErEnngen-Hochstadt und das gemaR § 214 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und
< = = . 5 . . ™ i stwiese g I . . an . .
N ‘ e 2 Mak der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen Flachengralie: 8,519 m™(Anresnnuing 21 100 %) 0 o I oeteam 9 8 g seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen.
\/ \ ) 0 1N, ; v.m, éz TeiLf}éche delr ZI. Ntl;n. 890, 907, 9%8 und ?‘10,GGet|;r1arkurt1g Herzggenaui?chl, ¢ unt il N 4 bei der N ot - BTN 465 it Eichian®. & ) i, £ Ansaat mit Griinlandmischung wie vor 15 Bodenatbaiten
% 2 > 2.1 Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone ntwicklungsziel: durchgéngiger, strukturreicher Graben mit gewundenem Verlauf, unterschiedlichen . erner sind bel der Neuerrichtung von Gebauaen gem. DIN challschutz im Hochbau', Ausgabe , . BebauungsplariN 65. N Entwicklungsziel: Lebensraum- ; " :
- festgesetzten Werte. 99 Jowerie . Béschungsneigungen sowie standortgerechten, gewasserbegleitenden Laubgehélzen und krautiger November 1989 "Anforderungen und Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Ausfuhrungsbeispiele soar TR N e SR, optimierung fiir Insektenarten und Bauarbeiten sind bodenschonend s (Bl AT s besonderen Schutz d Die erneute offentliche Auslegung nach §§ 214 Abs. 4, 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
| Feuchtvegetation (vgl. Begriindung) und Rechenverfahren" (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fur Normung e. V.) entsprechend dem im Plan Rosssat Deckungshabitat fiir Kleintiere Mal:frbelden sin i o enlch onen vgrzunesmhent.Z ie Bgrga en zErB I Neigr%s?rend c 1u2 BBest T wurde vom 06. Mérz 2023 bis einschlieRlich 14. April 2023 durchgefiihrt.
| 4 3] 22  Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH) und die maximale FlachengroRe: 937 m? (Anrechnung zu 100 %) gekennzeichneten Larmpegelbereich passive Mainahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu (ein Mihgang alle 2 Jahre, jeweils ein e UhdS odsenv sin Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 23. Februar 2023 ortsiiblich bekannt
Sk A3 N Firsthéhe (FH) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhéhe der Schnittpunkt der Wand mit der treffen. Die in der Darstellung der Larmpegelbereiche durch rémische Zahlen ausgedriickten Werte Drittel der Gesamtfléiche, Unterlassung : '
GE Dachhaut oder der obere Abschiuss der Wand (Attika). Die Firsthéhe ist der duRere Schnittpunkt der A3 Teilflache der FI. Nrn. 890, 907 und 910, Gemarkung Herzogenaurach, _ entsprechen dabei den Ziffern der Larmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle 8 "Anforderungen an von Diingung und Einsatz von gemacht.
’?/'og Sd beiden Dachschenkel. Entwicklungsziel: durchgéngiger, strukturreicher Graben mit gewundenem Verlauf, unterschiedlichen die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen"”. Plianzssicthiibrmiel] 13 Telek iKati |
Strag » 0 Béschungsneigungen sowie standortgerechten, gewésserbegleitenden Laubgehéizen und krautiger Co G s o e B T — — - Cihren. d elekommunikationsaniagen —— L —— ] foen T e tlichor Bel
/o 5 00 2.3 Im gesamten Baugebiet darf die FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) max. 0,50 m uber Feuchtvegetation; Offnung der bestehenden Grabenverrohrung im nérdlichen Teil (vgl. Begriindung) lach aulen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind so auszufihren, dass ; ; i o i ; it Schreiben vom 28. Februar wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
/s 5 20 ggwemgﬁu der angrenzenden sffentlichen oder privaten Strale, die der ErschlieBung dient, FlachengroRe: 3.591 m? (g\nrechnung zu 100 %) sie folgende Schalldamm-Malie gem. DIN 4109 aufweisen: o D e sz Ié}na;LegrgittE%grr: 22%,?%‘3“!&952 ﬂﬂ?e?ﬁ?ﬁ%ﬁitg é’gf’ Taeﬁlzliglgwﬁsgi?(amgﬁgﬁr?igltvglrnzirsléﬁgw.‘gszone " tiber die erneute &ffentliche Auslegung nach §§ 214 Abs. 4, 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB benachrichtigt
& ; Ly sepmp— . Extensive Wiese ohne Oberbodenabtrag Ansaat mit einer artenreichen Griinlandmischung gemaf und um Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Bei der Verlegung oder die Anderung von Telekommunikationslinien ist § 68 Abs. 3

MaRgeblicher Larmpegelbereich | Erforderliches Schallddmm-MaR (erf. Landschaftspflegeverband Mittelfranken
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| Festsetzungen durch Planzeichen 4 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken 9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 8 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser . - S oo = Solarelew, AUfsamHSLHRGEH il TilAQSImS, Ui s Vil it HOEAEN S Ceb Rune it enials rrrrz AUSEesha Ngsp
, . (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Entwicklungsziel: F15 gering veréndertes FlieRgewasser zurlckzuseizen. Nr. 47 "Entwicklungsgebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO RRB _ _ . 3 : o G212 méRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland : . . . , . Reihenzach"
) . . r— ] Leitungsrecht zu Gunsten Ver- und Entsorgungstrager 8.1 Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die _ ) _ 12.5 G_aragpn, Carports und sonstige Nebengeb&ude sind mit Flachdach zu errichten. Fur die Dachdeckung )
1 Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Baugrenze Zwsckbestimming: Trafo-Stafion B! s Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete Manahmen/ Einrichtungen Entwicklungszeitraum: 25 Jahre sind Bitumenabdeckungen, Bekiesung oder extensive Dachbegriinung zuléssig. ca. 15.281m
S eckbes g zurick ?halten wergen. Die Uberlaufe dieser Einrichtungen missen an den Regenwasserkanal Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begriindung des Bebauungsplanes R——
Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung , - angeschicssen warden. D Ausgangszustand:
i i 10 Umgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen . . . . . . . . : : _ .
- {plefe Pit. 1.5ar iexiichen FesisszUngen) abweichende / offene Bauweise Um%velteinvs?irkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 8.2  Grundstiickszufahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplétze, Wege etc.) sind 12.6 Bei Gebaudeldngen von Uber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in A11 - intensiv bewirtschaftete Acker ohne Satzung
@ 2l 7 Offentliche Griinflach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB e . - . ;vasserdgrchllastsig hlefrzugtel_ll_en. Dar\\/oRtaustgenommEn i ? Iﬁchen,Bdile S Stchwerlasatr\:lerkeg 4 E:ﬁﬁaddﬁgﬁbégp ndt;%’ gﬁéigpéﬁ’fggiﬁ%ermﬁgéﬂi 3;5% Tn’? eéfé’se;dgﬁgggfuﬁﬁﬂf ?3}&?,%22?5{2 rggm oder mit stark verarmter Segetalvegetation fur den Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"
i “Ki ; entliche Gruntiachen gem. S. r. au Umarenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor ienen. Das Material fiir die Tragschicht unter versickerungsfahigen Beldgen ist so zu wahlen, dass : ' 219 ' >adCnDEGIUNUNg (ML MMINAeSISNS oI | B e
Kita Zweckbestimmung: Kindertagesstatte . schgdlichengUmweIteinwirkungen i.S.d. BlmSchGg eine Versickerung des Oberflachenwassers maglich ist. A6 Flurnummern 3/6, 3/7 und Teilflachen der Flurnummern 59 und 80/11, Gemarkung Burgstall Breite und Pflanzen entsprechend der Pflanzenliste in der Begruindung) oder durch durchgehende der Stadt Herzogenaurach
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Hier: Festsetzung von aktiven LarmschutzmaRnahmen Entwicklungsziel: naturnahes FlieBgewasser; artenreiche MadesiR-Hochstaudenflur; maRig Glaselemente mit mindestens 1 m Breite in Wandhéhe erfolgen.

AB Ah Einzel- und Doppelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen

artenreicher Krautsaum, tatséchliche, zugeordnete FlachengréRRe: 991 m?;

Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende 9 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern anrechenbare, zugeordnete FlachengraRe: 1.330 m? (Anrechnung zu 100 bis 200 %, Verzinsung tber 2 12.7 Fur die Gestaltung der AuBenfassaden sind Putz, Holz, nicht glénzendes Aluminium, Plattenwerkstoffe Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund
Kylturele Gebaude und Einrichtungen LSW6m/  Larmschutzwall / Larmschutzeinrichtung mit Mindesthéhe {55 At | e B iV . 61 BuyEO) Jahre zu je 3%) ’ aus Faserzement, Kunststoff oder Metall in gedeckten Farben zuléssig. Glanzende oder spiegeinde
wec?(e Hautfirstricht ) ) LSE 3m ) ) i . ' Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen, bei der Auswahl der Fassadenmaterialien ist darauf zu - §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
4“—> auptiirstrichtung ) N Zweckbestimmung: Naturschutz . 9.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche MaR zu beschranken. Gleiches gilt achten, dass von den Materialien keine Blendwirkung fiir angrenzende Nutzungen und Verkehrswege it st ' : . ;
T T a—— § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m zwingend fur Hauptgebaude Umgrenzung von Flachen flr bauliche Vo|rkeShrungen zum Schutz vor fur die Errichtung von Stutzmauern. entsteht. - Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern (GO)
er baulichen Nutzung gem. : 4 vam. schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG ) ) ) o o 4 i i - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO
§§ 1-15 BauNVO ) . i} : . . Hier: Schallemissionskontingente Lex nach DIN 45961 9.2  Eine Aufschittung des Baugrundstiicks tiber das Niveau der zukunftigen privaten oder sffentlichen Legende 12.8 Die Riickwande von Gemeinschaftsgaragen sind zu begriinen; dabei sind Arten gemaR Pflanzenliste in Pflanzung von Laubbaumhochstdmmen 3 x v m.B. 12/ 14, Dreibockbefestigung y 9 (BayBO)
5 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die S Zweckbestimmung: StraBenbegleitgrin (dB(A), tags / dB(A), nachts) StraRe hinaus, ist unzuléssig. Entlang der Grundsticksgrenzen — auch zu den éffentlichen Grunflachen der Begriindung zu verwenden. (e Totolihanter Shubben R
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB Umgrenzung von Fiachen far bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor — durfen Stutzmauern nur mit einer Maximalhéhe von 2,0 m errichtet werden; Stutzmauern g Beton, i i & , , i gultig 9
(siehe Pkt. 1.1 der textlichen Festsetzungen) vV schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG ngkeI%tutzen ugd Gabionen sind dort mit Kletterpflanzen aus Arten gemafR Pflanzenliste in der ITITIT edung
< 15 . . VoV Y . ; . ) 9.0 egriindung zu begrinen. ol e o i 3 it Initi i i
Offentliche StraBenverkehrsflache 8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, pai, Hier: Larmpegelbereiche Il bis V g g g Ausgleichsflache Bebauungsplan 12.9 AuBer Stacheldrahtzaunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden sind alle =  Sukzessionsflachen mit Initialpflanzung (Entwicklungsziel Hecke) _ . _ ‘
Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b und § 9 Abs. 6 BauGB 1065 ’ d Ausaleichsfiachen / anah Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet értendvon Einfriedungen zuldssig. Die maximal zuléssige Hohe von Einfriedungen betrégt 2,0 m tber b Saumstrukturer: Einsaateiner autochthonen Saummischung; Mahd mindestens alle fur den Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach* in der Fassung vom 15. Dezember 2022
. gem. . . . 20, 25a, ; riinordnung und Ausgleichsflachen / -maRnahmen Reihenzach - ca. 991 m? rund. ' ’ : folgende Satzung:
@ (siehe Pkt. 1.2 und 11.2 der textlichen Festsetzungen) : . - ; - (§9 Abs. 1 Nr. 20.25 und Abs. 14 und 6 BauGB) 3 Jahre, wobei jeweils mindestens 1 / 3 iiber Winter ungemaht stehen bleibt - .
‘ E+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 2) 11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Werbeanlagen
, _ Hier: Fuk- und Radweg 10.1 Fur samtliche Geholzpflanzungen mit Ausnahme von Pflanzungen in den bereits bestehenden - (brige Fliche: Einsaat einer autochthonen Wiesenmischung, 2-malige Mahd ab §1
3 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage der baulichen Anlagen SD Satteldacher mit zul4ssiger Dachneigung Privatgarten sind Arten der entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Beé;rundung_zu 12.10 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. ] rige Flache: : n Wiese g g Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach® wird beschlossen.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO . i} . 27°- 45° verwenden. Fir die zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Mitte Juni (spater Reduzierung auf 1-malig moglich) 4
P Slffen}tjllghke IV;ezrkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung . Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 1) Pflanzqualitaten zu verwenden: 12.11 \éVerll(aeanlageS missen in P:joportli:on, F?rbgedbuag ufnd Gesta\l}\l;m aufldie GroRke unc{ Farbgebung des 1 - Entwicklungsziel G 212 52
. . . ler. Farkpla aukérpers abgestimmt werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig. : :
0,35 makimal zuldssige Srundfidchenzahl (GRZ) FD Flachdécher mit maximal zulassiger Dachneigung - Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei Wuchskiasse |, P i kein Mafistab i ’ 2~ Enbwicklingeziel 52154y GE b0 Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” besteht aus dem Planblatt mit Stand vom
' . X , max 5° Stammumfang 16-18 cm bei Wuchsklasse I S aateng do Ftart ais Eigentumtachwers ek goegnet E\ 12.12 Werbe- und Schriftziige durfen 5 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten. Sie sind so zu gestalten b A .
P+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung <&p Anpflanzung von Stréuchern . SesS und anzubringen, dass sie das Staditbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leuchtrekiamen sind Entwicklungszeitraum: 25 Jahre 15. Dezember 2022 mit Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.
_ . . Hier: Park & Ride - Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm (auer Kletter — und Schlingpflanzen laut so zu wahlen, dass eine Blendwirkung flir Fahrzeuglenker und die umliegenden Wohngebaude nicht
maximal zuldssige Geschossfléchenzahl (GFZ) Pflanzenliste in der Begriindung). Ausgangszustand: K11 artenarmer Saum und Staudenflur erfolgt. §3
- FOUR0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, : ; . ; ; ; . B321 gebietsfremde Baume . . . s : Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschriften — wird mit
PR StraRenbegrenzungslinie 2 9 A - : - i 12 Sonstige Planzeichen 10.2 Samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, i : 12.13 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zuléssig. Blinkende ¢ gspia abg c al
_ reonlng gsll o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen, 9 dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung K123 mafig artenreiche Staudenflur nasser Standorte Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. g der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB riickwirkend zum 4. Oktober 2018 rechtsverbindlich.
WH maximal zuléassige Wandhohe baulicher Anlagen oYeYoXeYos extensiven Wiesen nachzupflanzen G11 Intensivgriinland ) " = ) e - -
10,5m —o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher P ' : . ; . ; . 1544 Werboari f dem Dach sind hi Gleichzeitig treten frilhere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem
! ) N » . - . - Nutzung : - : " =6m) ist i Entwicklungsziel: F14 maBig verandertes FlieRgewasser : BaEanagEn 20k eom Lach; Jind-ausgeschiossrm. Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auRer Kraft
® Flachen fur Versorgungsaniagen und Abwasserbeseitigung g Flcher, o lnirgen e Sapicigen e s 108 | 2ulschen Cuemegeie e Wbt s Lamuciuiossl LEdner) timariah K135 arenoche Siaudenlr nasser Sencorte auter st
FH maximal zuldssige Firsthdhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 14 und § 9 Abs. 6 BauGB g ' B , Strauchpflanzungen im Wechsel mit artenreichen extensiven Wiesen zu bepflanzen, auRerdem sind K122 maBige artenreicher Saum und Staudenflur frischer bis méRig trockener 13 Gestaltung der baulichen Anlagen in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 4 i/ Glockenhofstr, 26 Glockenhofstr. 28
Mm " U Elichen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und dGrenE?ebdes raumlhchen Geltungsbereichs dort 12 Baume der Wuchsklaese | und 20 Baume der Wuchskiasse I anzupflanzen. Die zeichnerisch Standorte (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) . . § . L gl e e
Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung LA < L:\: rﬁ%‘éﬁ uxgr:/ onaﬁ a?Sr ll:ll:" 3 fan c?s éﬂaft ; 9 es Bebauungsplans festgesetzten Baume sind dabei anrechenbar. Entwicklungszeitraum: 25 Jahre Décher Ilzlllt GeLdbl;Be lla(lts zq'ft?OHOOOBEuro kan’:\ 'tf:)telegt':;ve;denci v;/te(;\ v::r;tgét:\l;:h c;d;r f:r;lassg)emer auf dem NOEELEANE e niie T e
ur | T Ve I . A . Dacher an abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. s.1Nr. 1Ba . plan. i 4
I maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen T T T hier: Ausgleichsflache A 1 10.4 Der bestehende Graben in den Grunflachen mit der Zweckbestimmung Naturschutz ist durch Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begrindung des Bebauungsplanes g d m".i’c?;%?‘?avﬁgilf‘;’ﬁe""’" = 3&‘2?"22322223:&'223235.'23232

Renaturierungsmafnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten.

13.1 Geneigte Dacher:

Zweckbesti ng: Wertstoffsammelstelle Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Ziegel in den Farbténen anthrazit, rot und braun
0 weckbestimmung ® zulassig. Hochglanzende bzw. reflektierende Ziegel sind unzuléssig. BBP CP - s GOP FU - .
Fur Vordacher, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten sind auch Glaseindeckungen zuléssig. gez. / Datum KV - L. gez. / Datum SK -

"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet"”

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2017




