Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2009 beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.11.2009 bis
einschlieBlich 14.12.2009 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.11.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2009 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 05.11.2009 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingehoilt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.01.2010 den Bebauungsplan Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung - Vereinfachte Anderung, Antwerpenstrale
Ost als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt: 34
Herzogenaurach, den 04.0:2:4040 \, Dr.GermanHacker

Erster Biirgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung - Vereinfachte
Anderung, Antwerpenstraie Ost wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .. vom 044, 204¢
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. =
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

In den im Planblatt mit einem Punkt gekennzeichneten Hausern sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 6 und 7 BayBO )

Untergeordnete Hausanbauten wie Vordacher, Abstellraume, Windfange und Wintergérten sind —
ausgenommen einer stralenseitigen Anordnung — mit einer Grundfldche von max. 8,00 m? pro
Grundstlick und einem Pultdach mit einer Dachneigung von max. 25 ° zulassig.

Die straRenseitige Bauflucht der Wohngebaude darf max. 2,00 m hinter die nord-siid-ausgerichtete
straRenseitige Baugrenze zurlickspringen.

Die Baugrenzen beriicksichtigen grundséatzlich keine Abstandsflachenregelungen. Die gem. Art. 6 BayBO
notwendigen Abstandsflachen sind grundséatzlich einzuhalten, es sei denn, die Satzung ordnet etwas
anderes an — z.B. Grenzbebauung.

Der Stadt Herzogenaurach bleibt es vorbehalten, Abweichungen gem. Art. 6 BayBO zuzulassen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB)

Zur Festlegung der FertigfuBbdden im Erdgeschoss der Wohngeb&ude wird das Niveau der
ErschlieBungsstrafe in der Achse des gesamten Gebaudekdrpers als bestimmendes MaR festgesetzt. Die
Oberkante der FertigfuBbdden des Erdgeschosses der Wohngebaude / gesamten Gebaudekérper darf
das entsprechende Niveau der ErschlieBungsstrale nicht mehr als 0,40 m lber- oder unterschreiten,
sofern keine entwasserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

Fir die H6henangaben der Wohngebaude (First- und Traufhéhen) wird das Niveau der
ErschlieBungsstrale / WohnstraRe in der Achse des gesamten Gebaudekdrpers als bestimmendes MaR
festgesetzt.

Nebenanlagen, Standorte fiir Hausmiilltonnen, Stellplétze / Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und nicht genehmigungspflichtige Bauten, Stellplatze / Carports und Garagen sind nur in
den jeweils daflir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Carports miissen einen mind. 1,00 m
Abstand zur 6ffentlichen StraRenflache einhalten.

Fr die Herstellung von Stellplétzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009.

Nebenanlagen (Garten- und Geratehduschen) diirfen eine Grundflache von 7,00 m? nicht (iberschreiten.
Die Errichtung ist als kombinierte Stahl-/ Holzkonstruktion oder als reine Holzkonstruktion mit einem Pult-
bzw. Flachdach, Dachneigung von 0 - 22°, zuléssig. Als Farbe fiir die Holzteile sind nur Naturténe
zugelassen. Ausgeschlossen sind Kunststoffkonstruktionen.

Die Standorte fir Hausmiilltonnen sind direkt angrenzend an die Stellplatzflachen, mit einer Breite von ca.
0,50 m und in mind. 1,00 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache anzuordnen.

Die Umbauung muss mind. 0,20 m héher und 0,40 m breiter als die notwendigen Miilltonnen, baulich
geschlossen sein und ist zu begriinen (siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Die Errichtung eines Carports in 1,00 m Abstand zur éffentlichen StraRenflache anstatt eines Stellplatzes
ist zulassig.

Vor den Garagen ist ein mind. 5,00 m tiefer Stauraum einzuhalten, der zur 6ffentlichen StraRenflache
nicht eingefriedet werden darf.

Die Errichtung von Garagen ist gem. BayBO nur mit einer Wandhéhe von max. 3,00 m und einer der
zugehdrigen Wohnbebauung entsprechenden Dachform, -neigung und -eindeckung zulassig.
Ersatzweise darf das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach ausqgebildet werden.
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bzw. Flachdach, Dachneigung von 0 - 22°, zuldssig. Als Farbe fiir die Holztelle sind nur Naturtone
zugelassen. Ausgeschlossen sind Kunststoffkonstruktionen.

Die Standorte fir Hausmiilltonnen sind direkt angrenzend an die Stellplatzflachen, mit einer Breite von ca.
0,50 m und in mind. 1,00 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache anzuordnen.

Die Umbauung muss mind. 0,20 m héher und 0,40 m breiter als die notwendigen Miilltonnen, baulich
geschlossen sein und ist zu begriinen (siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Die Errichtung eines Carports in 1,00 m Abstand zur éffentlichen StraRenflache anstatt eines Stellplatzes
ist zulassig.

Vor den Garagen ist ein mind. 5,00 m tiefer Stauraum einzuhalten, der zur 6ffentlichen StraRenflache
nicht eingefriedet werden darf.

Die Errichtung von Garagen ist gem. BayBO nur mit einer Wandhéhe von max. 3,00 m und einer der
zugehdrigen Wohnbebauung entsprechenden Dachform, -neigung und -eindeckung zulassig.
Ersatzweise darf das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach ausgebildet werden.

Die Errichtung von Carports ist nur als kombinierte Stahl-Holzkonstruktion mit Flachdach zulassig.
Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, transparente Stegplatten (keine Wellplatten), rétlicher oder
braunlicher Ziegel oder eine extensive Dachbegriinung méglich.

Fr eine Blechkrempe an der Traufe sind max. 0,10 m Héhe zulassig.

Die Errichtung von Garagen ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze bis zur hinteren Flucht des
zugehdrigen Wohngebaudes zulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Luftreinhaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem Heizdl und festen
Brennstoffen nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 - 8 der 1. BImSchV (z.B. Holz, Steinkohle, Braunkohlebriketts u.&.)
betrieben werden.

Die Beheizung zusétzlicher Kleinfeuerungsanlagen wie Kachel6fen und Kamine mit Holz oder Pellets ist
mdglich.

Bei Passivhausern oder energetisch vergleichbaren Gebauden kénnen Ausnahmen zugelassen werden .

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Private Grlinflichen

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und auf die Dauer zu unterhalten.
Pro 300 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache ist mind. 1 einheimischer Laubbaum (z.B. Obstbaum)
zu pflanzen und zu unterhalten (siehe Pflanzliste in der Begriindung)

Beidseitig der Erschliefungs- bzw. WohnstraBen sind auf den im Planblatt markierten Standorten
Obstbaume im Vorgartenbereich mit einem Abstand von 2,00 m zum éffentlichen StraRenraum zu
pflanzen (siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Der festgesetzte Standort kann im Bereich der Zufahrten und Stellpldtze entsprechend angepasst werden.
Hierbei ist eine einheitliche Flucht der Baumstellung entlang der Strale einzuhalten.

Befestigungen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind in wasserdurchléssiger
Ausfiihrung herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Der Abflussbeiwert muss zwischen 0,0 und 0,7 liegen.

Mit der Gestaltung der AuRBenanlagen auf den Grundstiicken muss spatestens mit Bezug der
Wohngebaude begonnen werden. Sie ist innerhalb eines Jahres fertig zu stellen.
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Gestaltung der Geb&dude / Dacher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Dacher der Nebenanlagen (Gartenhduschen) sind als Flach- oder flachgeneigtes Pultdach mit einer
Dachneigung von max. 22° zu errichten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind - mit Ausnahme der Flachdacher - ausschlieRlich unglasierte rétliche oder
braune Ziegel zuléssig.

Die Dacheindeckung der untergeordneten Hausanbauten sind der Dacheindeckung des Hauptgeb&udes
anzugleichen.

Fir Vordacher und Wintergarten sind auch Glasdeckungen zulassig.

Dachiibersténde
sind bis zu einer Tiefe von max. 0,50 m zulassig.

Dachaufbauten
Die Dachgaubensatzung der Stadt Herzogenaurach ist zu beriicksichtigen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind der Neigung des Daches anzugleichen.

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden Einfriedungen von Hecken aus standort gerechten
heimischen Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste in der Begriindung) mit einer Héhe von 1,40 m - 1,60 m
festgesetzt. Ausgenommen sind die fiir die Grundstlicke erforderlichen Zuwege bis 2,00 m Breite,
Zufahrten zu Stellplatzen / Carports und Garagen sowie Zufahrten / -wegungen fiir die Feuerwehr.

Die Hecken kénnen grundstiicksseitig durch einen Zaun mit einer Héhe von max. 1,20 m erganzt werden.

Fr die Einfriedungen der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen mit einer H6he von max. 1,80 m sowie Zéune mit einer Héhe
von max. 1,20 m zulassig.

Als Z&aune sind alle Zaune ohne Sockelmauerwerk auer Jagerzaune und Stacheldraht zuldssig.
Maschendraht- und Gitterzaune sind zu begriinen.

Mauern sind unzuléssig.

Textliche Hinweise
Griinordnung

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellung) ist den erforderlichen
Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Darin enthalten sein missen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Art
der Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten, zur Lage und zum Umfang der begriinten
Grundsttlicksflachen, zu Arten und PflanzgréRen der vorgesehenen Gehdlze sowie ein Gelandeschnitt
durch das Grundstiick mit Angabe evtl. geplanter Erdbewegungen.

Geruchsentwicklungen

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen gelegentlich geringfiigige Geruchsentwicklungen durch die
naheliegende Hausmiilldeponie nicht ausgeschlossen werden.

Farb- und Materialkonzept
Das vom Bliro KJS Architekten ausgearbeitete Farb- und Materialkonzept ist bei der Planung und

Errichtung der einzelnen Hauser zu beachten. Das Farb- und Materialkonzept wird verbindlicher
Bestandteil der einzelnen Kaufvertrage.




v

1.1

21

3.1

Textliche Hinweise
Griinordnung

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellung) ist den erforderlichen
Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Darin enthalten sein miissen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Art
der Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten, zur Lage und zum Umfang der begriinten
Grundsttlicksflachen, zu Arten und PflanzgréRen der vorgesehenen Gehdlze sowie ein Gelandeschnitt
durch das Grundstiick mit Angabe evtl. geplanter Erdbewegungen.

Geruchsentwicklungen

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen gelegentlich geringfiigige Geruchsentwicklungen durch die
naheliegende Hausmiilldeponie nicht ausgeschlossen werden.

Farb- und Materialkonzept
Das vom Bliro KJS Architekten ausgearbeitete Farb- und Materialkonzept ist bei der Planung und

Errichtung der einzelnen Hauser zu beachten. Das Farb- und Materialkonzept wird verbindlicher
Bestandteil der einzelnen Kaufvertrage.
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Satzung
fur den Bebauungsplans Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung -

Vereinfachte Anderung, Antwerpenstrale Ost
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gliltigen Fassung,

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit giiltigen Fassung,
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gliltigen Fassung sowie
des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit gliltigen Fassung

folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung -
Vereinfachte Anderung, AntwerpenstraRe Ost wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung -
Vereinfachte Anderung, AntwerpenstraRe Ost besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und
ortlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aufer Kraft.

§4
Mit Geldbue bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, den ................

Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung -
Vereinfachte Anderung, Antwerpenstrae Ost nach § 13 BauGB wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
29.10.2009 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2009 beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.11.2009 bis
einschlieBlich 14.12.2009 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.11.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2009 von der
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