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1.1

1.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Herzo-Base - Sondergebiet Hotel" hat die Errichtung ei-
nes Hotelgebdudes mit Neben- und KfZ-Steliflachen auf einer bisher unverplanten
Teilflache der Herzo Base zum Ziel,

Wichtig ist hierbei die zentrale Lage des Hotels im neuen Entwicklungsgebiet ,Herzo
Base®, um sowohl Firmenbesuchern als auch privaten Gisten méglichst kurze We-
ge zu ermoglichen und so belastende Verkehrsstréme zu minimieren. Durch die
Grinordnung solite der weite, parkartige Charakter der vorhandenen Magerwiesen
und -weiden dbernommen werden und eine Verbindungen zu bleibenden Grinzi-
gen im Westen und v.a. im Osten durch grine Bander geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden begrenzt durch die
World of Sports (WoS), der adidas-Salomon Konzernzentrale (Bebauungsplan Nr.
51). Nach Stden schliet der erste Bauabschnitt des Wohngebietes ,Wohngebiet
Herzo Base" (Bebauungsplan Nr. 50) an.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern: 213,
519 und 953/1. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Planteil zu
entnehmen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 4,5 ha, die Eingriffsfliche
2.0 ha.

Ziele des Umweltschutzes gem. Fachgesetzen und Fachplidnen

Im Bayerischen Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) mit Stand 2001 ist das
Plangebiet als regional bedeutsame trockene Extensivwiese und -weide mit der Le-
bensraumnummer 6431-A587 erfasst. Die Fliche ist Oberwiegend beweidet. Es fin-
den sich wertgebende Pflanzen wie Campanula rapunculus, Herniaria glabra und
Vogelarten wie der Steinschmatzer (Status unklar), Baumpieper, KernbeifRer (Status
unklar).

Das Ziel in diesem Bereich ist die Erhaltung und Entwicklung von sandigen Mager-
wiesen und -weiden mit vereinzelten Gehdlzgruppen, um den vorhandenen, wertge-
benden Arten Lebensraum zu bieten.

In der aktuellsten Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope mehr darge-
stellt. Nach dem Naturschutzgesetz geschiitzte Fidchen finden sich im Plangebiet
nicht.

Durch die stadtische Baumschutzverordnung sind insgesamt 18 Laubbdume (vgl.
Bestandsplan, Eingriffsbilanzierung, im Anhang 8, Teil Begriindung zur Grinord-
nung) mit einem StU > 60 cm geschiitzt. Davon kénnen finf durch die Planung er-
halten werden. Die {ibrigen werden durch Pflanzgebote fiir insgesamt 121 B&umen
innerhalb des Geltungsbereiches lGberkompensiert. Zusétzlich ist auf den privaten,
nicht Uberbauten Flichen (Stellplatze etc.) pro 160 m? jeweils ein weiterer Baum
vorgesehen.
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1 Einleitung 24.06.2005

Im Flachennutzungs- mit Landschaftsplan ist als Ziel bereits ein Sondergebiet fur

Hotel festgesetzt. Die angrenzend dargesteliten Griinziige wurden im vorliegenden
B-Pian umgesetzt.

ANUVA Landschaftsplanung GbR, Nimberg 2
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2 Beschreibung und Bewertung der Umwelauswirkungen 31.01.2005

2

2.1

2.11

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Bestandsaufnahme

Die naturschutzfachlichen Schutzgiter wurden im Zuge eines stidtebaulich-
landschaftsplanerischen Gutachtens zur Nachnutzung des Kasernenbereiches der
US-Armee durch die Landschaftsarchitekten Prof.-ing. Reinhard Grebe (LAND-
SCHAFTSPLANUNG UND OKOLOGIE 1994) weitrdumig untersucht. Die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurde vom Stadtrat im
September 2004 festgestellt. Dessen Zielaussagen werden bei der Beschreibung
des Untersuchungsraums dargestelit.

Das Plangebiet gehort zur naturréumlichen Untereinheit ,Aurach-Zenn-Bibert-
Platten® der naturrdumlichen Einheit ,Mittelfrankisches Becken®. Es handelf sich um
eine flachwellige Verebnungszone im Keuper. Auf den flachen Héhen ndérdlich der
Aurach wird der Untergrund aus Unterem Burgsandstein mit #olischen Deckschich-
ten (LOss) aufgebaut. Die potenzielle natirliche Vegetation wire nach HOHENESTER
{1978) der Hainbuchen-Eichen-Birken-Wald.

Die reale Vegetation wird von menschlicher Nuizung gepragt. Auf den landwirt-
schaftlich begiinstigten Bdden der flachen Hénge wird tiberwiegend Ackerbau be-
trieben. Das Plangebiet war jedoch als ehemaliger Militérstandort ,Herzo Base" -
berwiegend als intensive und extensive Grinanlage genutzt worden. Teilweise
standen innerhalb des Eingriffsbereichs auch Gebdude {vgl. Bestands- und Ein-
griffsplan im Anhang).

Beeintrachtigungen bestehen insbesondere durch die vorhandenen Straflen- und
Verkehrsverhdlinisse sowie die angrenzenden Baugebiste mit ihren Flachenversie-
gelungen.

Die durch die zukiinftige Realisierung der Planung verursachten Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiifer lassen sich wie folgt beschreiben:

Schutzgut Boden

Entsprechend den unterschiedlichen sandigen oder lehmigen Ausgangssubstraten
hat sich folgende Bodenbildung entwickelt:

* auf den Keupersanden Braunerden und Podsolbraunerden (im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes),

* in den lehmigeren Muldenlagen und im Bereich der Basisletten des Unteren
Burgsandsteines Parabraunerden und Pseudogleye

Landwirtschaftlich haben diese stark lehmigen Sande eine mittlere Ertragsfahigkeit.

Der ehemalige Golfplatz nutzte die sandigen Oberbdden des Unteren Burgsandstei-
nes mit ihrer héheren Wasserdurchléssigkeit.

Das Areal wurde im Januar 2002 mit Sondierbohrungen vertiefend auf Altlasten un-
tersucht, es liegen keine Hinweise mehr auf Kontaminationen vor. Im &stlichen

ANUIVA | andschaftanianiina GhR Niirnhara 3
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2 Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen 31.01.2005

2.1.2

Randbereich des Plangebietes befand sich eine Altiast, die Skeet Ranch, F286, die
im Jahr 2000 durch Bodenabtrag saniert worden ist.

Bei dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbreiteten Béden handelt es
sich nicht um seltene Bbden bzw. Boéden mit besonderer Lebensraumfunktion. Ar-
chéologische Fundstellen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

KonflikVEingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Reduzierung von gewachsenem Boden durch Uberbauung und Oberflichenversie-
gelung mit der damit einhergehenden Reduzierung von Lebensraumfunktionen und
Okologischen Regelungsfunktionen (Wasserriickhaltung/ Grundwasserneubildung
bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermiégen). Verlust von Béden mit
rmittlerem Produktionspotenzial und damit einhergehend Verlust von Lebensraum-
funktionen.

Minimierung des Eingriffes durch Abbruch ehemaliger Gebaude im Vorfeld der Pla-
nung und Riickbau ehemals versiegelter Flachen zur Schaffung neuer Lebensraum-
und Gkologischer Regelfunktionen. Bei Erdarbeiten auftretende Bodendenkmaler
sind unverziglich der zustandigen Stelle zu melden.

Schutzgut Wasser

Die Niederschléage versickern in den wasserstauenden Lehmschichten des Basislet-
ten nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen kommt es daher leicht zu
Staundsse.

Im Geltungsbereich sind weder Flie- noch Stillgewésser vorhanden. Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die Grundwassersohle ist die in groRer Tiefe unter dem Unteren und Mittleren Burg-
sandstein gelegene Lehrbergschicht. Im Bereich der Quellhorizonte steht das
Grundwasser oberflachlich an (Strukturkonzept, Stadtebaulich-landschaftliches Gut-
achten zur Nachnutzung des Kasernenbereiches der US-Armee, Landschaftsarchi-
tekturbliro GREBE, Niirnberg, 1994).

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw. des Wasserdargebotspotenzials
sowie Reduzierung des Puffers gegen Stoffeintrage im Bereich der zukiinftigen U-
berbauung.

Minimierung durch Abbruch ehemals vorhandener Gebaude im Vorfeld der Planung
und Rickbau ehemals versiegelter Fiachen zur Schaffung neuer Bereiche fiir die
Grundwasserneubildung und Wasserdargebotspotenziale sowie Schaffung neuer
Pufferflachen gegen Stoffeintrdge. Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen
fir Stellftichen sowie getrennte Ableitung des Regenwassers {iber ein Trennkanal-
system in ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken im Bereich der sidlich
angrenzenden Griinziige.

ANEIVA { andachafisnianiina GRR Niirmhern A
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 31.01.2005

2.1.3

2.1.4

Schutzgut Klima

Der Stadtbereich von Herzogenaurach gehort zum Mittelfrankischen Becken, das
durch ein trockenwarmes, kontinental geténtes Klima gekennzeichnet ist,

¢ geringe Niederschldage zwischen 600 und 650 mm/jahrlich,

* Jahresdurchschnitistemperaturen mit 8 bis 9 Grad deutlich iber dem bayeri-
schen Durchschnitt.

Hauptwindrichtung ist Sldwest, so dass der ausgeprigte Kuppenbereich mit der
vorgelagerten nach Siidwesten offenen Flache den starken Winden ausgesetzt ist.

Als Kaitluft- und Frischiuftentstehungsgebiet wird den Flachen im Geltungsbereich
nur eine geringe Bedeutung zugemessen, da aufgrund der vorhandenen Bebauung
(World of Sports, Wohngebiet Herzo Base, z.T. mit Larmschutzwall} und dem vor-
handenen Gehdlzbestand ein Abfluss des Kaltiuftstromes gebremst wird.

KonfliktEingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Aufgrund der oben beschriebenen Situation ist durch eine zukunftige Bebauung kei-
ne negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswir-
kungen werden zudem durch die griinordnerischen Malinahmen (Anlage von Feld-
gehdlzen) gemindert.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Biotopausstattung auf der Herzobase selbst sowie im naheren Umgriff ist bereits
1993 umfangreich dokumentiert worden.

* Flora, Vegetation: Biotopbeschreibungen Herzobase, Golfplatz und Umgriff (IVL
1993)

* Fauna: Zoologischer Fachbeitrag zum Strukturplan Herzo Base, Herzogenau-
rach (SCHMIDL 1993).

Den Lebensgemeinschafien im Geltungsbereich kommt im Sinne des Artenschutzes
eine mittlere Bedeutung zu. Es Uberwiegen Offenlandlebensraume (Altgrasbestén-
de, halbfette Wirtschaftswiesen) mit einzelnen eingestreuten Gehdolzen. Die geringe
Strukturvielfalt gibt einer nur begrenzten Anzahl an Vogelarten geeignete Bedingun-
gen als Brut- und/oder Nahrungsbiotop. Eine gewisse Bedeutung kommt den Fla-
chen als Lebensraum flir Insekten zu {(Heuschrecken, Tagfalter).

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Durch die geplanten GestaltungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und die Ausgleichsmafinahmen werden die Voraussetzungen fir die Siche-
rung, den Erhalt und den weiteren Ausbau der bereits vorhandenen Lebensgemein-
schaften gewéahrleistet. Die durch Baumafinahmen reduzierten Lebensbereiche
werden im Zuge der neu zu erstellenden Ausgleichsflaichen kompensiert (vgl.
Kap.2.3).

ANLIVA | andechaftanianiinn GhR ANirmhoen [~
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2 Beschreibung und Bewerlung der Umweftauswirkungen 31.61.2005

2.1.5

2.1.6

217

2.2

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeit gehen von der Flache innerhalb des Geltungsbereiches keine Beeintrachti-
gungen flir das Landschaftsbild aus. Durch die im Norden (World of Sports) und St-
den (Bauabschnitt | des Wohngebietes Herzo-Base)} angrenzenden Bauflachen ist
der Geltungsbereich gegen die freie Landschaft abgeschirmt.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Das Ortsbild wird durch den markanten Baukdrper auf Grund seiner Dimensionie-
rung entscheidend gepragt und neu gestaltet. Das Landschafts- und Orisbild kann
durch die sorgfaltige auf den vorhandenen Charakter abgestimmte Gestaitung als
wiederhergestellt gelten. Insbesondere die groRzigig parkartige Grinplanung im
Umgriff des Hotelkomplexes wird den derzeitigen Eindruck von Weite und Natirlich-
keit wiederherstellen.

Mensch

Aufgrund der rdumlichen Entfernung zu den bestehenden und geplanten Siedlungs-
gebieten sind durch den vorliegenden Bebauungsplan keine negative Auswirkungen
auf die Wohnfunktion zu erwarten. im Immissionsgutachten (IBAS 2005) wurden die
tolerierbaren Schallemissionen ermittelt. Diese kénnen bei der vorgesehenen Nut-
zung ais Hotel eingehalten werden und wurden wie folgt festgesetzt:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Sondergebiet Hotel* sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission den immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel van

* Nachts 44 dB (A)
* Tags 59 dB {A)

nicht Uberschreitet.

Kultur- und sonstigen Sachgiiter

Kulturglter, die als kulturelle Werte Bestand haben und bewahrt werden missen,
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigung von Sachgiitern im Plangebiet
sind nicht gegeben.

Bestandsbewertung
{vgl. Bestandsplan, Eingriffsbilanzierung im Anhang)

Der betroffene Bestand im Eingriffsbereich wurde wie folgt bewertet:

Die Altgrasbestande sind gem. Liste 1b in Kategorie il, oberer Wert {,,Gebiete
mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild“) einzustufen. Die
intensiv gepflegten Griinanlagen zwischen der ehemaligen Bebauung und die halb-
fetten Wiesen sind gem. Liste 1a in Kategorie |, oberer Wert {,,Gebiete geringer
Bedeutung fir Naturhaushait und Landschaftsbild“) einzustufen. Die ehemals
bebauten Flachen des Militdrgeldndes erhalten keine Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und das L.andschaftsbild (vgl. Tab. 1),

ANIIVA | andsrhaftanlaniine Shi? Niirnharn [
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2 Beschreibung und Bewertung der Umnweltauswirkungen 31.01.2005

2.3

24

2.4.1

Entwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfithrung der Planung und Beibehaltung der bisherigen Nutzung / Pfle-
ge der Offenlandflachen im Geltungsbereich wirden diese sich zu einer parkartigen
Landschaft mit zunehmend magerem Extensivgriinland bzw. Altgrasbestanden ent-
wickeln,

Bei Durchftihrung der Planung ist durch die geplanten Gestaltungsmafinahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die Ausgleichsmafinahmen die Siche-
rung, der Erhalt und der weiteren Ausbau der bereits vorhandenen Lebensgemein-
schaften gewdhrleistet. Die durch BaumafRnahmen reduzierten Lebensbereiche
werden im Zuge der neu zu erstellenden Ausgleichsflachen kompensiert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Eingriffsvermeidung und -verringerung

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen wer-
den die folgenden grinordnerischen Festsetzungen getroffen:

+ Pflanzgebot fir eine Lindenallee
« Pflanzgebot fur mittel- bis groRkronige, standortheimische LLaubbdume

* Pflanzgebot fur standortheimische Straucher gem. Pflanzliste 1 (vgl. Begriin-
dung zum Bebauungsplan, Kap. 4.3.6; Anteil an Dornstrduchem der Arten
Hundsrose, Brombeere, Kreuzdorn, Weilldorn, Schiehe mind. 30 %)

+ Erhaltung vorhandener Baume

* Die ebenerdigen Parkflachen sind mit einer Pflanzbindung fiir mindestens einen
mittelkronigen, standortheimischen Laubbaum pro 160 m? belegt. Standorte frei
wéhlbar. Die Baume sind in unbefestigten Baumscheiben von ca. 8 m? zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. FUr ausreichenden Wurzelraum nach aktuel-
lem Stand der Technik (ggf. auch Uberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter und
Anfahrschutz vorzusehen.

+ Die privaten Grinflachen sind gartnerisch zu pflegen und zu erhalten.

+ Die offentlichen Grunflachen sind, soweit nicht von einem Pflanzgebot betroffen,
als artenreiche, standortgerechte Magerwiese zu erhalten und zu pflegen. Fiir
die anzupflanzenden Straucher ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.
Einsatz von Pestiziden und Diingung ist nicht zuldssig.

Das Umfeld des Baukérpers wird also afs Giberwiegend 6ffentliche Grinflache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit dem Entwickiungsziel einer artenreichen, standortge-
rechten Magerwiese mit einzelnen Bdumen und Gehdlzgruppen gestaltet. Diesem
Ziel dient auch die weitestmdgliche Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
(eine alte Kirsche, zwei Eichen, eine Hainbuche, ein Ahorn, vgl. Bestandsplan im
Anhang).

ANINA | anderhsftenianiina RhE Mitrmbare 7
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 31.01.2005

2.4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf fir den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriftf wird ge-
man Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Abb. 7 und An-
hang, Listen 1a und 1b* (StMLU 2003) ermittelt. Der Eingriff ist mit einer GRZ G-
ber 0,35 als ,hoch® {Typ A) einzustufen.

Die okologische Bilanzierung ist im Bestands- und Bilanzplan sowie in nachfolgen-
der Tabelle 1 dargestellt.

Nutzungstyp Biotop- |Wert- Eingriffs- Aus-| Eingriffsfid-| Kompensations-
typ Katego- |Typ gleichs- che in m? Bedarf in m?

rie Faktor

Bestand im Ein- 20.020

griffsbereich

Altgrasfiur - Il, oberer [A 1.0 780 780
Wert

Wiase, halbfett, - [, ocbherer |A 0.6 6773 4.064

extensiv genuizt Wert

Grinanlage intensiv |- t, cherer |A 0.6 5429 3.887

gepfiegt Wert

Siedlungsbereich - Ohne A - 6.028 0
Bedeu-
tung

Summe, 8.711

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

AMINIA | mndeshaffaninmime ChD Aivrmbhorea 2



B-Plan Nr. 52 ,Sondergebiet Hatel”: Umwelibericht

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 31.01.2005

2.4.3

Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

Die notwendigen Ausgleichsmaflnahmen werden auf der Fldche Flurnummer 626,
Gemarkung Hammerbach, Stadt Herzogenaurach festgesetzi. Sie beinhalten im
einzelnen:

fir MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen Faktor

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB als Flichen | Flache in m? Anrechnungs- Ausgleich in m?

hen Grabenverlaufs mit flachen Uferbschungen,
Hochstaudenfiur, Feuchtgehdizen und Aligrasberei-
chen; Aufwertung von Kategorie | zu 1H. Die Malknahme
erfoigt durch Aufwertung des hestehenden Grabens
und initialpflanzung von Hochstauden und Réhrichiar-
ten. Durch geeignete Gelandemodeilisrung ist fir einen
maximalen Anteil feuchter Bereiche zu sorgen. Die
Hochstaudenbereiche sind alle 3-4 Jahre zu mahen

Entwicklung und dauerhafte Erhaliung eines natuma- 2.400 2 4.800

Kirsche, Zwetschge, lokaler Sorten). Extensive Pflege
bzw. Bewirischaftung chne Diingung oder Pilanzen-
schutz; Mahd der Flache maximat 2 x pro Jahr mit Ab-
transport des Mahdguts; Baumschebenmulchung zu-
lassig. Aufwertung von Kategorie | zy il

Pflanzgebot fur Hochstammobstbaume (Apfel, Bime, 4.300 1 4.300

chen Magerwiase (iber Iniialansaat einer Wiesenblu-
menmischung (Kraateranteil mind. 50%, Verwendung
von autochthonem Saatgut, Ansaatstirke max. 4 gim”®,
max. Saatgutanteil der Graser von 3% Gewichisanteil};
keine Dungung zuldssig; Mahd der Flache maximal 2 x
pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts oder alternativ
Beweidung mit Schafen (keine Koppethaltung zuldssig).
Die erste Mahd erfoigt nach dem 20.08. jeden Jahres.
Die Einsaat erfoigt im ersten Pflegejahr. Aufweriung
von Kategorie | zu i

Eniwickiung und dauerhafle Erhaltung einer artenrel- 15.890 1 15.890

blische und Baume aus standortheimischen Laubge-
hillzen gem. Pflanziiste 2 (vgl. Begriindung). Dabei ist
autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Keine
Bungung zulassig. Aufwertung von Kategorie | zu il

Pflanzgebot fir wirme- und trockenheitsliebende Ge- 2.32¢ 1 2.320

Summe 24910 27.310

Von den verfiigbaren 27.310 m” wird der notwendige, iiber die Grenzen des
Geltungshereiches hinausreichende Ausgleichsbedarf in Héhe von 0,87 ha
(8.711 m?) als Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung
von Boden, Natur und Landschaft dem Plangebiet zugeordnet. Damit verbleiben
auf der Flurnr. 626, Gemarkung Hammerbach noch 18.599 m? Aufwertungseinhei-
ten, die fir weitere Eingriffe verwendet werden kénnen.

Bei Beginn einer Baumalnahme ist die erforderliche Ausgleichsfliche zeitgleich zu
schaffen.

Flr die Erreichung des Zielzustandes werden folgende Hinweise gegeben:
1. Entwickiung und dauerhafte Erhaltung einer artenreichen Magerwiese:

Der Zielzustand ist erreicht, wenn eine Mindestdeckung von 50% der Zeigerarten
der Kategorie H erreicht ist und Stérungszeiger der Ruderalfluren oder Fettwiesen
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2.5

einen Deckungsgrad von 5% nicht Gbersteigen. Geeignete Zeigerarten (artenreiche
Magerwiese der Kategorie H) sind z.B. Luzula campesirds, Campanula patula,
Festuca ovina, Anthoxanthum odoratum, Saxifraga granulata, etc.

2. Ausflihrung und Pflege des naturnahen Grabenverlaufs:

Die Entwicklung erfolgt durch Sukzession mit einmaliger Initialpflanzung mit geeig-
neten Zeigerarten (Phalaris arundinacea, Lythrum salicaria, Phragmites australis, Fi-
linendula ulmaria, Sanguisorba officinalis, etc.) durch Einbringen von Pflanzen oder
Wurzelrhizomen. Dafur kann auch Material aus Grabenrdumungen oder Teichent-
iandungen verwendet werden, wenn dort vergleichbar wertvolle Bestdnde vorhan-
den waren. Die Bereiche der Hochstaudenfluren sind alle drei bis vier Jahre zu ma-
hen und bedarfsweise zu entbuschen.

Planungsalternativen

Da in der Obergecrdneten Planung des Flachennuizungsplanes die Standortfindung
fur das Gewerbe- und Sondergebiet erfolgt ist, wird im Rahmen dieses Umweltbe-
richtes auf mégliche Planungsallernativen und Alternativstandortuntersuchungen
verzichiet. Die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung dieses Ge-
bietes als Sondergebiet wird als Planungszielsetzung Gbernommen.
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3 Sonstige Angaben 31.01.2005

3.1

3.2

3.3

Sonstige Angaben

Methodik der Umweltpriifung

Als Grundlage der Umweltprifung diente die Bestandsaufnahme, die im Rahmen
des Masterpianes durchgefiihrt worden ist. Des weiteren wurde eine aktuelle Kartie-
rung des Baumbestandes (vgl. Bestandsplan, Eingriffsbilanzierung, im Anhang 8,
Teil Begrindung zur Grunordnung) durchgeflhrt und die aktuellen Daten zu Arten-
und Biotopschutz vom Bayerischen Landesamt fir Umwelischutz (LfU) ausgewertet.
Die Ziele der Fachplanungen wurden mit den Zielen des vorliegenden Planes abge-
glichen und auf Widerspriiche hin geprift. Zum Larmschutz wurde eine schalltech-
nische Untersuchung von IBAS (Schreiben vom 28.01.2005) erstelit.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der projektrelevanten Aussagen sind
nicht aufgetreten.

Die Abwagungsprozesse bei der Standortwahl liegen bereits einige Jahre zuriick
und sind Teil des so genannien Masterplans flr die Herzo-Base. Fiir die Rickver-
folgung der Einzelentscheidungen wére jedoch ein sehr hoher Aufwand erforderlich,
der den Rahmen dieses Projektes gesprengt hatte.

MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Mafinahmen zur Griinordnung werden durch fachgerechte Ausfiihrungsplanun-
gen mit Objektbetreuung umgesetzt. Dadurch ist eine fachlich richtige Umsetzung
sichergestelit.
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4

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Planung ist, in zentraler Lage im neuen Entwicklungsgebiet ,Herzo-Base*
ein Hotel zu errichten. Der gestiegene Bettenbedarf soll so gedeckt werden und so-
wohl Firmenbesucher als auch private Gaste sollen méglichst kurze Wege nutzen
kénnen und damit belastende Verkehrsstrome minimieren.

Durch die Griinordnung wird der weite, parkartige Charakter der vorhandenen Ma-
gerwiesen und -weiden Ubernommen und eine Verbindungen zu bleibenden Griin-
zdgen im Westen und v.a. im Osten durch griine Bander geschaffen. Die 6kologisch
hochwertigen Ausgleichsmallnahmen in Hammerbach, auf der Flurnummer. 626
gleichen die Eingriffe in Natur- und Landschaft aus.

Die Planung stimmt mit den Zielen Ubergeordneter Planungen, wie dem Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan Gberein. Sie sind hieraus entwickelt. Auch die griin-
ordnerische Gestaltung und die Ausgleichsmafinahmen greifen Ziele des Arien- und
Biotopschutzprogrammes Bayerns (Entwicklung von Magerwiesen und —weiden auf
sandigen Untergrinden) auf. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Pla-
nungsprozess weitgehend minimiert und die unvermeidbaren ausgeglichen. Stand-
ortalternativen wurden bereits im Rahmen der FNP-Fortschreibung abgewogen und
sind daher nicht mehr Gegenstand der gegenwiértigen Planung.
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6 Anhang 31.01.2005

Bebauungsplan Nr. 52 "Sondergebiet Hotel"

Bestand Okologische Bewertung der Nutzungstypen gem. Leitfaden
Cetle: Biotepbeschreibung Heczobase, Golipiate des Bayerischen Staatsministerfums fir Landesentwicklung
miit bmgriff. erstelll vor nstitut fir Vegetationskunde und Umweltfragen {2003}

und Landschafisdkologis 1993, 1 A von
Plarungshine Grebe geringe Bedeulung ! unterer Wart

5 I Mlari
e geringe Bedeutung / oberer Wert
riftiars Badattung § untersr Wen
Whese hatbfet!

mittlere Bedeutung f oberer Wart

Rasan it hohe Bedeutung
Siedluriy Typ der Eingriffsschwere gem, Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums filr Landesentwicklung und
Umweltfragen {2003}
Gahiilz # hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
£ rigdriger bis mittieres Versiegslungs- bze. Nutzungsgrad

Baum {Stemmumiang 60 o)

"

é‘ Eingriffsbereich

o

Baum {Stammumizng <60 cm)

Ut = Lkma

Sonstige Planzeichen

GGebists mif rechiskraftigen B-Planen

I -1 Gedtungsbereich
| I

suiriggatier

GEV Grundgstickgesefischaft

Bebauungsplan Nr. 52
"Sondergebiet Hotel"
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