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1 Allgemeines

1.1 Lageim uUberdrtlichen Raum

Die Stadt Herzogenaurach befindet sich im Landkreis Erlangen-Hb6chstadt,
zugehorig zum Regierungsbezirk Mittelfranken.

Sie liegt nordwestlich des Ballungsraumes Nurnberg / Furth / Erlangen. Uber
den Autobahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine direkte
Anbindung an die Bundesautobahn A 3. Diese verkehrsglinstige Lage be-
glnstigt die Attraktivitat der Stadt sowohl als Wohn- als auch als Gewerbe-
standort.
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1.2 Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Gebiet ,Herzo-Base" liegt nordéstlich von Herzogenaurach zwischen
den Stadtteilen Haundorf und Niederndorf ca. 2,0 km entfernt von der Auto-
bahn BAB A 3 entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen, Studwesten und
Nordwesten begrenzt durch freie Agrarlandschaft und ehemals genutzte mili-
tarische Brache, im Nordosten durch das Grundstuck der Spedition Wormser
(Bebauungsplan Nr. 14 | Industriegebiet Kuhwasen®), im Osten begrenzt
durch die KreisstralRe ERH 25 und im Siuden bildet der ausgebaute Knoten-
punkt der Kr ERH 25 mit der Nordumgehung den raumlichen Abschluss.
Nach Siden weitet sich der Geltungsbereich noch um einen durchgéngigen
Ful3- und Radweg nach Niederndorf, einen Grinbereich mit Regenrtickhal-
tebecken im Sudwesten sowie um einen (entsiegelten) Wegbereich im Sud-
osten.

Das Plangebiet umfasst im einzelnen die Grundsticke mit den Flurnummern:
155/3, 213/1, 213/3, 213/5 Teilflache, 281 Teilflache, 286/2 Teilflache, 292/2
Teilflache, 293 Teilflache, 294, 294/3, 294/4 Teilflache, 294/5, 294/6, 294/8,
294/9, 296 Teilflache, 297 Teilflache, 298 Teilflache, 300 Teilflache, 304 Teil-
flache, 305 Teilflache, 314/1 Teilflache, 330 Teilflache, 332 Teilflache, 333/1
Teilflache, 333/7 Teilflache, 370/19 Teilflache, 370/20, 370/22 und 370/23
der Gemarkung Niederndorf sowie die Grundstiicke mit den Flurnummern
519/4 Teilflache und 519/5 Teilflache der Gemarkung Haundorf.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 10,65 ha.
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2 Einfugung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung zur Beurteilung
des Vorhabens enthalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (insbe-
sondere LEP B IV 1.4.5) und der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken
(insbesondere RP 7 B IV 2.5.1.4).

Herzogenaurach hat Mittelpunktsfunktion, die zugleich auch die Funktionen
im Bereich der gewerblichen Wirtschaft beinhaltet. Ein Uberfachliches Ziel
besteht aus der Starkung des Mittelzentrums.

Weiterhin liegt Herzogenaurach an der Entwicklungsachse von regionaler
Bedeutung Erlangen — Herzogenaurach. Innerhalb dieser Achsen soll eine
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt und der OPNV ver-
bessert werden.

Das Ende 1992 freigewordene Flachenpotenzial auf der Herzo Base bietet
eine erhebliche Chance zur Starkung des Mittelzentrums. Die Nutzung des
ehemaligen Herzo Base Gelandes als Hauptverwaltung des in Herzogenau-
rach ansassigen Grollunternehmens adidas-Salomon AG tragt zur Starkung
der Arbeitsplatzzentralitat bei. Darlber hinaus bieten sich die Moglichkeiten
zur Erhéhung des Wohnungsbestandes und zur Festigung der Einkaufs- und
Versorgungszentralitat.

Da es sich bei dem Vorhaben - Verlagerung des adidas-Werksverkaufs- um
die Errichtung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes handelt (Ge-
schossflache tber 1.200 m2), muss die betroffene Flache gemall § 11
BauNVO als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt werden.

Im Jahre 2001 wurde fiir das Vorhaben eine landesplanerische Uberpriifung
durch die Regierung von Mittelfranken durchgefihrt.

Diese Prufung ergab, dass die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens den einzelhandelsrelevanten Zielen der Raumordnung und Landes-
planung nicht entgegenstehen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und in der Bauge-
nehmigung wird die zuldssige Verkaufsflache unter Beschrankung auf das
Sportartikel-Sortiment mit ca. 3.000 m2 festzusetzen.

Folgende Griunde sprechen von Seiten der Regierung fur die Genehmigung
des geplanten Bauvorhabens:

- Als Mittelzentrum ist die Stadt Herzogenaurach als Standort flr ein Ein-
zelhandelsgrof3projekt grundsatzlich geeignet.

- Es handelt sich bei dem Vorhaben um die Verlagerung innerhalb Herzo-
genaurachs eines bereits seit Jahren auf dem Markt etablierten Betrie-
bes.
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- Die Funktionsfahigkeit benachbarter Zentraler Orte wird durch die bloRe
Verlagerung der Verkaufsstétte innerhalb der Stadt nicht beeintrachtigt.

- Die durch die CIMA-Stadtmarketing durchgefihrte Vertraglichkeitsstudie
(Prafung der Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des innerstadti-
schen Herzogenauracher Geschaftszentrums) ergab, dass die Verlage-
rung des adidas-Werksverkaufs (angenommene Gréf3enordnung: ca.
2.900 m? Verkaufsflache) keine negativen Auswirkungen auf die Innen-
stadt Herzogenaurachs erwarten lasst. Es sei vielmehr mit einer gegen-
seitigen Befruchtung durch den geplanten Werksverkauf auf der Herzo
Base und der Innenstadt zu rechnen.

- Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung durfte wegen der -
berwiegend angebotenen langerfristigen Sortimente nicht mehr als nur
unwesentlich beeintrachtigt werden.

- Die stadtebauliche Integration dieses Projektes ist im Hinblick auf die
Entwicklung des Gesamtgelandes Herzo Base gegeben.
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2.2 Flachennutzungsplanung

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach stellt im
gesamten Planbereich ein Gewerbegebiet gemal 8§ 8 BauNVO dar. Die
Umwidmung des Teilbereiches fiir die Errichtung des Sportfachmarktes in
ein Sondergebiet wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans durchgeftihrt.

Somit entwickeln sich die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans.
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3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung

Es handelt sich um ehemals militdrisch genutzte Flachen und um Ackerfla-
chen.

Teile der Flache wurden als Golfplatz genutzt.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit verkehrstechnisch lber die KreisstraRe ERH 25
an die noérdliche Umgehungsstral3e angebunden.

Im Zuge der Ansiedlung der Spedition Wormser wurden die vorhandenen
ver- und entsorgungstechnischen Anlagen bereits Uber das damals bendtigte
Maf3 und im Hinblick auf die Gesamtentwicklung der Herzo Base ausgebaut.

3.3 Ortsbild

Die Lage des Bebauungsplangebietes auf3erhalb des Innenstadtgebietes
erm@glicht die Schaffung eines eigenen Ortsbildcharakters und einer flexib-
len Struktur, ohne benachbarte Bereiche zu beeintrachtigen.

Die ndrdlich angrenzenden Gebaude der Spedition Wormser entsprechen
einer fur ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet Gblichen Hohe und Baumasse.
Sie beschranken sich ebenfalls auf die gesetzlich vorgeschriebenen
HochstmalRe der baulichen Nutzung. Eine Randeingriinung zur Eingliede-
rung des Speditionsbetriebes in die umgebende Landschaft wird noch ge-
pflanzt.

3.4 Freiflachen / Landschaft
Die gesamte ehemals militarisch genutzte Flache liegt brach.

Es befinden sich einige landschaftsraumpragende Elemente im Umgriff des
Bebauungsplans (siehe unter Pkt. 4.3.5).
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4  Planung

4.1 Planungsanlass

Die Firma adidas-Salomon AG plant die Auslagerung ihres Werksverkaufs
aus dem Innenstadtbereich Herzogenaurachs hinaus an diesen Standort.
Dieser ermdglicht die Neuerrichtung eines architektonisch ansprechenden
Gebaudekomplexes einschliel3lich Erweiterungsflachen in der Nahe der adi-
das-Salomon Konzernzentrale. Gleichzeitig bietet der avisierte neue Stand-
ort eine verkehrstechnisch gute Anbindung an das tberdrtliche Stral3enver-
kehrsnetz. Diese Verlagerung der Verkehrsstrome lasst aufgrund der Bedeu-
tung des Konzerns fur die Stadt eine deutliche Verkehrsberuhigung in Rich-
tung Innenstadt vermuten.

Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist, das Plangebiet einer Sondernut-
zung zuzufuhren. Gleichzeitig sollen sich westlich der Errichtung des adidas
Shops erste hochwertige Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen.

Dieser Bebauungsplan stellt den Auftakt fur die gesamte Entwicklung des
ehemaligen Herzo Base Gelandes norddstlich von Herzogenaurach dar.

4.2 Planungsgrundséatze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend 8 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans fanden insbesondere folgende
Planungsleitlinien Berticksichtigung:

- Verlagerung eines bedeutenden Gewerbezweiges fuhrt zur Immissions-
entlastung der Innenstadt,

- Moglichkeit der Biundelung verschiedener Gewerbeansiedlungen / -
auslagerungen aulRerhalb des bebauten Siedlungsbereiches,

- Verkehrsgtinstige Lage lasst unnotige Verkehrsstrome vermeiden,

- Grol3zigige Grunflachen als ,Puffer” zum kinftigen Wohngebiet dienen
gleichzeitig als erlebbare Naherholungsbereiche fur die Bevdlkerung,

- Ausgleich der entstehenden Versiegelung durch direkt angrenzende
Kompensationsflachen,

- Sicherung einer guten Erreichbarkeit des Gebietes zu Fuf3, mit dem Rad
oder mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln zur Vermeidung unnétiger MIV
(motorisierter Individual-Verkehr)-Strome,

- Gesamtumsetzung der Planung ,Herzo Base" bietet weiten Kreisen der
Bevdlkerung gute Wohn-, Arbeits- als auch Freizeitbedingungen.
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4.3 Planungsabsichten / Erlauterung der Festsetzungen und Hinweise

4.3.1 Nutzung / Ortsgestalt

Der ostliche Bereich des Plangebietes zwischen der Kreisstralle ERH 25
und einer neuen ErschlieBungsstralRe wird als Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Sportfachmarkt* gemafld 8 11 BauNVO festge-
setzt. Der westliche Teil des Geltungsbereiches zwischen der neuen Er-
schlieBungsstralRe und der o6ffentlichen Grinzone wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet (eGE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden in Anbetracht der hohen Publi-
kumsfrequenz des benachbarten Einzelhandelsbetriebes sowie der Lage am
Gebietseingang bestimmte Nutzungen gemal3 § 1 Abs. 4 BauNVO, wie z.B.
Lagerstatten, Tankstellen, Lebensmittelmarkte oder Vergnigungsstatten,
ausgeschlossen. Weiterhin sind alle Arten von Einzelhandelsbetrieben unzu-
lassig, die gemal ,Ulmer Liste" zentrenrelevante Sortimente fihren und da-
mit eine Gefahrdung fir die Geschéfte in der Innenstadt Herzogenaurachs
darstellen. Eingeschrankt wird das Gewerbegebiet weiterhin durch die Unzu-
lassigkeit von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Dieser Aus-
schluss von in einem Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO zulassigen Betrie-
be soll es ermdglichen, dass in dem hier vorliegenden Gebietseingangsbe-
reich und aufgrund der N&ahe zum geplanten Wohngebiet im Westen keiner-
lei Konflikte durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben entstehen kénnen.
Bei der angedachten Weiterfihrung des Gewerbegebietes im Norden wer-
den mit gréRerem Abstand zum Wohngebiet die Einschrankungen hinsicht-
lich der Arten von Betrieben wieder reduziert. Somit kann dieses kleine, sehr
eingeschrankte Gewerbegebiet als Teil eines grollen GE gesehen werden,
das insgesamt betrachtet der Zweckbestimmung des § 8 BauNVO ent-
spricht.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich fir beide Gebiete aus den im
Planblatt eingetragenen Baugrenzen in Verbindung mit den gesetzlich vor-
geschriebenen Abstandsflachenregelungen gemall BayBO sowie den fest-
gesetzten Hochstmaflen gemaf § 17 BauNVO. Dies Hochstwerte gelten nur
insoweit sie innerhalb der festgesetzten Baugrenzen verwirklicht werden
koénnen.

Die Baugrenzen sind aufgrund der derzeit noch unbekannten Nutzungen im
Gewerbegebiet sowie der sich erst im Zuge eines Wettbewerbes entschei-
denden rdumlichen Ausdehnung und Bauform des Gebaudes flr den adidas
Werksverkauf maximal grof3 dargestellt.

Damit auch baulich eine Abstufung zwischen offentlichem Grinbereich, Ge-
werbegebiet und adidas Werksverkauf erkennbar ist, wird fir das SO eine
maximale Gebaude- bzw. Firsthohe von 15,0 m, fir das eGE von max. 12,0
m festgesetzt.

Im eGE soll sich baulich qualitativ hochwertiges Gewerbe ansiedeln. Die
Lage gegentber des neuen adidas-Shops sowie in Sichtweite des Wohnge-
bietes erfordert gestalterische Regelungen hinsichtlich Dachneigung, Ein-
friedungen, Werbeanlagen etc. im Bebauungsplan. Die Bauherren missen
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sich bei jedem baulichen Vorhaben mit der Stadt Herzogenaurach abstim-
men. Auf den Grundstticken sind hauptsachlich zur offentlichen Verkehrsfla-
che und zur westlichen Griinzone konkrete Be- bzw. Eingrinungsmafnah-
men festgesetzt.

4.3.2 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist derzeit erschlossen Uber die Kreisstralle ERH 25, die die
Anbindung darstellt an die Noérdliche Umgehungsstrafe und weiterfiihrend
an die BAB A3.

Um die verkehrlichen Entwicklungen und die damit verbundenen notwendi-
gen ErschlieBungsmalRnahmen abschatzen zu kénnen, wurde von der Inge-
nieurgesellschaft Brenner & Minnich aus Aalen ein Verkehrsgutachten er-
stellt. Durch die vorausgehenden Untersuchungen wird klar, dass bereits
heute die Belastung auf der Nordlichen UmgehungsstraRe sowie in den dar-
in anknupfenden Knotenpunkten sehr hoch ist. Der Prognosehorizont bis
zum Jahre 2015 und die anstehende bauliche Entwicklung auf dem Gelande
der Herzo Base filhren zu einem notwendigen Ausbau der Nordlichen Um-
gehungsstral3e einschliel3lich der davon abzweigenden Knotenpunkte sowie
des Autobahnanschlusses Frauenaurach. Eine Bearbeitung des kompletten
Stralenausbaus wirde jedoch den raumlichen als auch den zeitlichen Rah-
men dieses Bebauungsplanverfahrens sprengen, so dass lediglich der Be-
reich der Einfahrt in das neue Gebiet (Kreisverkehr) sowie der Knotenpunkt
Kr ERH 25 mit der Nordlichen Umgehungsstral3e in seinem Ausbauzustand
dargestellt wird. Dieser Bereich soll noch vor Bezug des Sportfachmarktes
fertiggestellt werden um eine ungehinderte Zu- und Abfahrt von Beginn an
gewahrleisten zu kdnnen. Details sind den separaten ErschlieBungsplanun-
gen zu entnehmen.

Vom Buro Brenner & Munnich existiert eine Verkehrsuntersuchung, die den
rein fir dieses Baugebiet notwendigen Ausbau der ERH 25 sowie des Kno-
tenpunktes darstellt. Als Fazit kann daraus folgendes festgehalten werden:

.unter den Randbedingungen ,Bestand + Sportfachmarkt® ist ein Ausbau der
ERH 25 zwischen Nordumgehung und Kreisverkehr verkehrlich zunachst
noch nicht erforderlich.”

Dies bedeutet, dass zur Verwirklichung des adidas-Shops aulRer der Errich-
tung des Kreisverkehrs keine weiteren AusbaumafRnahmen im bestehenden
StralRennetz notwendig sind. Diese Erkenntnis spielt bei der Ermittlung bzw.
Unterteilung des Kompensationsbedarfes eine Rolle (siehe Pkt. 5.3).

Der spatestens flur weitere Planungen im Bereich Herzo Base notwendige
Gesamtausbau der Nordlichen Umgehungsstrale zwischen der Anschluss-
stelle Frauenaurach und dem Knotenpunkt Kr ERH 14 soll moglichst bald
geplant werden, um Engpasse im Verkehrsfluss zu vermeiden. Im Planblatt
wird durch die Andeutung auf Folgebebauungspléanen darauf hingewiesen.

Den eigentliche Eingang in das zuklnftige Herzo Base Gelande bildet ein
grolRer Kreisverkehr mit 50,0 m Durchmesser. Von diesem zweigt die Er-
schlieBungsstral3e fur das eGE / SO ab, sowie ein ErschlielBungsast in Rich-
tung des kinftigen Wohngebietes. Eine Wendeanlage dient der flissigen
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Befahrbarkeit des Bebauungsplangebietes und ermdglicht diese auch in dem
Fall, sollte weiter ndrdlich ein privat erschlossener Sportpark entstehen,

Fur den Fall, dass im Norden des Geltungsbereiches ein Gewerbegebiet
entsteht und die ErschlieBung zum Wohngebiet Uber eine gemeinsame Er-
schlieBungsspange erfolgt, wird der westlich des Kreisels dargestellte Stra-
Renabzweig Uberflissig und entfallt.

Auch die im Planblatt dargestellte Wendeanlage ist fur die Situation gedacht,
sollite die 6ffentliche ErschlieBung durch die Planung eines privat erschlos-
senen Sportparkes im Norden mit diesem Bauabschnitt enden.

Die zur Sicherung einer guten Erreichbarkeit des Gebietes mit dem OPNV
(6ffentlicher Personen-Nahverkehr) entlang dieser Strale angedachten Bus-
haltestellen missten fur diesen Fall entsprechend verlagert werden.

Ein kombinierter Fuf3- und Radweg fuhrt vom stdlich gelegenen Ortsteil Nie-
derndorf Uber die Nordliche UmgehungsstralRe in das Plangebiet. Diese Ful3-
und Radwegeverbindung soll im Zuge von Folgeplanungen durch die im Ma-
sterplan dargestellte offentliche Grinzone weiter nach Norden fiihren. Ab-
zweigungen nach Osten und Westen bilden ein Netz zur Verbindung der
jeweiligen Baugebiete untereinander.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist die konkrete Erschlieungsplanung im
Baugebiet sowie der Ausbau der Kr ERH 25 ndrdlich und sidlich des Krei-
sels, die Aufweitung des Knotenpunktes und die FulR- und Radwegeverbin-
dung in Richtung Stden bis Niederndorf dargestellt.

Ostlich der Kr ERH 25 in Richtung Haundorf ist ebenfalls die Errichtung ei-
nes FulR- und Radweges geplant, um eine Anbindung weiter ndrdlich ins
Stadtgebiet Erlangen zu ermdglichen. Der Rickbau der vorhandenen Unter-
tunnelung der Nordumgehung 6stlich des Geltungsbereiches zu einem rei-
nen Entwassungsdurchlass, wirde diese Verbindung - ohne Schaffung eines
Ersatzes - ansonsten unterbrechen.

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein befahrbarer Weg
zur Erreichung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke im Os-
ten angelegt. Dieser ist im Norden, sudlich der Spedition Wormser, wieder
an die Kreisstral3e angebunden.

4.3.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie die Entsor-
gung des Schmutzwassers sind Uber das vorhandene Ortsnetz gesichert.

Die Durchfiihrung und Wartung der Erschliefungsmafinahmen sind in einem
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Herzogenaurach und der GEV
geregelt.

Der Vorhabentrager wird sich zu gegebenem Planungs- bzw. Erschlie-
Rungsstand mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen in Verbindung
setzten.

Im norddstlichen Bereich des Sondergebietes, von der Kr ERH 25 aus direkt
erreichbar, ist eine Flache fur die Errichtung einer Trafostation vorgesehen.

HAID +PARTNER

ARCHITEKTEN *INGENIEURE



Seite 14 von 30 02.10..2002 / Begriindung.doc

Die Lage der Flache wurde mit der Herzo-Werke GmbH bzw. der Herzo Me-
dia GmbH & Co.KG abgesprochen und ist von den Versorgungstragern un-
gehindert zu befahren.

Die Durchlassigkeit des Baugrundes erfillt nicht die technischen Anforde-
rungen fur eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Wasserscheide Richtung Norden und
Suden.

Ein kleineres Einzugsgebiet, bestehend aus westlicher Zufahrtsstral’e Rich-
tung geplantem Wohngebiet, der Kreisverkehrsanlage und der Teilflache
Verbindungsstrafle Richtung Norden oberhalb der Kreisverkehrsanlage ent-
wassert in Richtung Stden zur nérdlichen Umgehungsstral3e. Die Entwasse-
rung dieser Einzugsflache wird derzeit Gber ein Grabensystem entlang der
Kr ERH 25 erfasst und mittels vorhandenem Durchlass durch die nérdliche
UmgehungsstralRe 6stlich des Knotens Kr ERH 25 / Nordliche Umgehungs-
stral3e geleitet.

Das ndrdliche Einzugsgebiet des Sondergebietes entwdassert in Richtung
Nord / Nordost und vereint sich sudlich der Spedition Wormser in einem
Grabensystem mit Flie3richtung von West nach Ost zur Kr ERH 25. Im Be-
reich Zufahrt Spedition Wormser wird die Kreisstral3e unterquert.

Das fur die geordnete Entwasserung des Plangebietes notwendige Regen-
rickhaltebecken im Siden der Spedition Wormser tUberschreitet nach Osten
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Die betroffene Flache auf
dem Grundstick mit der Flurnummer 518/1 liegt im Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauunsgplanes Nr. 14 ,Industriegebiet Kuhwasen* und ist
dort als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung zur Regenrickhal-
tung festgesetzt. Damit ist eine Erweiterung des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes verbunden mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Gl
Kuhwasen* nicht notwendig.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwasser:

Die Ableitung des gewerblichen und hauslichen Schmutzwasserabflus-
ses erfolgt vom nérdlichen Geltungsbereich in Richtung Sitden zur Kreis-
verkehrsanlage an den bereits vorhandenen neuen Mischwasserkanal
des Industriegebietes ,Kuhwasen®. Die Einleitungskapazitat ist auf 2,91
I/S; entsprechend 250 m3/d, begrenzt.

Zur Ubernahme von Schmutzwasser aus Richtung Westen (geplantes
Wohngebiet) wird in der westlichen ErschlieRungsstrale optional ein
Schmutzwassersammler berlcksichtigt.

2. Regenwasser:
Grundsatzlich sollten auf den jeweiligen Bauparzellen Regenwasserzis-
ternen zur Regenwassernutzung installiert werden.

Die Regenwasserableitung von den kiinftigen Dachflachen, Flachen von
Parkplatzen und Verkehrsanlagen wird gré3tenteils in Richtung Norden
zu einer Sedimentationsanlage sudlich der Spedition Wormser abgeleitet
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Die Sedimentationsanlage ist geplant als vorgeschaltete Absetzanlage
mit nachfolgendem Regenrickhaltebecken als Erdbeckenanlage. Neues-
ten Vorschriften entsprechend wird das wenig und starker verschmutzte
Oberflachenwasser gemeinsam behandelt und nach einer Pufferung dem
bestehenden Grabensystem zugeleitet.

Der kinftige Drosselabfluss entspricht dabei der derzeitigen Abfluss-
menge. Somit wird das bestehende System auch nach der Realisierung
des Vorhabens hydraulisch nicht verschlechtert.

Fur verschmutzte Oberflachenwasser sind je nach Erfordernis auf den
jeweiligen Parzellen Koaleszenzabscheider vor Ableitung an das 6ffentli-
che Kanalnetz oder dem Vorfluter zwischen zu schalten.

Der Bereich der Kr ERH 25 sowie der gesamte Knotenpunkte mitsamt
des Ful3- und Radweges wird sowohl an der dstlichen Geltungsbereichs-
grenze als auch im Sudwesten durch Abwassergraben entlang der Stra-
Be abgeleitet. Zuséatzlich ist ein Regenrtickhaltebecken im Sudwesten
geplant.

3. Loschmittelabsicherung:
Zur Absicherung der bendtigten Loschmittelwassermengen sind Ldsch-
mittelteiche oder grol3 genug dimensionierte Wasserleitungen erforder-
lich.

4.3.4 Immissionsschutz

Um den in mindestens 300 m Entfernung gelegenen nérdlichen Siedlungs-
rand Herzogenaurachs (Niederndorf) sowie die geméal Masterplan zukinftig
folgende Wohnbebauung vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen,
wurde ein Schallschutzgutachten durch das Biro IBAS in Bayreuth erstellt.

Das in ein SO- bzw. eGE-Gebiet unterteilte Bebauungsplangebiet wird nach
der Art der Betriebe und Anlag en sowie deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften anhand der Festsetzung sogenannter immissionswirksa-
mer flachenbezogener Schallleistungspegel in der Form eingeschrénkt, dass
jeweils ein gewisser Emissionsgrenzwert/m2 nachts nicht Uberschritten wer-
den darf. Am Tage muissen die erforderlichen Grenzwerte gemafl? TA Larm
eingehalten werden.

(siehe Anlage Pkt. 8.4)

Im Zuge der Planung fur den Ausbau der nérdlichen UmgehungsstraRe im
Bereich des Knotenpunktes mit der Kr ERH 25 wurde die Planungsgruppe
Strunz aus Bamberg mit der Erstellung eines Larmtechnischen Gutachtens
beauftragt, um mogliche Auswirkungen auf die bestehende Bebauung in der
Umgebung zu untersuchen.

Als Ergebnis dieser Untersuchung lasst sich festhalten, dass sich durch den
Ausbau des Knotenpunktes im Vergleich zum Ist-Zustand fur das Prognose-
jahr 2015 keine Pegelerhéhungen in der Form ergeben, dass Larmschutz-
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malRnahmen zum Schutz der bestehenden Wohngebaude notwendig wer-
den.

(siehe Anlage Pkt. 8.5)

4.3.5 Belange von Natur und Landschaft / Grinordnung

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungplans liegt, von Siden und Osten
aus betrachtet, vergleichsweise exponiert im Landschaftsraum. Dabei ist die
Intention der adidas-Salomon AG, an dieser Stelle ein architektonisch sehr
hochwertiges Geb&dude entstehen zu lassen und dies Uber einen internatio-
nalen Wettbewerb sicherzustellen, wesentlich fur die Betrachtung der land-
schaftlichen Belange an der Grenze zur Kr ERH 25.

Nach Westen schliel3t sich der im Flachennutzungsplan festgesetzte Grin-
raum an, der in einer Breite von ca. 120 m die Gewerbeflachen sowohl die-
ses als auch kunftiger Bebauungsplane von den Wohnbauflachen trennt.
Daran anschlieRend befindet sich im Siden die Hausmulldeponie, deren
steile Bdschungen, obwohl bepflanzt, wie Fremdkoérper in der Landschaft
wirken.

Nach Norden grenzen die Bauflachen an einen ca. 45 m breiten, in Ost-
West-Richtung verlaufenden Grunstreifen, der zum einen die notwendigen
Regenrickhaltebecken fur zukinftige Planungen aufnimmt, zum anderen
eine Grinzasur zwischen Industriegebiet ,Kuhwasen“ und den Bauflachen
des vorliegenden Bebauungsplans bildet.

Diesen strukturellen Uberlegungen folgend, unterstreichen die griinordneri-
schen Festsetzungen die landschaftliche Einbindung und die Zielsetzung
des Flachennutzungsplans, Gewerbe und Wohngebiet grof3ziigig durch eine
landschaftliche Zasur zu trennen. Dabei wird auf die landschaftsraumpra-
genden Elemente der Agrarlandschaft im Umgriff des Bebauungsplans zu-
rackgegriffen:

- Feldhecken und Feldgeholze in verschiedenen Entwicklungsstadien von
ca. 10-jahrig bis Uber 30 Jahre.
- Altgrasbrachen, z.T. mit jingerem, schiitteren Geholzanflug

- Magerwiesen im Bereich der Roughs des Golfplatzes und der nérdlich
daran anschlieRenden Flachen

- Teiche unterschiedlichen 6kologischen Wertes, die teilweise nach § 13d
BayNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile darstellen

Die nicht standortgemafen Kiefernkulturen in der ndheren Umgebung stellen
kein taugliches Element der Gringestaltung dar.

Die Grunordnung sieht im einzelnen folgende MalRnahmen vor:

Flachen entlang der Kr ERH 25: Wegen der zu erwartenden hohen archi-
tektonisch Qualitat des adidas-Shops wird auf StralRenbegleitgriin in Form
von massiven Abpflanzung in Richtung Osten verzichtet. Zwischen Nordli-
cher UmgehungsstralRe und Kreisel ist eine Allee vorgesehen, die in Rich-
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tung Osten das Landschaftsbild préagen soll. nach Osten schirmt im An-
schluss an die Allee auf der verbleibenden Restflache eine Feldgehdlzpflan-
zung die Bauschuttdeponie ab.

Flachen westlich des Baufeldes , Gewerbe": Diese Flache ist Bestandteil
des im genehmigten Flachennutzungsplans dargestellten Grinraumes. Ne-
ben der gewiinschten Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe dient diese
Flache auch als 6kologische Ausgleichsflaiche. Die Festsetzungen sollen
folgende Zielsetzung verwirklichen: Abschirmung sowohl der Gewerbe- als
auch der Wohnbauflachen durch die Anlage von Feldgehdlzen sowie Schaf-
fung und Erhalt von zusammenhéngenden Magerwiesen. Zum Teil bereits
vorhandener, standortgerechter Gehdlzanflug auf den bestehenden Roughs
des Golfplatzes an dieser Stelle soll vorsichtig gelichtet werden, um ein Ver-
buschen der Flache zu verhindern. Gegen Stiden wird die Hausmuilldeponie
durch die Anlage von Feldgehotlzen abgeschirmt. Nordlich der geplanten
ErschlieBungsstralle zum Wohngebiet findet der Grinraum seinen Ab-
schluss in einer Flache aus locker gestellten Wildrosen.

Flachen zwischen Industriegebiet Kuhwasen und nordlicher Grenze der
Baufelder: Die Baufelder sowohl im Norden als auch im Siden werden
durch eine Feldgeholz optisch ausgeblendet. die hier vorgesehenen Riick-
haltebecken werden landschaftlich ausgebildet und im Erscheinungsbild an
die landschaftstypischen Teiche angepasst. Die Ufer werden so gestaltet,
dass sich wie bei den Teichen der Umgebung eine mdglichst grof3e dkologi-
sche Vielfalt einstellen kann.

Flachen innerhalb des Sondergebietes: Auf der nicht Uberbauten Grund-
stucksflache werden je 500 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum gepflanzt.

Flachen innerhalb des Gewerbegebietes: Auf der nicht Uberbauten
Grundsticksflache werden je 500 m2 Grundstlcksflache ein Laubbaum ge-
pflanzt, an den Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Grundstiicken
werden jeweils Feldgehdlzstreifen in einer Breite von 8,0 m (jeweils 4,0 m
pro Grundstiick) angelegt.
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4.3.6 Pflanzliste
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Fir die einzelnen Bereiche werden entsprechend ihrem geplanten Charakter

folgende Pflanzlisten vorgeschlagen:

Pflanzliste 1:

zur Abschirmung des Gewerbegebietes nach Westen und Norden, zur Ab-
schirmung des Sondergebietes nach Norden und des Industriegebietes
Kuhwasen nach Suden sowie zur Abschirmung der Hausmdulldeponie

Entwicklungsziel: Feldgehdlz mit hohem Anteil an Bdumen 1. und 2. Ord-

nung zur Erzielung einer hohen Gehdlzkulisse.
Baume 1. Ordnung: (Mindestqualitat: StU 10-12)

Fraxinus excelsior (vereinzelt)
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Populus alba (vereinzelt)
Populus nigra (vereinzelt)
Populus tremula

Quercus robur

Tilia cordata

Prunus avium

Baume 2. Ordnung: (Mindestqualitat: StU 10-12)

Carpinus betulus

Acer campestre

Prunus padus

Sorbus domestica (vereinzelt)

Straucher: (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Cornus mas
Crataegus monogyna
Rosa canina

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix purpurea

Salix fragilis

Esche
Spitzahorn
Bergahorn
WeilRpappel
Schwarzpappel
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Vogelkirsche

Hainbuche
Feldahorn
Traubenkirsche
Speierling

Kornelkirsche
Eingriffeliger Weil3dorn
Hundsrose

Schlehe

schwarzer Holunder
Salweide

Purpurweide
Bruchweide
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Pflanzliste 2:
zur Abschirmung des Wohngebietes

Entwicklungsziel: freiwachsende Feldhecke mit vereinzelten Baumen 2.
Ordnung

Baume 2. Ordnung: (Mindestqualitat: StU 10-12)

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus domestica (vereinzelt) Speierling

Straucher: (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffeliger ~ Weil3dorn
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Salix caprea (vereinzelt) Salweide

Salix purpurea (vereinzelt) Purpurweide

Salix fragilis (vereinzelt) Bruchweide

Pflanzliste 3:

zur Abschirmung der geplanten StraRe zum Wohngebiet und als raumlichen,
lichten Abschluss des Grinraumes nach Suden

Straucher: (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Rosa canina
Crataegus monogyna

Hundsrose

Eingriffeliger WeilRdorn

4.4 Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Da durch diesen Bebauungsplan die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens begriindet werden soll, das gemai § 17 bzw. § 3 Anlage 1 UVPG
UVP-pflichtig ist, besteht im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (Umweltbe-
richt geman § 2a BauGB).

(siehe Anlage Pkt. 8.3)
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5 Eingriffsregelung

Gemal 8§ 8a BNatSchG sind die durch einen Bebauungsplan verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach Art.
3 Abs. 2 BayNatSchG werden durch die Integration von Grinordnungspla-
nen in die Bebauungsplane die ortlichen Erfordernisse und Maflinahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest-
gesetzt.

Die Durchfuhrung der Eingriffsregelung in diesem Verfahren erfolgt geman
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen vom September 1999.

Im Bereich des StralRenausbaus der Kr ERH 25 und des Knotenpunktes er-
folgt die Einstufung der Beeintrachtigungsintensitat des geplanten Eingriffs
gemal dem ,Vollzug des Naturschutzes im Stral3enbau; Grundsétze fur die
Ermittlung von Ausgleich und Ersatz nach Art. 6 und 6a BayNatSchG bei
staatlichen Stral3enbauvorhaben (1993)".

5.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

5.1.1 Auswertung vorhandener Gutachten

Die Biotopausstattung auf der Herzo Base selbst sowie im nédheren Umgriff
ist bereits 1993 umfangreich dokumentiert worden.

Flora

Biotopbeschreibungen, Herzo Base, Golfplatz und Umgriff; IVL — Institut fur
Vegatationskunde und Landschaftsokologi; Bearbeiter: Dipl.-Biol. Wolfgang
v. Brackel; Auftraggeber: Planungsbiro Grebe, Nurnberg; April — Mai 1993

Fauna

Zoologischer Fachbeitrag zum Strukturplan HERZOBASE, Herzogenaurach;
bufos, Buro fir faunistisch-6kologische Studien; Bearbeiter: Dipl.-Biol. Jir-
gen Schmidl, Lettenstr. 8, 90562 Kalchreuth; Auftraggeber: Planungsbiiro
Grebe, Nirnberg; 26.08.1993

5.1.2 Einordnung in Kategorien gemalf dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung

Im Zuge der Erstellung des Masterplans zur Herzo Base wurden die Berei-
che bereits in folgende Kategorien gemald dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(Bay. StMLU) in nachfolgende Kategorien eingeordnet. Die Beschreibungen
der einzelnen Bereiche sind den vorgenannten Gutachten entnommen.

Kategorie 0: (Gebiete ohne Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild)

- vollstandig versiegelte Flachen der Kr ERH 25

HAID +PARTNER

ARCHITEKTEN *INGENIEURE



Seite 21 von 30 02.10..2002 / Begriindung.doc

Kategorie I: (Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftshild)

intensive Rasenflache des Golfplatzes

Kategorie II: (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftshild)

Magerwiesen, Sandflache und Geholze als ,Trittsteine zwischen Herzo
Base und sudlichem Umgriff, fir bodenlebende Insekten, Végel und
Kleinsduger* (Struktur Nr. 20, zoologischer Fachbeitrag, Roughs des
Golfplatzes)

~Saumbereich zwischen Golfplatz und Panzerfahrstrae mit Ruderalflur,
Altgrasbesténden, Steinhaufen, Hecken, und Hecken-Neupflanzungen.
Durch den Strukturreichtum attraktiver Lebensraum fur Voégel und Insek-
ten” (Struktur Nr. 21, zoologischer Fachbeitrag)

»LAusgedehnte Altgrasflur mit ruderalisierten, teils recht mageren Berei-
chen, mit einzelnen, zum Teil gepflanzten Strauchern. keine § 6d1-
Flache. Wichtig als Riuckzugsgebiet (z.B. Rebhuhn) und als Lebensraum
fur etliche Schmetterlingsarten* (Struktur Nr. 18, Biotopbeschreibungen
Herzo-Base..., Bereich des geplanten Sondergebietes)

.Magerwiesen: ungediingte und selten, aber jahrlich geméahte Wiesenfla-
chen mit vielen magerkeitszeigenden Arten und wenigen Nahrstoffzei-
gern. Die kennzeichnenden Arten echter Magerrasen fehlen jedoch, so
dass es sich nicht um § 6d1-Flachen handelt. Dennoch sind diese Fla-
chen wertvoll als Lebensraum einer Vielzahl von Arten, die diesen kurz-
rasigen und blutenreichen Vegetationstyp bevorzugen.“ (Flachen ,M*
Biotopbeschreibungen Herzo Base..., Roughs der Golfplatze)

.Wiese halbfett: gréfRere Wiesenbereiche zeigen einen hoheren Anteil
von Nahrstoffzeigern. Sie unterliegen oder unterlagen wohl einer gewis-
sen Dingung. Am Golfplatz rihrt dies von der Diingung der angrenzen-
den Spielflachen her... Diese Wiesenflachen sind entwicklungsfahig und
wegen ihrer Grolle und des Zusammenhangs mit Magerwiesen als Le-
bensraum bedeutungsvoll.“ (Flachen ,W* Biotopbeschreibungen Herzo-
Base..., Roughs der Golfplatze)

JAltgrasflur: dies sind ungediingte und nicht oder nur selten gemahte
Flachen, so die Randbereiche des Golfplatzes und eine grofRe Flache im
sudlichen Teil der Herzo Base. Gekennzeichnet sind sie durch abgestor-
bene Graser und Stauden vom Vorjahr sowie durch eine Mischung von
Magerkeits- und Nahrstoffzeigern. Sie sind wertvoll als Lebensraum fur
viele Wirbellose (Nahrung, Versteck, Uberwinterung), fiir Vogel als De-
ckungs- und Nahrungshabitat (Feldlerche, Kiebitz) sowie fir Reptilien
(Zauneidechse).“ (Flachen ,A" Biotopbeschreibungen Herzo Base...,
Roughs der Golfplatze)
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5.2 Zu erwartende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die durch die Bebauung verursachten Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter lassen sich wie folgt beschreiben:

5.2.1 Schutzgut Boden

Bei dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbreiteten Boden han-
delt es sich nicht um seltene Bdoden bzw. Boden mit besonderer Lebens-
raumsituation. Arché&ologische Fundstellen sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung

Verlust von historisch gewachsenem Boden durch Uberbauung und Oberfla-
chenversiegelung mit dem damit einhergehenden Verlust von Lebensraum-
funktionen und 6kologischen Regelungsfunktionen (Filter- und Puffervermo-

gen).

5.2.2 Schutzgut Wasser

Auler temporar wasserfihrenden Drainagegrében sind im Geltungsbereich
weder Flie3- noch Stillgewéasser vorhanden. Wasser- und Heilquellenschutz-
gebiete sind nicht ausgewiesen.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung

Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw. des Wasserdargebotspoten-
tials sowie Reduzierung des Puffers gegen Stoffeintrdge im Bereich der zu-
kiinftigen Uberbauung. Durch die Festsetzung der Dachbegriinung, der Aus-
bildung der Stellplatze mit sickerfahigen Beldagen und dem Rickbau der
Drainage im Bereich der Golfbahnen werden die negativen Auswirkungen
gemindert.

5.2.3 Schutzgut Klima

Als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet wird den Flachen im Geltungs-
bereich nur eine geringe Bedeutung zugemessen, da aufgrund des vorhan-
denen Gelandereliefs auf dem Gebiet entstehende Kaltluft nicht in Richtung
benachbarter Siedlungsflachen in Niederndorf abflieBen kann.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung

Aufgrund der oben beschriebenen Situation ist neben einer allgemein zu
prognostizierenden Einschrankung der Kaltluftproduktion keine negative
Auswirkung der geplanten Bebauung auf das Klima zu erwarten. die klein-
klimatischen Auswirkungen werden zudem durch die grinordnerischen
Mafnahmen (Anlage von Feldgehdlzen, Dachbegriinung) gemindert.

5.2.4 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die unter 5.1 beschriebenen Lebensgemeinschaften sind von geringer bis
mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
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Durch die Uberbauung mit einer GRZ von 0,8 gehen die 0. a. Lebensge-
meinschaften auf den Baufeldern verloren. Da ihr Wert jedoch weniger in der
seltenen bzw. schwer neu etablierbaren Artenzusammensetzung, sondern
vielmehr in der Anreicherung der Landschaft mit 6kologischen Kleinstruktu-
ren besteht, kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Aus-
gleichsflachen in relativ kurzer Zeit ahnliche landschaftliche Qualitaten be-
reithalten werden.

5.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeit gehen von der Flache im Geltungsbereich und der banachbarten
Bebauung des Industriegebietes ,Kuhwasen” sowie der ehemaligen Haus-
mulldeponie Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild aus:

- die Bepflanzung der Roughs des Golfplatzes mit standortfremden Exoten
wirkt als Fremdkorper in der Landschaft

- die Gebaude auf dem Industriegebiet ,Kuhwasen” stehen ohne vermit-
telnde Einbindung durch Gehdlze in der Landschaft und bilden so einen
landschaftsuntypischen Bruch zwischen Bebauung und freier Landschaft

- die steilen Boschungen der ehemaligen Hausmdulldeponie stellen trotz
der Bepflanzung der Bdschungen ebenfalls einen Fremdkoérper in der
Landschaft dar.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung

Die grunordnerischen MalRBhahmen werden die 0. a. Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes teilweise aufwerten kdnnen. Die geplante Neubebauung
des Gewerbestandortes ist von allen landschaftlichen Seiten mit einer ver-
mittelnden Pflanzung von Feldgehdlzen eingegrint. Die zu erwartende hohe
architektonische Qualitat des Sondergebietes (adidas-Shop) erlaubt seine
Plazierung am Gebietsrand nach Osten ohne die Festsetzung von Geholz-
pflanzungen.

5.3 Okologische Bilanzierung

Die okologische Bilanzierung ist im Plan ,Flachenbilanzierung® im Anhang
(siehe Anlage Pkt. 8.2) dargestellt.

In der Bilanzierung wurde aufgrund der Erkenntnis, dass ein Ausbau der
ERH 25 und des Knotenpunktes flr die Errichtung des adidas-Shops nicht
notwendig ist, unterschieden in:

1. einmal den Bedarf flr das eigentliche Baugebiet mitsamt der daflr not-
wendigen Erschlieung und dem Kreisverkehr (gemaR dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®),

2. zum anderen den Bedarf fir den StraRenausbau nordlich des Kreisels,
im Bereich Kr ERH 25 und Knotenpunkt sowie dem Ful3- und Radweg in
Richtung Niederndorf (geméafR ,Vollzug des Naturschutzes im Straf3en-
bau; Grundsétze fir die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz nach Art. 6
und 6a BayNatSchG bei staatlichen Stral3enbauvorhaben®).
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5.4 Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen werden zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches durchgefiihrt. Sie beinhalten im einzelnen:

- Umwandlung des Golfrasens und intensiver Ackerflachen in artenreiche
Magerwiesen durch Abschieben des Oberbodens und Ausbringen eines
geeigneten, abgemagerten Substrates

- Anlage von Feldhecken und Feldgehdlzen an allen landschaftsbildrele-
vanten Grenzen

- Pflanzung lockerer Baumstande

Der gemal okologischer Bilanzierung notwendige, Uber die Grenzen des
Geltungsbereiches hinausreichende Ausgleichsbedarf, wird als Flache fur
MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft westlich der Geltungsbereichsgrenze festgesetzt, bzw. dem
Plangebiet zugeordnet.

Der Ausgleichsbedarf fur 1. kann innerhalb der Bereiche angrenzend an die
Baugebiete zuzulglich der Flachen zwischen eGE und dem geplanten Wohn-
gebiet vollzogen werden.

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen befinden sich im Gebiet des geplanten
Grinzuges zwischen zukunftigem Gewerbe- und Wohngebiet. Entwicklungs-
ziel fUr diesen Griinzug ist die Herstellung und dauerhafte Erhaltung einer
strukturreichen Magerwiese, die randlich durch Feldgehdlze gefasst ist. Die
Magerwiesen zwischen den Feldgehdlzen werden zur weiteren Strukturan-
reicherung den Feldgehdlzen vorgelagert und mit Einzelgruppen aus Wildro-
sen locker bepflanzt.

Das siudliche Ende des Grinzuges wird durch locker gestellte Gruppen aus
Traubeneichen (Quercus petrea) raumlich gefasst.

Der Ausgleichsbedarf fur 2. wird sudwestlich des Knotenpunktes sowie
durch die Zuordnung einer externen Ausgleichsflache im Gemeindegebiet
gedeckt.

5.4.1 Feuchtflache mit Grinlandanteil - Feldgehdlzpflanzung

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzes werden die Regenriickhaltebecken
als 6kologisch wirksame Landschaftsbestandteile hergestellt. Dies beinhaltet
die Reduktion der Flachenversiegelung auf ein Mindestmall sowie die Aus-
bildung naturnaher Standortparameter.

- Boschungen unterschiedlicher Neigung mit einem hohen Anteil an flach-
gezogenen Bdschungen

- Herstellung von Bereichen fur die dauerhafte Ansiedlung von Rdéhricht-
und Seggenwiesen durch die Ausbildung von dauerhaft eingestauten Be-
reichen
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- Ausbildung der angrenzenden Flachen als Magerstandorte ohne Mutter-
bodenauftrag, die nach einer Minimalaussaat mit Heublumen der nach-
folgenden Sukzession Uberlassen werden.

5.4.2 Gestaltung des Griinzuges zwischen Gewerbegebiet und zu-
kinftigem Wohngebiet

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen befinden sich im Gebiet des geplanten
Grinzuges zwischen zukunftigem Gewerbe- und Wohngebiet. Entwicklungs-
ziel fUr diesen Griinzug ist die Herstellung und dauerhafte Erhaltung einer
strukturreichen Magerwiese, die randlich durch Feldgehdlze gefasst ist. Den
randlichen Feldgeholzen werden zur weiteren ©6kologischen Strukturanrei-
cherung und zur Gestaltung des Landschaftsraumes Einzelgruppen aus
Dornstrduchern vorgelagert. Die Ausbildung als strukturreiche, randlich ge-
fasste Magerwiese entspricht sowohl den vorgefundenen Standortparame-
tern wie den bereits jetzt auf der ehemaligen Herzo Base vorgefundenen
Biotoptypen im unmittelbaren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes.
Dartber hinaus entspricht sie den Intentionen des Ubergeordneten Master-
planes fir die Herzo Base, den Griinzug zwischen geplantem Gewerbe- und
Wohngebiet als offene Grunflache zu gestalten.

Das sudliche Ende des Griinzuges wird durch locker gestellte Gruppen aus
Traubeneichen (Quercus petrea) rdumlich gefasst, um den Grinzug im Si-
den halbtransparent abzuschliel3en.

Folgende Malinahmen sichern das angestrebte Entwicklungsziel in Herstel-
lung und Pflege:

5.4.2.1 Herstellung von Magerrasenflachen auf den ehemaligen Golf-
bahnen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: struktur-
reiche Magerwiesen)

Auf den ehemaligen Golfbahnen sind aul3erhalb der Feldgehdlzpflanzungen
Magerrasenflachen herzustellen und dauerhaft durch eine ein- bzw. zwei-
schurige Mahd/Jahr zu erhalten. Der Mahrhythmus und —zeitpunkt ist n Ab-
stimmung mit den zustandigen Naturschutzbehoérden abzustimmen und dem
Entwicklungsstand der Magerwiesen anzupassen (Aussamungszeiten von
zu unterdriickenden bzw. zu férdernden Arten).

Zur Herstellung ist die Gransnarbe bis zu einer Tiefe von 20 cm abzuschie-
ben und eine Heublumensaat, gewonnen aus den Magerrasenstandorten im
Bereich der Herzo Base auszubringen.

Sowohl das Abschieben des Mutterbodens wie auch das Ausbringen der
Heublumensaat soll im 1. Jahr nur auf ca. 25% der Flache erfolgen und erst
bei entsprechendem Erfolg im néchsten Jahr auf weitere 25% ausgedehnt
werden. Das Herstellungsverfahren fur die restlichen 50% soll die gewonnen
Erfahrungen aus den bisherigen Aussaaten (Ernte- und Saatzeitpunkt; Ab-
schieben des Oberbodens) berlcksichtigen.

Ausgeschlossen ist der Einsatz von Pestiziden sowie jegliche Diingung.
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5.4.2.2 Dauerhafter Erhalt der Magerstandorte auf den ehemaligen
Roughs des Golfplatzes (Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB: strukturreiche Magerwiesen)

Die bestehenden Magerstandorte der ehemaligen Roughs sind zur Errei-
chung der vorgenannten Ziele des Arten- und Biotopschutzes dauerhaft zu
sichern und als Magerwiese zu entwickeln. Der M&hrhythmus und —zeitpunkt
ist in Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehérden abzustimmen
und dem Entwicklungsstand der Magerwiesen anzupassen (Aussamungszei-
ten von zu unterdrickenden bzw. zu foérdernden Arten).

Ausgeschlossen ist der Einsatz von Pestiziden sowie jegliche Diingung.

5.4.2.3 Herstellung von Feldgehdlzen

Zur Strukturanreicherung und zur Einbindung der Bebauung in die Land-
schaft sind im Bereich der Ausgleichsflachen innerhalb und auf3erhalb des
Bebauungsplanes folgende Feldgehélzpflanzungen herzustellen und dauer-
haft zu erhalten:

- Feldgehdlzstreifen im westlichen Anschluss an das Baufeld eGE: Breite
10 — 35 m, polygonal méandrierend, durchschnittliche Breite mindestens
20 m, Pflanzung durchgéngig

- Feldgehdlzstreifen im nordlichen Anschluss an das Baufeld eGE und SO:
Breite 5 — 15 m, polygonal mé&andrierend, durchschnittliche Breite min-
destens 8 m, Pflanzung durchgangig

- Feldgeholzstreifen an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches:
Breite 5 — 15 m, polygonal méaandrierend, durchschnittliche Breite min-
destens 8 m, Pflanzung durchgangig

- Feldgeholzstreifen sidlich der ErschlieRungsstrale zum Wohngebiet
bzw. westlich des Radweges an der Kr ERH 25: Die verbleibenden Fla-
chen sind vollstandig als Feldgehoélzstreifen herzustellen und dauerhaft
zu erhalten

- Feldgehdlz im Bereich des Regenrickhaltebeckens im Bereich der Kreu-
zung Kr ERH 25 / Nordumgehung: Samtliche nicht fir den Betrieb des
Regenriickhaltebeckens erforderlichen Flachen sind zu 70% als Feldge-
holz herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Im Inneren der Feldgehdlze
sind die restlichen 30% als Sukzessionsflachen ohne Mutter

5.4.3 Entsiegelung des Radweges dstlich der Kr ERH 25

Um die im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes nicht vermeidbare
Versiegelung von Flachen wenigstens teilweise auszugleichen, werden die
versiegelten Flachen des Radweges o6stlich der Kr ERH 25 entsiegelt und ihr
Schotterunterbau als Standort fur die Schaffung eines Magerrasenstreifens
genutzt. Der vorhandene Asphaltbelag wird hierzu vollstdndig abgebrochen
und entsorgt. Der verbleibende Schotterunterbau ist durch eine Heublumen-
saat, gewonnen aus den Magerstandorten der ehemaligen Herzo Base, zu
begrinen. Die Griunflache ist abwechselnd pro Jahr zu je 50% der Flache
alternierend zu mahen, das Mahdgut ist zu beseitigen.
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5.4.4 Magerrasen im Bereich des StraRenbegleitgriins

Um im Bereich des StralR3enbegleitgrins eine mdoglichst standortgerechte
und authochthone Artenzusammensetzung zu erreichen, sind samtliche Ra-
senflachen im Bereich des StralRenbegleitgrins als Magerrasenflachen ohne
Mutterbodenauftrag herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Herstellung
erfolgt mittels Heublumensaat, gewonnen aus den Magerrasenstandorten im
Bereich der Herzo Base.

Ausgeschlossen ist der Einsatz von Pestiziden sowie jegliche Diingung. Die
Flachen sind durch ein- bzw. zweischirige Mahd dauerhaft zu erhalten und
zu entwickeln. Der Mahrhythmus und —zeitpunkt ist in Abstimmung mit den
zustandigen Naturschutzbehérden abzustimmen und dem Entwicklungs-
stand der Magerwiesen anzupassen (Aussamungszeiten von zu unterdri-
ckenden bzw. zu férdernden Arten).

6 Das Plangebiet in Zahlen

Sonstiges Sondergebiet 2,03 ha 19,06 %
eingeschranktes Ge- 1,45 ha 13,62 %
werbegebiet

Offentl. StraRenver- 1,91 ha 17,93 %
kehrsflache

Offentl. F&R 0,45 ha 4,23 %

Verkehrsgrin/ StraRen- 2,30 ha 21,60 %
begleitgrin

Offentl. Griinflache, z.T. 2,51 ha 23,56 %
mit Ausgleichsmal3-

nahmen

Gesamtflache 10,65 ha 100,00 %

7 Verfahrensablauf

7.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat in seiner offentlichen Sitzung am
18.04.2002 die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans fir das Ge-
biet ,Herzo Base" — Sondergebiet Sid im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB mit
0. g. Geltungsbereich beschlossen.

Parallel dazu soll der wirksame Flachennutzungsplan Herzogenaurachs in
diesem Bereich gemalR § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.
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Gleichzeitig wurden vom Stadtrat der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie
der Flachennutzungsplananderung gebilligt und beschlossen, die friihzeitige
Birgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB sowie die erste Anhérung der
Trager offentlicher Belange durchzufuhren.

7.2 Friuhzeitige Burgerbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 1. An-
hoérung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zum Vorentwurf
gem. 84 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 29.04.2002 bis 31.05.2002 fand die friihzeitige Burgerbeteili-
gung in Form einer 6ffentlichen Auslegung statt.

Von Seiten der Burger ist eine Einwendung bei der Stadt Herzogenaurach
eingegangen.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise der beteiligten TOB wurden
mit den jeweils betroffenen Stellen, der Stadt Herzogenaurach und den be-
teiligten Planern besprochen. In seiner Sitzung am 25.07.2002 hat der Stadt-
rat Herzogenaurachs Uber die Stellungnahmen diskutiert und sie untereinan-
der und gegeneinander abgewogen. Die Ergebnisse sind in den Entwurf des
Bebauunsplanes eingeflossen. Die Anderungen betrafen v.a. folgende Punk-
te:

- VergroBerung des rdumlichen Geltungsbereiches aufgrund der detaillier-
ten ErschlieBungsplanung von den Blros Pongratz und Strunz

- Einarbeitung eines Fuf3- und Radwegenetzes innerhalb des Baugebietes
bis nach Niederndorf

- Einarbeitung einer Trafostation

- Einarbeitung der detaillierten 6kologischen Bilanzierung einschliel3lich
der Festsetzung von KompensationsmafRnahmen auf dem Bebauungs-
plan zugeordneten Ausgleichsflachen

- Konkretisierung bzw. redaktionelle Anderung einiger textlicher Festset-
zungen

7.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 2. Anhorung
der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gem. 8 4 Abs.
1 BauGB und Satzungsbeschluss

In der Zeit vom 09.08.2002 bis einschlief3lich 10.09.2002 wurde die 6ffentli-
che Auslegung vollzogen und die T6B von der Auslegung benachrichtigt,
bzw. erneut beteiligt.

Von Seiten der Blurger wurden Bedenken gegen den 4-spurigen Ausbau der
Nordumgehung, ohne die Ergreifung von LarmschutzmalRnahmen, geauliert,
da mit einer starken Verkehrszunahme in den sudlich angrenzenden Wohn-
gebieten zu rechnen ist.

Da allein durch diesen Bebauungsplan der Ausbau der Nordumgehung nicht
notwendig ist, kann die generelle Frage nach dem Sinn und Zweck des Ge-
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samtausbaus der Nordlichen UmgehungsstralRe nicht im Zuge dieses Bau-
leitplanverfahrens geklart werden. Um weitergehende negative Auswirkun-
gen z.B. auf den Nord-Sid verlaufenden Stral3enachsen entgegenwirken zu
kénnen, hat die Stadt Herzogenaurach bereits einen Verkehrsentwicklungs-
plan in Auftrag gegeben.

In diesem werden die ortshezogenen Vekehrsstrome (Binnen-, Quell-, Ziel-
verkehr) und ortsfremde Verkehrsstrome sachgerecht berticksichtigt und
erforderliche MaRnahmen sowie Realisierungsschritte zur Verbesserung der
Verkehrssituation aufgezeigt.

Von den beteiligten und benachrichtigten T6B wurden zumeist redaktionelle
Anderungswiinsche vorgetragen.

Einige der Belange bezogen sich auf bereits abgestimmte und darum nicht
erneut zu diskutierende Themen, andere gingen Uber den Bereich dieses
Bebauungsplanes weit hinaus.

Der Stadtrat Herzogenaurach hat in seiner offentlichen Sitzung am
26.09.2002 die eingegangenen Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen und den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.07.2002 ein-
schlieRlich redaktioneller Anderungen als Satzung beschlossen.

Mit der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt wird dieser Bebauungs-
plan rechtskréaftig.

Haid + Partner, Architekten und Ingenieure
Bearbeitet: Dipl.-Ing. K. Vogelsang
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herzogenaurach und der GEV
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Anhang

7.4 Ulmer Liste zur Unterscheidung zentrenrelevanter und nicht-
zentrenrelevanter Sortimente

7.5 Plan ,Flachenbilanz” / 6kologische Bilanzierung
7.6 Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
7.7 Schallschutzgutachten IBAS

7.8 Larmtechnische Untersuchung Strunz
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