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|. FESTSETZUNGEN DURCH
PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-5 BauGB)

sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung Sportzentrum (siehe Ziffer 11.5.)
§ 11 BauNVO)

sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung Sportzentrum (siehe Ziffer 11.5.)
§ 11 BauNVvO)

sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung Sportzentrum (siehe Ziffer 11.5.)
§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GRZ
GFZ
Héhe

maximal zuldssige Grundflachenzahl
maximal zuldssige Geschossflachenzahl
maximale Hohe Uber Geldnde

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
im gesamten Baugebiet sind Gebdude langer 50m zuldssig
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
FD Flachdach
4. Verkehrsfliachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

b= -

Straltenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen mit Ful3- und Radweg (F+R)
und dazwischenliegenden Stral3enbegleitgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sportplatz (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Spielplatz (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(@)

6. Wasserflaichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken
(§ 9Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6000000 pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

L Flachen fur MaBnahmen zum Ausgieich, interne Ausgleichsflache
L (§ 9 Abs. 1a BauGB) mit dem Entwicklungsziel einer artenreichen,
rreper|  Standortgerechten Magerwiese

8. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-26 BauGB)

r—D—ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

l- -I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ ]

Bemallung in Metern (Beispiel)

8,00

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\YYYVYYVYVY,

> B Flachen fir Aufschittungen
> [a p als Gelandemodelierung;

LYYYYYYN (§ 9Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

== Buswartestelie
H—8—8—8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs. 4. §16 Abs. 5 BauNVO)

i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze



6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenrtickhaltebecken
(§ 9Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0000000  Ppflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

L Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich, interne Ausgleichsflache
L (§ 9 Abs. 1a BauGB) mit dem Entwicklungsziel einer artenreichen,
myeper| Standortgerechten Magerwiese

8. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-26 BauGB)

r—|j1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bemaflung in Metern (Beispiel)
8,00

90¢

MMM Flachen fiir Aufschiittungen
»

> (c] als Geldndemodelierung;
LYVYYYYN (§ 9Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4
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Buswartestelle

1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs. 4. §16 Abs. 5 BauNVO)

;r 1: Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
' St 1 (§9Abs. 1Nr.4u. 22BauGB)
L H




Il. TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

Fir die Ruckhaltung von Regenwasser ist das dargestelite Regenriickhaltebecken vorgesehen. Fiir die
Bewdsserung der privaten Grun- und Pflanzflachen etc. ist eine Regensammelstelle vorzusehen.
Drainwasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Uberschiissiges Wasser von den Dachflachen und aus der Drainage wird in das Regenriickhaltebecken
zu einem Vorfluter abgeleitet.

2. Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBQO})

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Ausfilhrung, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster oder Pflaster mit Rasenfuge und entsprechendem wasserdurchlassigem
Unterbau herzustellen.

3. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Im Bereich der aussenliegenden Sportflachen kénnen - wenn es funktional erforderlich ist - Ballfangzaune
und Sicherungseinrichtungen in einer maximalen Héhe von ca. 4,00m errichtet werden.

4. Stiitzmauern und Sockel
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art 81 BayBO)

Fir Anlieferung und falls notwendig Feuerwehrzu- bzw. -umfahrt sind Stitzmauern und Sockel zulassig.

5. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

SO1a

Im SO1a ist die Errichtung eines Sportzentrums mit Flachen fir Bauten der Freizeit zur Ausiibung von
Sport, zur Regeneration und Erholung, zur Kommunikation und Interaktion, gastronomischen und
kulturellen Einrichtungen zuléssig.

SO1b+c

im SO1b+c ist die Errichtung eines Sportzentrums fiir Hallensport- und Freiflichensportnutzung sowie
Freizeitnutzung und sportnahe Nutzungen — mit Sportartikelverkauf (ca. 300m?), Kindertagesstétte,
Kindersport, Hochseilgarten, gastronomischer Einrichtung, sportmedizinischer Versorgung und
Konferenzbereich zuiassig.

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aus stadtebaulichen Grinden - zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft - sind Versorgungsleitungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieftlich unterirdisch zu
verlegen.

Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstdnde und Vorschriften gemani DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

7. Werbeanlagen / Beleuchtungsanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeaniagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den jeweiligen Baukérper, den
Standort des Gebaudes, der Lage des Grundstiickes usw. abgestimmt werden. Eine stérende Haufung
von Werbeanlagen ist unzulassig.

Die Werbe- und Schriftziige sollen 5% der Fassadenfldche nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in Absprache mit der Stadt Herzogenaurach (Amt fir Planung, Natur und Umwelt)
und an der Statte ihrer Leistung zulassig, soweit sie die Aufmerksamkeit der Kraftfahrer nicht
beeintrachtigen.

Leuchtreklamen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung) miissen so installiert werden, dass
eine Blendwirkung oder Beldstigung der umliegenden Bereiche nicht erfolgt.

8. Schallschutz

SCHALLSCHUTZ — GEWERBELARM
Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungeij .:."_(Songe(g_epiete SO latbtc (E_,‘»AporAtzer]trum)) des Bebauungsplans



8. Schallschutz

SCHALLSCHUTZ — GEWERBELARM

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ...“ (Sondergebiete SO 1a+b+c (Sportzentrum)) des Bebauungsplans
.Herzo Base — adidas Sport Center” sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
(Gewerbelarm-) Schallemission den immissionswirksamen fiichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
von:

tags 60 dB(A)/m?
nachts 45 dB(A)/m?
nicht Gberschreitet,

SCHALLSCHUTZ — SPORTLARM

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen ...“ des Bebauungsplans ,Herzo Base — adidas Sport Center” sind
nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte (Sportldrm-) Schallemission den immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von:

nachts 55 dB(A)/m?
tags (auBerhalb der Ruhezeit) 70 dB(A)/m?
tags (innerhalb der Ruhezeit) 65 dB(A)Ym?
fur Sondergebiete SO 1a+b+c (Sportzentrumy)

bzw.

nachts 45 dB(A)/m2

tags (aulerhalb der Ruhezeit) 60 dB(A)/m2

tags (innerhalb der Ruhezeit) 60 dB(AYm2

fur Sportplatz zwischen Stadtumlandbahn und SO 1b+c (Sportzentrum)
nicht Gberschreitet.

Schutzwirdigkeit innerhalb des Geltungsbereichs:

Fur die zu schitzenden Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans wird ein Schallschutz analog dem eines
Mischgebiets festgelegt, wonach die Larm-Orientierungswerte tags 60 db(A), nachts fur Verkehrslarm

50 dB(A) und 45 dB(A) fiir Gewerbe- oder Freizeitidrm gelten.

Die Einhaltung der oben genannten Werte muss in Abhéngigkeit von konkreten Nutzungsszenarien im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

lIl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

1. Interne Ausgleichsfldche (zuordnung zum B-Plan 50 Wohngebiet)

Entwicklungsziel: Landschaft mit einzelnen, standortheimischen Geholz- und Gebuschflachen, einzelnen
Laub- und Hochstammobstbdumen und ausgedehnten, mageren, extensiv genutzten Wiesen,
Altgrasfluren sowie natirlichen Saumbereichen.

Bedeutsame Sichtachsen und —bezlge, v. a. in Nord-Sid-Richtung oder zu pragenden stadtebaulichen

Objekten sind offen zu halten. Die Gehélzpflanzungen gliedem den Raum und diirfen den insgesamt

offenen Charakter nicht beeintrachtigen.

Die MaRnahmen sind im Einzelnen:

- Entwicklung von mageren, extensiv genutzten Wiesen und Altgrasflachen. Mindestens 60% der
Gesamtflache ist als extensives Griinland von Gehdélzen langfristig freizuhalten.

- Anpflanzung von warme- und trockenheitsliebenden Geblschen aus standortheimischen
Laubgehdlzen gemafd Pflanzliste (vgl. Begrindung). Entwicklung magerer Altgrassdume im Umfeld
von mind. 5 m der Gehdlzflachen.

- Anpflanzung standortheimischer Laubbdume und Hochstammobstbdume, die einzeln oder in
Gruppen gepflanzt, den parkartigen Charakter der Landschaft erhalten und férdern.

- Entwicklung naturnaher Feuchtlebensraume mit flachen Uferbéschungen, Schilf-, Réhricht- und
Seggenzonen sowie Feuchtgehdlzen im Bereich des Regenrickhaltebeckens.

- Fur die Geholzpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial und fir die Kulturobstbdume sind lokale
Sorten zu verwenden.

- Auf allen Fidachen ist keine Dingung, Pflanzenschutz oder Aufbringung von humosem Oberboden
zulassig.



lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)
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- Entwicklung von mageren, extensiv genutzten Wiesen und Altgrasflachen. Mindestens 60% der
Gesamtflache ist als extensives Griinland von Gehdélzen langfristig freizuhalten.

- Anpflanzung von warme- und trockenheitsliebenden Geblschen aus standortheimischen
Laubgehdlzen gemafd Pflanzliste (vgl. Begrindung). Entwicklung magerer Altgrassdume im Umfeld
von mind. 5 m der Gehdlzflachen.

- Anpflanzung standortheimischer Laubbdume und Hochstammobstbdume, die einzeln oder in
Gruppen gepflanzt, den parkartigen Charakter der Landschaft erhalten und férdern.

- Entwicklung naturnaher Feuchtlebensraume mit flachen Uferbéschungen, Schilf-, Réhricht- und
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- Fur die Geholzpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial und fir die Kulturobstbdume sind lokale
Sorten zu verwenden.

- Auf allen Fidachen ist keine Dingung, Pflanzenschutz oder Aufbringung von humosem Oberboden
zulassig.

- Mahd der Wiesen maximal zweimal pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts oder alternativ
Beweidung mit Schafen.




2. Externe Ausgleichsflache

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB die
Flur-Nr. 234/0, 65 und Teilflachen der Flur-Nr. 346/2, Gemarkung Burgstall (vgl. Planausschnitt), Stadt
Herzogenaurach mit einer Gesamtgrofe von 3,8 ha dem Bebauungsplan zugeordnet. Davon sind
0,62 ha (Flur-Nr. 346/2) dem Gebiet Sportzentrum (SO1a) und 3,18 ha (Flur-Nr. 234/0 und 65) dem
adidas Sport Center zuzuteilen. Die Verflgbarkeit der Ausgleichsflachen ist durch einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB sicherzustellen.

2.1 Externe Ausgleichsfliche (Zuordnungsfestsetzung) auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 65, Gemarkung Burgstall

211

Pflanzgebot fiir einen strukturreichen Streuobstbestand (Apfel, Zwetschge, Birne, Stftkirsche). Extensive
Pflege bzw. Bewirtschaftung ohne Pflanzenschutz oder Dingung (Ausgenommen mafvolle Diingung mit
Mist, Kompost, keine Gille), fur Wurzelbereich der Obstbaume; Mahd 1 Mal pro Jahr mit Abtransport des
Mahdgutes, Beweidung (ausgenommen Standweide) kann als alternative oder erganzende Pflege
vorgenommen werden, Aufwertung | auf .

212

Entwicklung eines naturnahen Gewd&sserabschnittes am Litzelbach, groRraumige und strukturreiche
Aufweitung des Gewasserbettes, Initialanpflanzung von Hochstaudenfluren, Réhrichten und
Feuchtgehdlzen. Aufwertung von Il auf 1l

213

Entwicklung einer seggen- und binsenreichen Feucht- bzw. Nasswiese gem. Art 13d BayNatSchG durch
Sommermahd mit Abtransport des Mahdgutes, Aufwertung von il auf ill.

214

Entwicklung einer naturnahen Strauchhecke im Bereich der Talflanken.

Anpflanzung von Schlehe, WeilRdorn und Wildrosen in 7 m breiten Streife,

Aufwertung von | auf Il

215

Entwicklung von extensivem Grinland feuchter und wechselfeuchter Standorte durch eine jahrliche
Sommermahd mit Abtransport des Mahdgutes und Verzicht auf Diingung.

2.2 Externe Ausgleichsfliche (Zuordnungsfestsetzung) auf dem Grundstiick mit der
Flumummer 234/0, Gemarkung Burgstall

221

Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenwaldes mit Aspekten bodensaurer Kiefern-Eichenwalder.
Fachgerechte vorzeitige Durchforstung mit Gehdlzentnahmen von 15 % bis 20 % und Erganzung des
Bestandes mit Gehélzen, die der angestrebten Waldgesellschaft entsprechen.

Auf ca. 80% der Flache wird eine dauerhafte, fachgerechte Entwicklungspflege auf Grundlage
waldbaulicher GesetzmaBigkeiten gewahrleistet.

Auf ca. 20% hingegen wird nach der einleitenden Umbau- und SicherungsmaBnahme auf jede weitere
forstwirtschaftliche Nutzung verzichtet.

222

Ausbildung eines naturnahen Waldrandes durch die Auflichtung des Bestandes um 50-60% und einer
vierreihigen Unterpflanzung aus standorttypischen Gehdélzen.

2.3 Externe Ausgleichsfliche (Zuordnungsfestsetzung) auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 346/2, Gemarkung Burgstall

2.31

Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenwaldes mit Aspekten bodensaurer Kiefern-Eichenwalder.

Fachgerechte vorzeitige Durchforstung mit Geholzentnahmen von ca. 15% und Erganzung des
Bestandes mit Geholzen, die der angestrebten Waldgesellschaft entsprechen.

3. Griilnordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich

3.1

Auf den PKW-Stellflichen und nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind pro 500 m? mindestens ein
klein- bis groRkroniger, standortheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind in
unbefestigten Baumscheiben von ca. 8 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir ausreichend
Wurzelraum nach aktuellem Stand der Technik (ggf. auch Gberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeckgitter und Anfahrschutz vorzusehen.
Der Parkplatz ist durch einen bepflanzten Erdwall zum Wohngebiet hin abzugrenzen.

3.2 Pflanzgebot

Im nérdlichen Grundstiicksbereich ist zur Abschirmung des Sondergebietes zur éffentlichen Grinflache
eine Eingriinung mit mindestens 2 m hohen, einheimischen Strauchern gemaR Pflanzliste oder durch die
Begriinung von Ballfangzaunen mit Rankpflanzen geméaf Pflanzliste vorzusehen.

Die Anpflanzung von Strauchern hat mind. zweireihig zu erfolgen, der Pflanzabstand darf 1,5 x 1,5 m nicht
Uberschreiten. Bei der Eingriinung von Ballfangzdunen sind pro laufenden Meter Zaun mind. 3
Rankpflanzen vorzusehen.
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Wurzelraum nach aktuellem Stand der Technik (ggf. auch Gberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeckgitter und Anfahrschutz vorzusehen.
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3.3 Private Grunflachen

Die privaten Grunfldichen sind gartnerisch anzulegen, langfristig zu pflegen und zu erhalten. Fur
Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Badume (mind. StU. 10 — 12) und Strducher (mind. 1 x.v., H
60-100) geman Pilanzliste zu verwenden.

3.4 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind, soweit nicht von einem Pflanzgebot betroffen, gartnerisch
anzulegen, Ian%fnst:g zu pflegen und zu erhalten. Fir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte
Baume (mind. StU. 10 — 12) und Straucher (mind. 1 x.v., H 60-100) geman Pflanzliste zu verwenden.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Stadtumlandbahn

rassensicheru Freihalteflache fir geplante Stadtumiandbahn
Stadtumlandbahn) (Breite ca. 10m)

V. HINWEISE

1. Flurstiicksgrenzen

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flurnummern
519/5

2. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet werden.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metaligegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) milssen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege

mitgeteilt werden.

3. Drainagen

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgeman herzustellen.

4. Grundwasser

Soliten bei der Errichtung von Gebaduden hohe Grundwasserstdnde angetroffen werden, so sind die Keller
als wasserdichte Wannen auszubilden.
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IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Stadtumlandbahn

rassensicheru Freihaltefldache fir geplante Stadtumitandbahn
Stadtumlandbahn| (Breite ca. 10m)

V. HINWEISE

1. Flurstiicksgrenzen
bestehende Flurstiicksgrenzen

Flurnummern
519/5

2. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden gerechnet werden.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metaligegensténde,
Steingerate, Scherben und Knochen) milssen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege

mitgeteilt werden.

3. Drainagen
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaf herzustelien.

4. Grundwasser

Soliten bei der Errichtung von Gebaduden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller
als wasserdichte Wannen auszubilden.

5. Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden
kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstadrke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m Héhe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Grundingungsmischungen anzusaen.

6. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch
fur die Blendung von Fahrzeuglenkem.

7. Altlasten

Die ehemalige Landebahn und die nérdiich an den Geitungsbereich angrenzende Aitiast, die Skeet
Ranch, F26, wurden durch Bodenabtrag saniert.

Soliten im Rahmen der Baumaf3nahmen Altlasten zu Tage treten, so sind diese in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehoérde ordnungsgemal zu sanieren.




8. Freiflichengestaltungsplan

im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellungsverfahren) sollte den
erforderlichen Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beigelegt werden.

Dieser sollte Angaben zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzordnung, zum verwendeten
Belagsmaterial, zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, zu Arten und
Pflanzgréfien der vorgesehenen Gehélze, Aufmall und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern (z.B. mindestens ein Langs- und Querprofil) enthalten.

9. Leitungsschutzabstiande

Bei der Pflanzung von Baumen ist mindestens der jeweilige Regelabstand (in der jeweils vor
Malnahmenbeginn glltigen Version) zu den unterschiedlichen Medien einzuhalten. Bei Unterschreitung
sind entsprechende Schutzmalinahmen (z. B. Wurzelschutzfolie) vorzusehen. Bei der Neuverlegung von
Versorgungsleitungen ist zu vorhandenen und geplanten Baumen mindestens der jeweilige Regelabstand
der unterschiedlichen Medien einzuhalten. Solite dieser unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen
durch die Versorgungstrager vorzusehen.

10. Textliche Hinweise zum Schallschutz

Vor Errichtung oder der wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen oder Nutzungen ist im Regelfall
die Vorlage eines Sachverstandigengutachters erforderlich, wobei die Matnahmen zur Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Bei der Ermrichtung oder wesentlichen Anderung von Sport- und Freizeitanlagen sind die Festlegungen der
18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BImSchV) mafigebend.

Fur die Errichtung oder wesentlichen Anderungen von gewerblichen Anlagen ist im Verwaltungsvollzug die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) festgelegt, wodurch
mittelbar die dort enthaltenen Bestimmungen mafigebend sind. Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel
ist wahrend den Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit gemaf Ziffer 6.5 der TA Larm ein Zuschlag von
6 dB (A) zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die Definition der Immissionspunkte (IO 1 bis IO 4) wird auf die Ziffer 4 der
schalltechnischen Untersuchung Nr. 07.4052/1 der Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und
Schwingungstechnik mbH, vom 18.03.2008, verwiesen.

Die fiir diesen Bebauungsplan maRgebliche gutachterliche Definition der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) legte hinsichtlich der Schallausbreitung die DIN ISO
9613-2 zugrunde, wobei folgende Parameter vorausgesetzt wurden.

- Mittenfrequenz 500 Hz
- Schallquellenhéhe 2 m Gber Boden
- Bodendampfung gemanR Kap. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2

Im Zuge der Errichtung oder wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen sind die
einschlagigen Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November 1989 zu beachten,
wobei der Nachweis lber die Einhaltung dieser Vorgaben auf Verlangen vorzulegen ist.

SCHALLSCHUTZ — GEWERBELARM

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiir welchen die Festsetzung gilt (s. |l. Textliche
Festsetzungen Punkt 8. Schallschutz), sind Schallschutzmafnahmen so zu treffen, dass die von dem
Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt aullerhalb des Bereiches, fur den
die Festsetzung giit, einen héheren Beurteilungspegel (nach der Technische(n) Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei
ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch
Gebéaude oder andere Hindernisse) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter des Sondergebiet-
Bereichs, fiir das die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel (IFSP) abgestrahit wiirde.
Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz

- Schallquellenhéhe 2 m iber Boden

- Bodendampfungsmal gemaf DIN iSO 9613-2, Kap. 7.3.2

SCHALLSCHUTZ — SPORTLARM

Fur jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fir welchen die Festsetzung gilt (s. II. Textliche
Festsetzungen Punkt 8. Schallschutz), sind Schallschutzmafnahmen so zu treffen, dass die von dem
Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt auflerhalb des Bereiches, fir den
die Festsetzung gilt, einen héheren Beurteilungspegel (nach der 18. BimSchV in Verbindung mit der DIN
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flachenbezogenen schallleistungspeget (i-oF) legte hinsichtlich der Schallausbreitung ate DIN [SO
9613-2 zugrunde, wobei folgende Parameter vorausgesetzt wurden.

- Mittenfrequenz 500 Hz
- Schallquellenhéhe 2 m (ber Boden
- Bodendampfung gemal Kap. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2

Im Zuge der Errichtung oder wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen sind die
einschlagigen Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November 1989 zu beachten,
wobei der Nachweis Uber die Einhaltung dieser Vorgaben auf Verlangen vorzulegen ist.

SCHALLSCHUTZ — GEWERBELARM

Fur jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiir welchen die Festsetzung gilt (s. II. Textliche
Festsetzungen Punkt 8. Schallschutz), sind SchallschutzmafRnahmen so zu treffen, dass die von dem
Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerédusche an keinem Punkt auflerhalb des Bereiches, fiir den
die Festsetzung gilt, einen héheren Beurteilungspegel (nach der Technische(n) Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei
ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch
Gebéude oder andere Hindernisse) entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter des Sondergebiet-
Bereichs, fiir das die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel (IFSP) abgestrahit wiirde.
Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz

- Schallquellenhéhe 2 m iber Boden

- Bodendampfungsmal gemaf DIN iSO 9613-2, Kap. 7.3.2

SCHALLSCHUTZ — SPORTLARM

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiur welchen die Festsetzung gilt (s. 1l. Textliche
Festsetzungen Punkt 8. Schallschutz), sind Schallschutzmalnahmen so zu treffen, dass die von dem
Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Geréusche an keinem Punkt auflerhalb des Bereiches, fiir den
die Festsetzung gilt, einen héheren Beurteilungspegel (nach der 18. BImSchV in Verbindung mit der DIN
ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne
Abschirmung oder Reflexion durch Gebdude oder andere Hindernisse) entstehen wiirde, wenn von jedem
Quadratmeter des Sondergebiet-Bereichs, fiir das die Festsetzung gilt, der festgesetzte
Schallleistungspegel (IFSP) abgestrahlt wiirde.

Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz

- Schallquellenhéhe 2 m iber Boden

- Bodenddmpfungsmal gemaR DIN ISO 9613-2, Kap. 7.3.2

Der von der IBAS Ingenieurgesellschaft erstellte Bericht Nr. 07.4052/1 vom 18.03.2008, sowie der Bericht
Nr. 07.4052/2 vom 10.06.2008 werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

11. Temporiare Stellpldtze

Eventuell erforderliche temporare Kfz-Stellplatze sind siid-6stlich des Geltungsbereichs am Rand des
Sonder-/Gewerbegebiets unterzubringen.

Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center”
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst geman §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
glltigen Fassung in Verbindung mit Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzelt
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Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center”
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst geman §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
giltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit
giiltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit glltigen
Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit glltigen Fassung sowie des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit giiltigen Fassung folgende
Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center” wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center" besteht aus dem Planblatt, einem
Textteil mit ortlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan — einschliellich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauverschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aufler Kraft.

§4

Mit GeldbulRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.




VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center" wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 22.02.2006 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2006 ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
offentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieflich
24.03.2006 stattgefunden.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.02.2006
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 24.03.2006 beteiligt.

1. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.11.2006 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begrindung &ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 18.12.2006 bis
einschlieflich 26.01.2007 durchgefihrt.

Die Durchfihrung der &ffentlichen Ausiegung wurde am 07.12.2006 ortsuiblich bekannt gemacht.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.12.2006 von der ¢ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Erneute Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Aufgrund verschiedener Anderungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 03.04.2008
beschiossen den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung ein erneutes Mal
offentlich auszulegen.

Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 21.04.2008 bis
einschliellich 23.05.2008 durchgefihrt.

Die Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 10.04.2008 ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.04.2008 von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 15.04.2008 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.06.2008 den
bauungsplanes Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center" als Satzung beschlossen.
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Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplanes Nr. 54 "Herzo Base - adidas Sport Center" wurde mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.3Z vom 07.Ge .G gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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