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1 Allgemeines

1.1 Lage im lberértlichen Raum

Grofirdumig liegt das Plangebiet am Westrand des Verdichtungsraumes Nirnberg,
im flachwelligen mittelfrankischen Becken zwischen Steigerwald und Frankenh&he
im Westen und der Frénkischen Alb im Osten auf einem Gelanderiicken der Aurach-
Zenn-Platte. Das Untersuchungsgebiet gehért zur Planungsregion Industrieregion
Mittelfranken (7). Das geplante Vorhaben liegt an der Entwicklungsachse von regio-
naler Bedeutung Erlangen-Herzogenaurach.

Die Stadt Herzogenaurach befindet sich im Landkreis Erlangen-Héchstadt, zugeh6-
rig zum Regierungsbezirk Mittelfranken.

Sie liegt nordwestlich des Ballungsraumes Nirnberg / Firth / Erlangen. Uber den
Autobahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine direkte Anbindung
an die Bundesautobahn A 3. Diese verkehrsgiinstige Lage steigert die Attraktivitat
der Stadt sowohi als Wohn- als auch als Gewerbestandort.
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1.2 Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Stadtteil ,Herzo Base"” liegt im Nordosten von Herzogenaurach zwischen den
Stadtteilen Haundorf und Niederndorf ca. 2,0 km entfernt von der Autobahn BAB

A3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch das Grundstiick
.Offentliches Plateau” stdlich der World of Sports mit dem adidas Headquarter (s.
Abb. S.7), im Osten durch die landwirtschaftliche Nutzfliche, im Studen durch das
Gewerbegebiet und im Westen ebenfalls durch den siidlich verlaufenden Ast des
LOffentlichen Plateaus” bestimmt. Auf der Hangschulter zwischen ,World of Sports*,
Gewerbegebiet, 6ffentlichem Plateau und ,World of Living” wird eine Fléche fiir das
adidas Sport Center ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst im Einzelnen Teilflaichen der Grundstiicke mit den Flur-
nummern 519/4 und 519/5 der Gemarkung Haundorf. Die Teilflachen der Grundstu-
cke FI.Nr. 498 und 506, Gemarkung Haundorf, sind nicht mehr Bestandteil des Gel-
tungsbereichs. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrédgt ca. 8,2 ha, die
Eingriffsflache 4,8 ha.
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2 Einfiigung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung zur Beurteilung des Vor-
habens enthaiten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (insbesondere LEP B
IV 1.4.5) und der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (insbesondere RP 7 B
IV 2.5.1.4).

Herzogenaurach hat Mittelpunktsfunktion, die zugleich auch die Funktionen im Be-
reich der gewerblichen Wirtschaft beinhaltet. Ein Gberfachliches Ziel besteht aus der
Starkung des Mittelzentrums.

Weiterhin liegt Herzogenaurach an der Entwicklungsachse von regionaler Bedeu-
tung Erlangen — Herzogenaurach. Innerhalb dieser Achsen soll eine Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstitten angestrebt und der OPNV verbessert werden.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der genehmigte Fldchennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach stelit im Planbe-
reich ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet fiir Sport und Freizeit geman § 11
BauNVO dar. Der Flachennutzungsplan wird dahingehend geandert, dass die Fla-
chen sonstiges Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet zusammengelegt und als
Sondergebiet ,Sportzentrum® und Sondergebiet ,Sport, Bildung, Freizeit* dargestelit
werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 54 ,Herzo Base — adidas Sport Center”
entwickeln sich parallel zu den Anderungen des Flachennutzungsplans im Abschnitt
Nr. 1 SO Gebiet ,Herzo Base — adidas Sport Center" aus den Darstellungen der
Flachennutzungsplandnderung im Abschnitt Nr. 1 SO Gebiet ,Herzo Base — adidas
Sport Center* und dem zweiten Preis des internationalen Gutachterverfahrens zum
adidas Sport Center.

Die Flachenaufteilung der verschiedenen Nutzungsarten ist im Bebauungsplan mit
den SO Gebieten SO 1a+b+c festgelegt.
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Auszug aus dem abgeéanderten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan.

3 Angaben zum Bestand

3.1  Nutzung

Der Bereich der Herzo Base ist von ehemals militdrisch genutzten Gebauden und
Freiflachen geprégt. Die Biotopausstattung auf der Herzo Base selbst sowie im na-
heren Umgriff ist bereits 1993 umfangreich dokumentiert worden.

Den Uberlegungen des Masterplanes folgend, wird im Einvernehmen mit den betei-
ligten Beh6rden zur Ermittlung des Eingriffes der im Jahr 1993 erhobene Bestand
zugrunde gelegt.

Da sich das Bebauungsplangebiet auf ehemals militdrisch genutztem Geldnde be-
findet, wurden schon im Vorfeld Bodenuntersuchungen vorgenommen. Die gefun-
denen Kontaminierungen wurden durch Sanierungsmafnahmen beseitigt. Die Ober-
flachen gelten als saniert. Im Zuge von zukiinftigen Bau- und UmbaumaBnahmen
sollten ergdnzende Bodenproben entnommen werden, um Aufschluss (iber die Qua-
litdt des jeweiligen Baugrundes zu erhalten.

@A N U Vﬁ Seite 7 von 21 Seiten
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3.2 Erschlieung

Das Plangebiet ist derzeit verkehrstechnisch Gber die im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 50 (Wohngebiet) errichtete ErschlieBungsstralie nordlich des Wohngebietes
an die KreisstraBe ERH 3 angebunden. Uber die nérdliche Umgehungsstrafie ist die
AS Frauenaurach der BAB A3 erreichbar.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Erweiterungen und Ergdnzungen
der bestehenden Erschlieflungsaniagen gesichert.

3.3 Ortsbild

Das adidas Sport Center (aSC) wird als Bebauung an einem Hochpunkt innerhalb
des Stadtteils Herzo Base ein herausragender Baustein sein. Die Anforderungen an
die Gestaltung missen diesem Merkmal gerecht werden. Aus diesem Grund wurde
von adidas ein international besetztes Gutachterverfahren zur Konzeptfindung
durchgefihrt.

3.4 Freiflichen/ Landschaftsbild

Das Gelénde des Plangebiets ist weitgehend eben und fallt kaum merklich von West
nach Ost. Der urspriingliche Charakter dieses Teils der Herzo Base ist eine weitlau-
fig offene Weidelandschaft mit vereinzelten Bdumen. Innerhalb des Eingriffsbereichs
stehen somit auch nur vier Einzelbdume, die jedoch auf Grund ihrer GréRe und
exponierten Standorte das Landschaftsbild pragen.

Diese offenen Wiesen wurden nach Siiden durch den parkartig mit Baumen und
Geholzen bestandenen, ehemaligen Golfplatz und nach Norden durch das ehemali-
ge Kasernengeldnde abgegrenzt. Das Gebiet zeichnete sich daher v. a. durch die
weiten Blickbezlige aus, die nach Osten bis zum Rand der Frankenalb, nach Stden
und Westen auf das Tal der Aurach, die Stadt Herzogenaurach sowie die umgeben-
den Waldgebiete (Klosterwald) reichen.

Mittlerweile sind die Entwicklungen im Umfeld des Planungsbereichs den Zielen von
Masterplan und Flachennutzungsplan gefolgt und weisen mit der ,World of Sports”
im Norden, einem Hotelkomplex im Westen und einem Wohngebiet im Stdwesten
zunehmend einen muitifunktionalen Siedlungscharakter auf. Durch den hohen Anteil
an Grinfldchen und pragenden GroRbdumen konnte ein Teil des urspriinglichen
Landschaftscharakters in das Siedlungsbild integriert werden. Dieses Ziel wird auch
die Entwicklung des vorliegenden Sondergebiets fir Sport und Freizeit weiter um-
setzen.

Seite § von 21 Seiten
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4 Planung

4.1 Planungsanlass

Das Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist, die beschriebene Flache einer Son-
dernutzung zuzufihren. Fir die Mitarbeiter der adidas AG und als kommerzielles
Freizeitangebot fiir den Umkreis soll das aSC eine bauliche und freirdumliche ein-
malige LOsung anbieten. Gleichzeitig soll die integriete Grinordnungsplanung
Grundlage fir eine hochwertige Freianlagengestaltung bilden.

Der Bebauungsplan stellt die Basis fiir die weiteren Schritte zur Entwicklung des
Stadtteiles Herzo Base im nordéstlichen Stadtgebiet dar.

In einem ersten Verfahrensschritt wurden die planerischen Grundziige sowie Um-
fang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgestimmt, um dann im weiteren Verfahrensablauf auf Basis des Ergeb-
nisses des internationalem Gutachterverfahrens und dem Flachennutzungsplanver-
fahren die Nutzungsaufteilungen und die weiteren Festsetzungen zu Gestaltung und
Griinordnung festzulegen. Der Bebauungsplan bezieht sich auf den zweiten Preis
des Gutachterverfahrens und schreibt dessen Grundziige fest.

4.2 Planungsgrundsitze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwickiung und eine dem Wohl der Alilgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewé&hrleisten.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans fanden insbesondere folgende Pla-
nungsleitlinien Bericksichtigung:

- Fort- und Umsetzung des Masterplanes im Rahmen der gesamten stadtebauli-
chen Entwicklung auf dem Areal der ehemaligen Herzo Base

- Entwicklung aus dem modifizierten Flachennutzungsplan

- Anschluss an die bestehenden in Kraft gesetzten Bebauungspléne der ,Herzo-
Base”

Seile 9 von 21 Seilen
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4.3 Planungsabsichten und Erlduterung der Festsetzungen und Hinweise

4.3.1 Nutzung / Ortsgestalt / Landschaftsbhild

Der gesamte Bereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNvVO
festgesetzt.

SO 1a Sportzentrum mit Flachen fur Bauten der Freizeit zur Ausiibung von
Sport, zur Regeneration und Erholung, zur Kommunikation und Interak-
tion, gastronomischen und kulturellen Einrichtungen

SO 1b+c  Sportzentrum fir Hallensport- und Freiflachensportnutzung sowie
Freizeitnutzung und sportnahe Nutzungen — mit Sportartikelverkauf (ca.
300m?), Kindertagesstitte, Kindersport, Hochseilgarten, gastronomi-
scher Einrichtung, sportmedizinischer Versorgung und Konferenzbe-

" reich
Am nordlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches werden gestaltete
Grinflachen angelegt.

Ausgleichsflachen liegen an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes Herzogenau-
rach. Die Flachen werden im Umweltbericht ausgewiesen.

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich fiir das Gebiet aus den im Planblatt ein-
getragenen Baugrenzen in Verbindung mit den Nutzungsschablonen,

SO 1a Sportzentrum

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgelegt, die max. zuldssige Geschossflachen-
zahl betragt 1,21.

SO 1b Sportzentrum

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgelegt, die max. zuldssige Geschossflachen-
zahl betragt 1,21.

SO 1c Sportzentrum

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,6 festgelegt, die max. zul&ssige Geschossfldchen-
zahl betragt 1,21.

Die Versiegelung der Flachen des beplanten Grundstiickes wird durch die Festie-
gung der Sondergebietsfliche auf die stédtebaulich gewiinschte Zone BauNVO §
19 (4) beschrénkt. Die Stellplatz- und Sportflachen gehen nicht in die GRZ und GFZ
mit ein.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden im Bereich der Stellplatzfia-
chen Baume vorgesehen. Es wird ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan zum

Antrag auf Baugenehmigung erwartet, der die Fldchen von Aulengastronomie und
gartnerisch zu gestaltender Zone definiert.

Seite 10 von 21 Selien
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4.3.2 VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung des aSC erfolgt {iber den bereits vorhandenen westlichen Olym-
piaring, der im Zuge der Fertigstellung des aSC bis zur ERH 25 durchgezogen wird
und somit auch eine Anbindung vom Osten schafft.

Derzeit ist eine Umfahrung Haundorfs im Slidwesten in der Planung.

Fir den ruhenden Verkehr werden oberirdische Steliplatze errichtet.

In der Multifunktionshalle sind Veranstaltungen mit max. 4.000 Besuchermn geplant.
Fur solche Veranstaltungen wird ein Shuttle Service zu den bereits vorhandenen
Parkplatzflachen (adidas Factory Outlet und adidas Hauptparkplatz) eingerichtet.
Nach der BayBO missen auf 5 Besucher 1 Parkplatz vorgehalten werden. Mit den
geplanten 250 Parkplatzen und den 800 Parkplatzen des adidas Factory Outlets
und des adidas Hauptparkplatzes werden 1050 Parkplétze fur diese Veranstaltun-
gen bereitgestellt. Dies tbersteigt somit die Anforderungen der BayBO.

Allgemein sind die angedachten Veranstaltungen dieser Gréfe nur im Inneren des
Sportcenters vorgesehen, zumeist in der Multifunktionshalle, die durch das teilweise
Eingraben ins Erdreich schon einen natiirlichen Larmschutz ausbildet.Es sind klei-
nere Veranstaltungen im AuRenbereich im Sommer geplant, die gréfitenteils im Be-
reich der Beach Volleyballfelder und des Hartplatzes stattfinden.

Der Anschiuss an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die Bushaltestelle
am Olympiaring im Plangebiet gesichert.

Die im Norden des Planungsgebietes eingetragene Trasse der Stadt-Umland-Bahn
dient der Trassensicherung.

Der Fahrradverkehr wird auf der Nordseite des Olympiarings auf einem Fuf3- und
Radweg an das 6rtliche und regionale Radwegenetz angebunden.

Im &stlichen Drittel der Anlage wird eine Querungshilfe den Anschluss an die sidli-
che Bebauung sicherstellen.

in allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier
u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Seite 11 von 21 Seiten
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4.3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers werden Uber das vorhandene Ortsnetz gesichert. Der stadte-
bauliche Vertrag sichert die ErschlieBung.

Stromversorgung / Wasserversorgung / Fern-Wérmeversorgung

Es liegen leistungsfahige Leitungen in unmittelbarer Ndhe zum Olympiaring. Diese
werden den baulichen Gegebenheiten angepasst.

Abwasserbeseitigunq: die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwasser:;
Die Ableitung des gewerblichen und héuslichen Schmutzwasserabflusses erfolgt
tiber die vorhandene Entwésserungsaniage in Richtung Stden.

2. Regenwasser:;
Die Regenwasserableitung von den kinftigen Dachflichen und Flachen von
Parkpléatzen wird in ein Regenriickhaltebecken zu einem Vorfluter abgeleitet.

Bei der Regenwasserbeseitigung und -behandlung sind die Handlungsempfehiun-
gen des Merkblattes ATV-DVWK-M153 zu beachten.

Die Durchléssigkeit des Baugrundes erfillt nicht die technischen Anforderungen fiir
eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers. Aus diesem
Grund ist der Uberlauf der Zisternen u. ahnliches an das Trennsystem anzuschlie-
Ren.

Seite 12 von 21 Seiten
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4.3.4 Immissionsschutz

4.3.4.1 Larmschutz
SCHALLSCHUTZ — GEWERBELARM

AulRerhalb der Teilflachen SO 1a+b+c sind, mit Ausnahme der tffentlichen Verkehrsfla-
chen, keine Anlagen zul&ssig, von denen Schallemissionen ausgehen.

innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ... (Sondergebiete SO
1a+b+c (Sportzentrum)) des Bebauungsplans ,Herzo Base — adidas Sport Center” sind
nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte (Gewerbel&drm-) Schallemission den
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von:

tags 60 dB(A)m?
nachts 45 dB(A)m?

nicht (berschreitet.

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiir welchen die Festsetzung gilt, sind
SchallschutzmaBnahmen so zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Aniage
ausgehenden Gerzusche an keinem Punkt auflerhalb des Bereiches, fiir den die Fest-
setzung gilt, einen héheren Beurteilungspege! (nach der Technische(n) Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. August 1998 in Verbindung mit der DIN I1SO
9613-2) erzeugen, als dort bei ungehinderter Schailausbreitung in den oberen Halbraum
(ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebdude oder andere Hindernisse) entstehen
wirde, wenn von jedem Quadratmeter des Sondergebiet-Bereichs, fir das die Festset-
zung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel (IFSP) abgestrahlt wiirde.

Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz

- Schallqueilenhéhe 2 m Gber Boden

- Bodendampfungsmafl geman DIN ISO 9613-2, Kap. 7.3.2

SCHALLSCHUTZ — SPORTLARM

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ..." des Bebauungsplans
.Herzo Base — adidas Sport Center” sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren ge-
samte (Sportldrm-) Schallemission den immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) von:

nachts 55 dB(A)/m?
tags (auflerhalb der Ruhezeit) 70 dB(A)/m?
tags (innerhalb der Ruhezeit) 65 dB(A)/m?

fur die Sondergebiete SO 1a+b+c (Sportzentrum)

bzw.
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nachts 45 dB(A)/m?
tags (auflerhalb der Ruhezeit) 60 dB(A)m?
tags (innerhalb der Ruhezeit) 60 dB(A)/m?

fir den Sportplatz zwischen Stadtumlandbahn und SO 1b+c (Sportzentrum)

nicht Gberschreitet.

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiir welchen die Festsetzung gilt, sind
SchallschutzmaBnahmen so zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Aniage
ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt aulerhalb des Bereiches, fir den die Fest-
setzung gilt, einen héheren Beurteilungspegel (nach der 18. BImSchV in Verbindung mit
der DIN ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den obe-
ren Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebaude oder andere Hinder-
nisse) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter des Sondergebiet-Bereichs, fir
das die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel (IFSP) abgestrahit wiir-
de.

Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz

- Schallqueilenhdhe 2 m {iber Boden

- Bodendampfungsmall gemaR DIN ISO 9613-2, Kap. 7.3.2

Schutzwiirdigkeit innerhalb des Geltungsbereichs:

Fir die zu schiitzenden Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans wird ein Schallschutz
analog dem eines Mischgebiets festgelegt, wonach die Larm-Orientierungswerte tags 60
db(A), nachtis fiir Verkehrsldrm

50 dB(A) und 45 dB(A) fur Gewerbe- oder Freizeitlarm gelten.

Der von der IBAS Ingenieurgesellschaft erstellte Bericht-Nr. 07.4052/1 vom 18.03.2008,
sowie der Bericht Nr. 07.4052/2 vom 10.06.2008 werden Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Die Einhaltung der oben genannten Werte muss in Abhangigkeit von konkreten Nut-
zungsszenarien im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

4.3.4.2 StraBenverkehrslarm

Die durchgefiihrten Schallausbreitungsberechnungen hinsichtlich des StraRenver-
kehrslarms ergeben keine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau” fiir das Aligemeine Wohngebiet ,Herzo Base".

4.3.4.3 Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen, flissigen
Brennstoffen, Kidr- und Industriegasen gem. § 3Abs.1 Nr. 1-3a, 5-9 und 11-12 der
BImSchV (Steinkohle, Braunkohlebriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.d.)
zum Betrieb von Feueranlagen ausgeschlossen. Gase der 6ffentlichen Gasversor-
gung und stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 5 und 10 sind als Brennstoff
zulassig.

Auf den Anschlusszwang zur Fernwérme wird verwiesen.
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4.3.5 Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Im Masterplan und im nachfolgend Uberarbeiteten Flachennutzungsplan wird eine
starke Durchgriinung der Herzo Base gefordert. Dies soll auch im etwa 8,2 ha gro-
Ren Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Herzo Base- adidas Sport Cen-
ter” durch entsprechende Grinordnungsmaflnahmen verwirklicht werden. Der Ein-
griffsbereich des Sondergebietes mit den festgesetzten Verkehrsflichen, ohne
Grinflachen, umfasst insgesamt 4,8 ha. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
werden auf den Flurnummern 234/0 und 65 und Teilflaichen der Flurnummer 346/2,
Gemarkung Burgstall, Stadt Herzogenaurach durchgefiihrt.

Den strukturellen Uberlegungen des Masterplanes folgend, unterstreichen die griin-
ordnerischen Festsetzungen die landschaftliche Einbindung. Folgende wesentliche
Landschaftselemente stehen fiir die griinordnerischen Manahmen im Vordergrund:

* Altgrasbesténde, z. T. mit einzelnen Gehdlzen
¢« Magerwiesen
* Einzelne GroRbdume

Die Griinordnung sieht folgende Mafnahmen vor:
* Befestigung von Stellfldichen nur mit versickerungsfahigen Belagen.

* Getrennte Regenwasserableitung in naturnah gestaltetes Regenriick-
haltebecken und offenes Grabensystem 6stlich des Wohngebiets.

* Auf den PKW-Stellfldchen und nicht tiberbauten Grundstuicksflachen
sind pro 500 m? mindestens ein klein- bis groRkroniger, standortheimi-
scher Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind in unbe-
festigten Baumscheiben von ca. 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Fir ausreichend Wurzelraum nach aktuellem Stand der
Technik (ggf. auch Uberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeck-
gitter und Anfahrschutz vorzusehen.

Der Parkplatz ist durch einen bepflanzten Erdwall zum Wohngebiet hin
abzugrenzen. Eventuell erforderliche temporére Kfz-Stellplatze sind
sud-gstlich des Geltungsbereichs am Rand des Sonder-
/Gewerbegebiets unterzubringen.

* Im nérdlichen Grundstiicksbereich ist zur Abschirmung des Sonderge-
bietes zur &ffentlichen Grinflache eine Eingrinung mit mindestens 2 m
hohen, einheimischen Strauchern gemaR Pflanzliste oder durch die Be-
grunung von Ballfangzaunen mit Rankpflanzen geman Pflanzliste vor-
zusehen.

Die Anpflanzung von Strduchern hat mind. zweireihig zu erfolgen, der
Pflanzabstand darf 1,5 x 1,5 m nicht tGiberschreiten. Bei der Eingriinung
von Ballfangzaunen sind pro laufenden Meter Zaun mind. 3 Rankpflan-
zen vorzusehen.
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* Die privaten Grinflachen sind géartnerisch zu pflegen und zu erhalten.

* Die offentlichen Grinflachen sind, soweit nicht von einem Pflanzgebot
betroffen, gértnerisch anzulegen, langfristig zu pflegen und zu erhalten.
Fur Gehdlzpfianzungen sind standortgerechte Bdume (mind. StU. 10 -
12) und Straucher (mind. 1 x.v., H 60-100) geman Pflanzliste zu ver-
wenden.

Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen werden gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
auf den Flurnummern 234/0 und 65 und Teilflachen der Flurnummer 346/2, Gemar-
kung Burgstall, Stadt Herzogenaurach mit einer Gesamtgrée von 3,8 ha dem Be-
bauungsplan zugeordnet. Davon sind 0,62 ha (Flur-Nr. 346/2) dem Gebiet SO 1a
Sportzentrum und 3,18 ha (Flur-Nr. 234/0 und 65) dem adidas Sport Center zuzutei-
ten. Die Verfligbarkeit der Ausgleichsflachen ist durch einen stédtebaulichen Vertrag
gem. § 11 BauGB sicherzustelien.

Die im B-Plan ausgewiesenen internen Ausgleichsflachen sind bereits dem B-Plan
Nr. 50 zugewiesen und werden bei der Bilanzierung nicht bericksichtigt.
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4.3.6 Pflanzlisten
Laubbdume (Mindestqualitit StU 10-12)

Acer campestre Feld-Ahorn (B)

Acer platanoides Spitz-Ahorn (S, B)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (S, B)

Betula pendula Hange- Birke (B)

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiflidorn (B)
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn (B)
Fraxinus excelsior Gemeine Esche (S, B)
Fraxinus ornus Blumenesche (B)

Juglans regia Walnuss (B)

Prunus avium Vogelkirsche (V, B)

Popolus tremula Zitterpappel (B)

Pyrus calleryana Stadtbirne (B)

Quercus petrea Traubeneiche (S)

Quercus robur Stiel-Eiche (B)

Sorbus aucuparia Eberesche, Echte Vogelbeere (S, V, B)
Sorbus aria Mehlbeere (B)

Sorbus domestica Speierling (V)

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere (S)
Tilia cordata Winter-Linde (S, B)

Nadelbdume

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer / Féhre (B)
Pinus wateresi Strauch- bzw. Waldkiefer
Taxus baccata Gemeine Eibe (giftig, B)
Obstbdume

Armenia vulgaris Aprikose

Cydonia oblonga ‘ Echte Quitte (V, B)

Malus domestica in Sorten Kultur-Apfel (V, B)

Persica vulgaris Pfirsich
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Prunus in Sorten
Prunus domestica

Pyrus communis

Pyrus calleryana "Chanticleer’

Kirsche (V, B)
Pflaume (V, B)
Kultur-Birne (V, B)
Chinesische Birne (S)

Apfel, z.B. Berlepsch, Landsberger Renette

Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise

Zwetschge, z.B. Frankische Hauszwetschge

Straucher (Mindestqualitat Str. 1 x v, H 60-100)

Amelanchier lamarckii
Cornus alba

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata agg.

Cytisus scoparius
Deutzia 'Mont Rose'
Euonymus europaeus
Jasminum nudifiorum
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Mespilus germanicus
Philadelphus coronarius
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes rubrum agg.
Rosa canina

Kupfer-Feisenbirne (V, B))
Weifter Hartriegel (V, B)
Blutroter Hartriegel (V,B)
Kornelkirsche

Gemeine Hasel (V, B)
Eingriffliger Weilldorn (B)
Zweigriffliger Weilkdomn (B)
Besenginster (B)

Deutzie (B)

Européisches Pfaffenhitchen (giftig, B)
Winter-Jasmin (B)

Liguster (V)

Tatarische Heckenkirsche (B)
Rote Heckenkirsche (giftig, V, B)
Holzapfel (V, B)

Mispel (V)

Européischer Pfeifenstrauch (B)
Gewséhnliche Traubenkirsche (B)
Schiehe (V, B)
Purgier-Kreuzdorn (B)
Faulbaum (V, B)

Alpen Johannisbeere (B)
Schwarze Johannisbeere (V, B)
Rote Johannisbeere (V, B)
Hunds-Rose ( B)
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Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus spec.

Salix alba

Salix aurita

Salix fragilis

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Vaccinium myrtillus
Vaccinium vitis-idaea
Viburnum farreri
Viburnum opulus

Kletterpflanzen

Actinidia spec.

Aristolochia macrophylla
Clematis spec.

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Sumpfpflanzen

Phragmites australis
Schoenoplectus (Scirpus) lacustris
Thypha latifolia

Wein-Rose (B)

Filz-Rose

Brombeere (B)
Silber-Weide (B)
Ohr-Weide (B)
Bruchweide (B)
Purpurweide (B)
Korbweide (B)

Schwarzer Holunder (V, B)
Flieder (B)

Heidelbeere, Blaubeere (V, B)
Preiselbeere (V, B)
Duft-Schneeball (B)
Geflllter Schneeball (V, B)

Kiwi, Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Waldrebe (B)
Gemeiner Efeu (B)
Wilder Wein (B)
Wilder Wein (B)
Weinrebe
Blauregen (B)

Schilf
Teichbinse
Breitblattriger Rohrkolben

Die mit S gekennzeichneten Gehdlze sind gut geeignet fiir den StraRenraum.

Die mit V gekennzeichneten Gehélze dienen als Futterpflanzen fir Vogel

Die mit B gekennzeichneten Gehdize dienen als Bienenndhrweide.

) Architektn
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Die als giftig gekennzeichneten Pflanzen sind nicht zur Bepflanzung von Kinder-
spielbereichen oder entlang von Fulwegen geeignet.

4.3.7 Umweltvertriaglichkeitspriifung / Umweltbericht

Da durch diesen Bebauungsplan die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorha-
bens begrindet werden soll, das gem&R § 17 UVPG in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB einer Umweltpriifung bedarf, besteht im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens die Verpflichtung, hierfir einen Umweltbericht gemaR § 2a BauGB zu erstellen.

Der Umweltbericht wird als separates Schriftstiick erarbeitet und liegt den Antrags-
unterlagen bei.

5 Eingriffsregelung

GemaR § 8a BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB sind die durch einen Bebau-
ungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und aus-
zugleichen. Nach Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG werden durch die Integration von
Griinordnungsplénen in die Bebauungsplane die értlichen Erfordernisse und MaR-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
festgesetzt.

Die Durchfihrung der Eingriffsregelung in diesem Verfahren erfolgt gemafR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU 2003). Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist im bei-
liegenden Umweltbericht dargelegt.

6 Das Plangebiet in Zahlen

m? %
Offentliche Griinfliche 27634 33,45
Baulich nutzbare 42163 51,04
Flache des SO Gebietes
Verkehrsflache 6590 7,98
LS-Flache 4089 4,95
Stadtumlandbahnflache 2132 2,58
Gesamtflache 82608 100
Geltungsbereich
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ANUVA
Bearbeitet: Dipl.-Biol. Klaus Albrecht, Dipl. Ing. (FH) Daniel Heitkamp

in Zusammenarbeit mit der
Stadt Herzogenaurach und der GEV

Herzogenaurach/Erlangen, 10.06.2008
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