Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1.1 bis WA 4.6
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 1.6, WA 2.1 bis WA 2.6, WA 3.1 bis WA 3.6 und WA 4.1 bis WA 4.6 sind Vorhaben

Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB der Stadt Herzogenaurach

r i nach § 4 BauNVO zuldssig. 2. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) siehe unten stehende neue Festsetzung
ReChﬂlChe Gl‘und lagen Abweichend hiervon sind 1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 4 ; freste
WA ) . storenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig;
1121 31 4.1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Gesetz 2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
T - o vl Ry by vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011 Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. N o ' . y . '
N 4 gt‘:}ﬁjm e E:][;jt:] . :;'Q_\J I~ \ & Mehrfamilienhduser Zur Eingrlinung der Grundstlicke sind Hecken (mit Gehtlzen gemal Pflanzliste Teil A der
Ej.gj\:ﬂ[j[j ] Y- G oy ' Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 1.2 Aligemeine Wohngebiete WA5und WA6 o o Begriindung) und Stréucher geman der Liste im Anhang zur Begrlindung des
= r-]rﬂ[:\ 5~ & ' vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset In den Aligemeinen Wohngebieten WA § und WA 6 sind Anlagen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. Bebauungsplanes Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt - 2.
-\ o 01, 18 132); geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom ) . h d . : A : ; g e
QQ . O 3 5 O 8 29 04.1993 (BGBI Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nmn. 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Eine
By ’ | e (BGBI. 1.5. 466) ausnahmsweise zulassig Durchgéngigkeit von den ErschlieBungsstraien zum zentralen Grlinzug muss gewahrleistet werden
S ' Sonstige Einfriedungen sind unzulassig .
Cjch,J Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) '
: @Eﬁ{:} vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) 2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 und § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO) 3. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
QQ%G F D Gem4R § 19 (4) 3 und § 21a (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baugebieten WA 5 und WA 6 die zuldssige Grundfléche durch Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
‘_;\(:39 Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch Art. die Grun%ﬂéﬁhen V108 i‘?ﬁlj"mr?r']t tAnlageg unierhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis bis zu einer Grdfe von max. 1,00 m2 zuldssig. Ihre Gestaltung ist auf die Fassadengestaltung abzustimmen.
() 78 Abs. 4 des Bayerischen Wassergesetzes vom 25,02,2010 (GVBI. S. 66) Zu einer von 1,0 Uberschritten werden kann.
= 4, Abgrabun d Aufschiittungen (§ 9 Abs. 4 ‘
Ej\./)_":j , g ' " ; ; g 2.2 Geschossfldchenzahl (GFZ) (§ 20 und § 16 Abs.2 Nr.2, § 17 Abs. 1 und 2 BauNVQ) Abgra%ungeng:r?du:ufschﬁstﬁngen irg Be(rzich der pzivaten Grundstiicksflachen sind bis zu maximal 50cm gegentber dem natrlichen
gfﬁﬁg ' Erholungsflache Die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI B.ei der Ermittlung der GFZ werden gem. § 21a die FlAchen fiir Tiefgarégen nicht angerechnet Gelnde zuléssig
(8} ; S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI S. 400) ' ) '
(_:]T:l | - L] -
e - Erholungsflact WA Zeichnerische Festsetzungen P s 1Riche Eimyalse
[~ Moiungsridac o e . . . . . . wa T '
‘ - 122232 49 Ié‘-dfﬁ;‘n1 mit ;‘» gekennzeichneten Bau%eblesten ff|sit die Ernchtung e:nels z;,satzllt;hen 0bergescho§sis magiich. Dlese; ”‘.USSGBI§ Satzung {iber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellpldtzen und Fahrradabstellplétzen sowie
' ] , 4. 1. Art der baulichen Nutzung taffelgeschoss ausgebildet werden. Das Staffelgeschoss muss umlaufend mindestens 3 m zuriickspringen und darf eine Grélie von deren Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung-StS) vom 30.03.2009 der Stadt Herzogenaurach

60% der Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

| —

Fiir die Herstellung von Stellplatzen und Carports gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach, soweit in diesem Bebauungsplan keine
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) abweichenden Regelungen getroffen werden.

2. Dachgeschosse
0,35 0,8 ~In den Baugebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2 und WA 4.2 ist das Il. Geschoss als Dachgeschoss auszubiden. Gestatungshandbuch
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO - In den Baugebieten WA 1.3, WA 2.3, WA 3.3 und WA 4.3 ist das oberste Geschoss als Dachgeschoss auszubilden. Fir die Gebietsentwicklung wird ein Gestaltungshandbuch zu beriicksichtigen sein.
0]
/\° |SD

- In den Baugebieten WA 1.4, WA 2.4, WA 3.4, WA 4.4 darf das lll. Geschoss eine GréRe von 60% der Grundflache des
o o
/ E \ | 40°-45

Passiver Larmschutz

" " ) Beziiglich des passiven Schallschutzes ist die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktion nach den Kriterien der DIN 4109

g4 Iél.océlsuulgqs[sig\;\e[:ih: g’ervmﬁuﬁﬁnz'? g!"’cvr}ggaa‘\‘jszng(? g'A\t.)"?AgTI 6 dB\?\tjEE!g bl WA 4.4 wird cis heichstzuilissie Zafi nachzuweisen. Bei den Nachweisen sind schaligedammte L0ftungen zu berlicksichtigen.

dur = Do g = o Bl e ChpE | TS o sl B et e Soweit im Zuge der Errichtung oder wesentlicher Anderungen die Vorlage schalltechnischer Nachweise erforderlich ist, ergibt sich
er Wohnungen in Wohngeb&uden (bei Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern) auf zwei Wohneinheiten (2 WE) begrenzt. dies aus §1 Abs.1 BauVorlV

Gemeinbedarfsfldche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5

darunter liegenden Geschosses nicht (iberschreiten.

2. Maf der baulichen Nutzung 2.5 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
M 1 M ’I O 0 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) In den folgenden Baugebieten diirfen die genannten maximalen Gebéudehdhen / Firsthdhen im Bezug auf die FFOK EG, nicht
. PSR . S e, BUpR——— liberschritten werden:

Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Ldrm) gelten bei einem Betrieb von
haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Wéarmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm
an betroffenen fremden Wohnrdumen; Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts

| 1480

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 9 Abs. 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Bauweise

stadtischen Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwésserungssatzung (BGS-EWS).

[ ] e -ImWA 1.1;2.1; 3.1 und 4.1 betrégt die maximale Gebaudehthe 7,0 m. (22.00-06.00): 40 dB(A)
- - . - WA 0.4 Grundflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO) :m Wﬁ 1% %g g% ﬁﬁg 2% Egg:g{ g:g m:::m:tz E:;gmgng lgg m: Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu
7‘ 1.3; 2.3:3.3,4.3 0.8 Geschossfléichenzahl (§ 16 (2) BauNVO) -Im WA 1.4 2.4 3.4 und 4.4 betragt die maximale Gebaudehdhe 10,0 m. die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.
; ] - Im WA 1.5 (innerhalb des ErschlieBungsrings der Planstralte d); 3.5 und 4.5 betragt die maximale Gebaudehthe 13,2 m. Luftreinhaltung
1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (§ 16 (3) BauNVO) 1m WQ 12(2%(13%1 ?fsr gé??;t;ad%: 21)5xvn?aﬁ;seze;;i%‘eﬁghrgﬁgmaals gaeut?:;éd;}i]ﬁrlif\;oal’oe?éh ssan 100/ Im Geltungsbereich sollen zum Betrieb von Feuerungsanlagen als Brennstoffe stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4 (1.
‘ 0 4 1 0 -1V 7ahl dar Voll h als Mindest- und Hachstmat (8 16 (3) BauNVO 0 das Baufeld IV+S 16.3 m g g ' BImSchV), Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a (1. BImSchV) und Gase der offentlichen Gasversorgung gem. Nr, 10
—4 | _ 3 y : ani ger voligeschosse inaest-u stmalt (§ 16 (3) BauNVO) - 1 Wik 5 i WIS darf das Erdgesidioss eln Nckris Geschosshtifie vond;0 m rickdberschralian. (1. BImSchV), jedoch keine festen und fliissigen Brennstoffe, wie KI&r- und Industriegase gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12
i 3, ; ! 14,88 \ 4 - V+S Zahl der Vollgeschosse als Hochstma, mit der Méglichkeit der Errichtung eines susiialishen i Im wﬁ g gf?; diebmami'calif Gel;éudehc’ihe 21,0' mé‘i%h.t %bir.ifme"e”-m 0 Pt h - der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizél EL, Koksofengas u. a.) verwendet werden.
) ok i : ¥\ Obergeschosses als Staffelgeschoss (§ 1 (7) BauNVO)) - Im WA 6 dirfen bei lll Vollgeschossen maximale Gebéudehthen von 10,0 m und bei IV Vollgeschossen maximale Bodenversiegelung
B \ \\_ 0/82 S D @ i ger T 2Wingende — Gebdudehdéhen von 13,2 m nicht Oberschritten werden. Auf geringstmdgliche Bodenversiegelung ist zu achten.
N\ 40°-45° lé?s%ﬁ‘f’i:?[ﬁ“i?;;%ib';ztﬁag g'e l:zrttigrruwﬂbﬂganoberk(jainted Erggsesrﬁ?eo[fj:zo.;(ng? a?i:’gﬁér?'m v Nt 2 gronatiian Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzfldchen auf den Baugrundsticken sind in versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen (z.B.
\ \._ 4 ; - ung A o L. B W ' offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau). Der
R\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einbau eines versickerungsfahigen Pflasters entbindet nicht von der Entrichtung einer Niederschlagswassergebiihr nach der

‘i\)‘! 18
L
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f | | &1 = Im Baugebiet WA 5 wird eine abweichende Bauweise "a" festgesetzt. In diesem Baugebiet ist ein Einzelhaus zuldssig, welches an die s bl bk : " ‘ A _— = "
| : | _ . i - o hi " e " gewahiten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem Grundstiick befindliche Erdreich versickern,
A bk ‘ ' - W A Nur Einzelhduser zuldssig ;g;gﬁginbaeﬁ vi%?éil:acr:( ségrr}anzen 4iiioh Rigrstrelie pirs Ut o e hintqre BrinosERsgrangs. 2um JHar NEsGr GANELD s0 ist zur Vermeidung von Ableitung auf Nachbargrundstilcke (auch &ffentliche Fléichen) das Oberflédchenwasser zu sammeln und
8 1Q EYRTET ' ordnungsgemaf zu beseitigen (z.B. durch eine geordnete Zufiihrung in ein Rohrsystem).
N 5 T | I S Mo e e Lina sl ek G mbagesnzs<aen iR Bl osamcebt o it Aiasten |
E s d @ _ e H\ Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig 9. 9 g ) g_ach_de_rgzelggem Eenntrtn?l?la_r;g slglr;?nlr):;su ;Lllgfj :iazrgggﬂfsrfm]rgehallp bis“r:ier b?Fa'r:nte? slﬁgiergglgredlevadntend{\ltiasten seti)niert v;oy:jen.
B ey &% - N In den Baugebieten WA 1.5; 2.5; 3.5; 4.5 und 6 wird eine abweichende Bauweise ,a2" festgesetzt. In diesen Baugebieten, dirfen e . e L gy W i bt el Ll A
. E : 0 ,4 1 § O o — , innerhalb der berbaubaren Fldchen die Gebaudekdrper eine Gebaudelange von 50 m iiberschreiten. saniortwerder kanf (Flacna Fo2e: Kisnrdumige Bauschuliablagéftingen):
¢ y ! uweise
' ' AFBBP50 - ‘ § " . : i Das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg ist zu informieren, wenn bei Bauarbeiten auf mégliche Altlasten gestofen wird. Die daraus
; . In den Baugebieten 1.3; 1.4, 2.3; 2.4, 3.3; 3.4, 4.3, 4.4 sind sowohl die offene Bauweise als auch die unter ,a2" definierte i el . o e .
Erholungsflsche AFBBP50 0 /az a, al Abweichende Bauweise a, a1 abweichende Bauweise zuléssig o/a2 rdeoskudtrzaég[}gEgﬁh{lﬂa]gnzauh&ﬂxe?tlgg.mn dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen und in einem aussagekraftigen Bericht zu
. G a2 Abweichende Bauweise a2 3.2 Abstandsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) I S ] : : : ;
F D » . In den Baugebleten WA 5 und WA 6 kénnen die Abstandsfiéichen so weit unterschritten werden, dass innerhalb der mit Baugrenzen Bei samtlichen Erdarbeiten im Bereich der Verdachtsflachen F32a und F49 besteht die Erfordernis der Begleitung durch einen
o/a2 ffene bzw abweichende B /) - fachkundigen Gutachter.
olfene bzw abweichende bauwelse a und Baulinien definierten Baufelder eine volllstandige Uberbauung méglich ist. Beim WA 6 gilt zusétzlich, dass zur nérdlichen
g
N Baugrenze Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten werden muss. Giidwasserachiitz
N Abweichend von Art, 6 BayBO ist die Nutzung von Grenzgaragen als Dachterrasse zullissig, vorausgesetzt die Nutzung héit - Keller und Tiefgaragen: Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen werden, miissen die Keller und Tiefgaragen als wasserdichte
Wannen ausgebildet werden.
B R e . Baulinie mindestens 3,0 m Abstand zur Nachbargrenze ein. g
WA1.1 Bauwasserhaltung: Di | i i i i
v ) : - i - g: Die vorlibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt einen
I WA 5. Verkehrsflachen In den Baugebieten WA 1.3, WA 1.4, WA 2.3, WA 2.4, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.3 und WA 4.4 kann die Abstandsfidche zur nérdlichen, Benutzungstatbestand nach §9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG iVm. Art. 70 BayWG.,
1.5,2.5,3.545 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) dstlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze bis zu einem Abstand von 3,0 m unterschritten werden.
; % Al et L 4. Fléchen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) %Lsrtg;engeern"lwassernutzung und Regenriickhaltung werden Zisternen empfohlen. Bei der Nutzung durch Zisternen muss eine strikte
\ Verkehrsflich 4.1 Stellpldtze, Garagen, Carports = = , i § Trennung geman DIN 1988 von Trink- und Brauchwasser sichergestellt sein. Brauchwasserzapfstellen sind mit dem Hinweisschild
’ 0 4 1 2 erkenrstiache uGr?draSgt(;ﬁlejgldzggﬁ%?:efla%ﬁgrv?nd;g gsgﬁg‘éb;'ialggigdﬁg%sﬁmiﬁ eorg?]’r:’i‘cgg,”;sgggzegf;’;;ﬁg?e” fiar Garagen, Carports “Kein Trinkwasser” oder entsprechendem Piktogramm auszustatten und kindersicher auszufiihren.
e : | , ' ' .
. . . ; i . A 5 ; A ; Erhaltenswerte Baume
AR Verkehrsflache mit besonderer Zwecksbestimmung: Mischverkehrsflache In folgenden Ba\lf\?:bleten sind oberurd|%(‘:jr;\e185ellplétzeh(iar2a$en und Carports v:"r}x nzorzdhcher Verlangerung des Baufensters zulssig: E:h:lt:::wéw%&iﬂ%@ und Gehblzstrukturen sollen im Plangebiet erhalten und wenn notwendig an eine geeignete Stelle umgesetzt
f g
5 : : : # werden.
| B e a2 F D éffentliche Full- und Radwege In folgenden Baugebieten sind oberirdische Stellpldtze, ausgenommen Stellplatze fiir Besucher- und Kundenverkehr, nur in den Bepflanzung im &ffentlichen Berelch
/ r : i) Rl e i R EEC SSEH sl M Eabittl l d  | l2\ ESTERS  E lc R iR E B P [ [k T liberbaubaren Grundstlicksfléchen zuldssig. Garagen und Carports sind unzuldssig: In gﬁenﬂichegn Bereichen darf die Bepflanzung nicht mit giftigen Pflanzen erfolgen
/ < ] RS S . WA 1.5 (stdlich der Planstrae d) WA 2.5 WA 3.5 WA 4.5 '
/ Sead 1L ‘ WA2.5 WA2.3 - WA24. | _1 -~ WA241 WA2.1 StraRenbegrenzungslinie WA 16 | L WA 36 WA 4.6 WAS WAG Allgemeiner Hinweis zu den ,textlichen Festsetzungen* und ,Ortlichen Bauvorschriften* des Bebauungsplanes
r' el b i) 11111 1| LSt {1l I Berelch ahne Ein- und Ausfahrten L T— Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB:
i H+——H £ | v‘:lﬁ‘l‘l‘!s B T o Tiefgaragen sind innerhalb der Grundstiicksfldchen, auch (ber die Baugrenzen hinaus, generell zuléssig. T ———
‘ ' = : B AT e = . .. atzlich gilt bei ich Tief , dass di icht mehr als 1,20 m (ber di i te h : A A : " A ; :
7l | 1 wat WA1.4 WA6 WAG Wf\ﬁ i Fikton f;r\f;r)sorgungsanlagen Gt Mingasiabeting ur ffniichan Suabeuerienratache 150 m betiag, - | ! e Gelindechertante erausragen ind AN e e S TR T g S e
0 =111 L5 16,26, 3.6,46 S. I r den Bebauungsplan Nr. 55 , 0 Base - 2. und 3. Bauabschnitt - 2. e Anderung
A J ) 4.3 sonstige Nebenanlagen (§14 BauNVO) nach § 13 BauGB.
;M & ] \ / e g Sonstige Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von 7 m* und einer Hohe von maximal 3,0 m zul&ssig. Aufer in den gesondert
& 4 4 4 Pt iy . Flachen fiir Versoraunasanlagen daflir ausgewiesenen Bereichen diirfen sie auch mit einem maximalen Abstand von 0,6 m zur hinteren Grundstiicksgrenze, der .
B 329 o d  h A2 ;50 v 4 / ?’ﬂ Wi Wae Wfl\|2.6 : VYVAZ'G Wﬁ‘lz's V\Il\f\zse 0 4 1 2 ' B ¢ Flache mit ErschlieBungsfunktion abgewandten Bereichen, errichtet werden. Sie diirfen an die Verkehrsflachen nicht néher Neue FeStsetzu ng .
‘ &' & & 4 ; Il IV+S +S g ’ y heranriicken als das zugeordnete Hauptgebaude.
Ve & " : — Py : 2 i GB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
- Flachen fiir Versorgungsanlagen: Elekirizitat, Fernwarme, Glasfaser : : - c 2. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 Bau
rmpegelbereich Il O ' ' WA WASG A ce  NAAL Einzelhduser / Hausgruppen:
= Einfriedungsz&une sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Sie sind als Holz- oder Metallzdune mit
WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 y 4 ) N krechter Lattung b krechten Stab bild
! . : ; " A . ebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen, Miilleinhausungen und Gerétehduser sind im WA 3.5, WA 3.6, WA 4.5 und WA 4.6 senkrechter Lattung bzw. senkrechten en auszubilden.
[ . n IV+S 1] IV+S 1] IV+S WA5 al F D Fidchen fir Versorgungsanlagen: Abfallentsorgung auch auBI:?halb der Baugrenzen zulésg?g. Die Nebenanla:en sind mit mindestens 1,0 m Abstand zur ffentlichen SUESS‘QB SU!'QUCheNF ZUS"SA'\;\I;’“:”ZUES ;’OH” Hecé(en 5'“2d de;jL:;stBe 5 Q"hhan?t zgr \Bfegr!]r}dustg ckes 3 h§
L VIl StraBenverkehrsflache zu errichten. e auungsp anes Nr. 55 Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt - 2. Vereinfachte Anderung nac
: ul A A A U £ 7. Grinfldchen 13 BauGB zu entnehmen.
5. Griinordnung innerhalb der Bauflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
b ; (§/9.Abs. 1 Nr- 15 BauGB) Im Wohngebiet ist auf Baugrundstlicken, deren nicht {iberbaute Grundstlicksfldche mehr als 75 m* betrégt, mindestens ein Laubbaum
[} : / Obstbaum gemaR der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil A, zu pflanzen. Auf Baugrundstiicken, deren nicht Satzu ng
7 . ' - Uberbaubare Grundstiicksflache mehr als 300 m? betrdgt, ist je 300 m? jeweils ein zusatzlicher Laubbaum / Obstbaum zu pflanzen. . , "
44 A B . . ' - 8fientiche Grinfidche Auf privaten oberirdischen Stellplatzanlagen ist mindestens je 7 Stellpldtzen 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste, Teil A, zu pflanzen. fiir den Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte
oo oo 57 RE el el WA 5 Anderung nach § 13 BauGB der Stadt Herzogenaurach
° z :
L : s - N ; e 6. Griinordnung innerhalb der StraBenverkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
= (] 6ffentliche Grinflache Parkanlage Innerhalb der StraBenverkehrsfldchen sind Baumreihen zu it es fil { 4 ie FO
: pflanzen. Soweit es fiir Grundstlickszufahrten und —zugange, die Filhrung i
s von Leitungen o.4. erforderlich ist, kann die Lage der im Planteil dargestellten Badume ortsnah verschoben werden. _Dle Sta§d§t ; egrzuon%e?gl.;':: g::azzgzj;g;ﬂi (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
armpegeltjereich |11 i Es sind Arten gemaf der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil B, zu verwenden: : 9 9 g '
Spielplatz
Mindestpflanzqualitét: viermal verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm, (BGBI. | S. 3634)
WA3.5 y 1 ,2 [@») Bolzplatz - Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
\ ; e ¥ % 7. Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
WA3.6 WA3.6 WA3.6 WA3.6 WA3.6 WA3.6 S e \ B Die 8ffentlichen Grinflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Fiir Gehélzpflanzungen sind standortheimische - Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
IV+S i IV+S 1l IV+S 1l ST 9/2 8. Wasserflachen Arten geméh der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil C, zu verwenden. 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
L L 4 : 3 F D (§ 9 Abs. 1 Nr. 16) In den &ffentlichen Grinfidchen ist die Errichtung von Flachen zum Rickhalten von Niederschlagswasser zuldssig, soweit eine 15. Mal 2018 (GVBI. S. 260)
. ._ _ : WA4.6 WA4.6 WAL6 WA4.6 WA4.6 WA4 6 \ WemsBtvefonic: e AT ket - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
; 5 i y & F & & j &2 i 3 g v . . \ 0 p i R ; 8. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
A \ W b il V. & = IV+S i IV+S 1L IV+S i \ @ Flachen fir die Rckhaltung von Niederschlagswasser Die im Planteil als ,Fl4chen ftir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten . der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
B 21171 \ 1 G B A \ / - 1 o, Serutz. Ph ey, i T Elfa'cpﬁn r‘;verdendals Aq?sgcljeichsﬂgchgn gqméiﬂ § ;a BBFG? feEtghi%e’t(ft und d?m Eintgriff ?]es Plalnungsgegigts zurgef?rdr;et- , Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
\\ ! ' : ; ‘ . Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landscha ie Flachen sind gemaR den in der Begriindung formulierten Entwicklungszielen naturnah anzulegen und dauerhaft extensiv zu : i Mai .
N\l | \A{ﬁﬁ3 Wuﬁ?}'-tl V\{ﬁﬂ:i ] j I: : V\{{-\Iﬁs WNAT% j WA3.5 et ‘ y. ""3.** ‘ ﬂ (§ 9 Abs.1 Nr gO 25) g gestalten. Flir Gehdlzpflanzungen sind standortheimische Arten gemé&n der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil C, zu Bullet gulimcin: duieh Fatielia dea Seaemen vom 4. Mal 201 B0RIT S, 1957)
i S\ SO o L [ e a0 5 o o | i A S y : g = ; b G verwenden. . W : e "
N S R v R e R e T S ST el i e HEslle ] g e > A e . rafte 9 l. | WA 6 Davon abweichend sind die Flichen mit den Zusétzen ,AFBBP 50° und ,AFBBP 53" in den Bebauungsplanen Nr. 50 bzw. Nr. 53 der fiir den Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung
| | 9 :
W e e i Tl o | " " Stadt Herzogenaurach als Ausgleichsfldchen festgesetzt und den Eingriffen der dortigen Planungsgebiete zugeordnet. nach § 13 BauGB in der Fassung vom 2. Januar 2018 folgende Satzung
[ l fr Wald
‘ s S e e < E S WA4.5 WA4.3 JEER \WA4.3 WA4.4 ! : ' | Flachen fur Wal In den Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft sind Einrichtungen zur §1
: e | ] JT[ : %) e \] S 5 sl g _}:_[ =2 T - -1 ;LIL 4‘ 7 | Regenrlickhaltung zuldssig, soweit eine wasserrechtliche Erlaubnis hierfiir vorliegt. Diese Einrichtungen sind naturnah zu gestalten. Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung
oy I e g | ' e ' 0 8 1 8 . zur Pflanzung vorgesehene Baume 9. Okologische Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nach § 13 BauGB wird beschlossen.
a i DR ”}i'f“ _": reey P T T {h E ! ] | | : ‘ . ) ’ Der Ausgleich der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe erfolgt teilweise durch die im Plangebiet festgesetzten Fldchen fiir . §2 )
\ £l gkt EGICIa] [ iy ereiyeTenlin b4 | e SR (. SHGRRND GICENE P | 1 ' il eewmneE A o o : o ’ ; ; Shiridint - Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Dariber hinaus werden gemén § 1 a (3) BauGB Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung
“ Sy SR O e R (e e R e R R T E’ Eg:_l_ o e E L [ b e ooy ] | , | | : DL SRR S AR RSTgs SEE ch;lgeﬁdeJ?gwE um Ausglgichhfeesl%%se%:m e e nach § 13 BauGB besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und Srtlichen Bauvorschriften.
‘ JjNa | A e , ¥ hoge malmiey s i i I ;’ - ur-Nr. mkg. Hammerbach, GréBe 10.310 m?, Entwicklungsziel: Magerwiese mit Gehdlzstrukturen, §3
— X Vi pha i e il Ll | : ‘ ) i ) 2 [ iel: i i - i ; ) y
1 ,.-;-'.""| E"t i [ﬁ:’ : F ] :_[ ' e T i “]T 4, = : ‘ 82 F D Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern E}ﬁ;m: g}i gﬂtg m:ggggggg: g{ggg gggg mz Eﬂm:gﬂﬂ:ggi:gl figgﬁgr?:ttrtﬁifén, Der Bebauungsplan einschlieflich der auf dem Plan abgedruckten prtllcrlu_an Bauvorschriften wird mit der-
< : = et 5 e G| 1Ga ! Flur-Nr. 415, Gmkg. Zweifelsheim. Grole 2.826 m?, Entwicklungsziel: naturnaher Flattergras-Buchenwald, Bekanntmachung gemérs §10 Abs_. 3 Bau_GB_rechtsverbmdlich. Gleichzeitig treten frﬂhefe planungsrechtliche Fest-
T | 3 | ot Vi : ! Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Flur-Nr. 492, Gmkg. Zweifelsheim, GroRe 36.728 m?, Entwicklungsziel Extensivwiese mit Hecke und Streuobstpflanzung, setzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aufier Kraft.
c WA3.2 ! . - 4 d y & D ) ur Insektenlebensraum §4
- T | ' = - : o - : Natur und Landschaft i . . o Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan
l ! F s 3 ' [Na 10. Fldchen fiir Vorkeh Schutz gegen schidliche Umwelteinwirk n (§ 9 Abs.1 Nr. 24), Passiver Ldrmschutz ;
| -~ | WAR 2 | : ““"M Y 1 UA3 2 ! WA3 5 e 101 flfﬂj’:r t'gmj’;cﬁut’z""gef‘ o geg elteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24), abgedruckten Srtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBo).
/ .. : ¢ | ' 3\ | i | W ; i : a8 . _ 10. Sonstige Planzeichen Entlang der Strale Hans — Ort — Ring ist zum Schutz vor straRenbedingten L&rmemissionen ein Larmschutzwall bzw. eine . .
P | ) T "] | : ; : L | | | | i | S straﬁféfﬁ :, j Geldndemodellierung anzulegen, deren Mindesthdhe (iber Fahrbahnoberkante (FOK) geméaf Planeintrag 8,0 m bzw. 10,0 m betrégt. Verfahrenshinweise
i‘ ; Y et || 1 I 1 f R 13/23 | Ba/CalStNa, Umgrenzung von Flachen flr Garagen, Carports, Stellplétze, Nebenanlagen
s | , e R _] — | 1 | | Larmpegelbereich Il | | g E_ B : v ’ 10.2 Passiver Larmschutz Aufstellung (§§ 2 und 13 BauGB)
‘ == 5 . | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) e F0 . - i R . .
\\ = 5 T o | E ﬁ}e,'. df’r(‘j'?..d%r ilgngarst_teﬂurgg ge’ée"”zg":h”gteﬂ ‘nassade.n mét heﬁ!st;tzungeg fu;\passwen Lérrgwsch[l;tzb(L_armpggelb_er:g.he Il und Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt* — 2. Vereinfachte
N s I i l ! el Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Sghgmérﬁ;‘mzEe”dgfi{j?enﬁ’:me?lzsﬁag;%&Cﬂ'og %?:sé‘ﬁec%n%:; uﬁ??ufﬂignéi? gﬁ:ﬁ:ﬁﬁngtﬁoﬁgter::ggeDf,"q” 00 Anderung nach § 13 BauGB wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 23. Januar 2019
Y | | beschlossen. Die Anderung erfolgt im "Vereinfachten Verfahren" nach § 13 BauGB.
‘ : | | | U Flichen fiir Vorkeh Schut hadlich 11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
st S AREEALD mgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche - Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
L&rmpegelbereich Il IT R i Umwelteinwirkungen 11.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im WA 5 Betelligung der betroffenen Offentlichkeit und berilhrten Behérden und Tréger éffentlicher Belange

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Diese Flache ist zugunsten der Allgemeinheit

und der Stadt Herzogenaurach zu belasten. (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3)

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 6. Februar 2019 Gelegenheit

RE e Fassaden mit Festsetzungen fir passiven Larmschutz (Larmpegelbereiche Ilii1 11,2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in den WA 1.1 bis WA 1.4, WA 2.1 bis WA 2.4, WA 3.1 bis WA 3.4 und WA 4.1 bis WA 4.4 zur Stellungnahme bis zum 22. Februar 2019 gegeben.
sumlich | araion 8 | Die gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit und der Stadt Herzogenaurach zu belasten.
Gren;e des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes = Parallel wurde den beriihrten Behérden und Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit
geman § 9 Abs. 7 BauGB 12. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen : Feb 2019 Gel hal | Yy 29 Eeb 2019 b
In den Baugebieten WA 1.1 bis WA 1.4, WA 2.1 bis WA 2.4, WA 3.1 bis WA 3.4 und WA 4.1 bis WA 4.4 dient die Abgrenzung Schreiben vom 6. Februar 2019 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 22. Februar gegeben.
unterschiedlicher Nutzungen der Festsetzung unterschiedlicher Dachformern.
| [:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. Zuischen dan Baugabieten WA 1.3 und WA 1.5, WA 2.3 Und W 2.5 sowle WA 4.3 und WA 4.5 dienldie Abgrenzung gatzsungtszeschluss (§ 1:11 :\l:S- I‘: BBaUﬁlB) P R ; i s B
. P : g cne . 9, : . . : ie Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 18. Mérz en
10 " und 3. Bauabschnitt' - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB gem4R § 9 Abs. 7 BauGB ﬂngzn:gg“gﬂg Elgb;wgggg der Festsetzung unterschiedlicher Dachformern, unterschiedlicher Zahlen der Vollgeschosse sowie Bebauungsplan?\fr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. undgs. Bauabschnitt* - 2, Verelnfachte Anderung
i ' BN S B = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Zahl der Vollgeschosse nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
\/ > In den Baugebieten WA 1.6,, WA 2.6,, WA 3.6, ,und WA 4.6 dient die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ausschlieflich der
5 . ; Festsetzung unterschiedlicher Zahlen der Vollgeschosse.
S . e Gebaudestellung, Haupffirstrichtung
\ 13. AuBerkrafttreten von Teilflichen angrenzender Bebauungsplane
5 Nutzungsschablone: Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” iberlagert zum Teil die bestehenden Bebauungsplédne
\ 1 : i Nr. 50 ,Wohngebiet Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung”, beschlossen vom Stadtrat Herzogenaurach am 29.09.2005, und
1 Art der baulichen Nutzung Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Siid", rechtsverbindlich seit 23.01.2003. Gleiches gilt fiir einen Uberlager- ungsbereich im Siiden
/ 2 Grundflachenzahl GRZ des Geltungsbereiches mit dem Bebauungsplan Nr. 58 ,Ausbau der stédtischen Entlastungsstrafie Nord — BA Il mit Teilausbau der
/ e oy : ! 2 3 3 Geschossfldchenzahl GFZ Kreisstrate ERH 3". Dieser wurde mit Beschluss des Stadtrats vom 02.06.2005 rechtswirksam.
3- LT642/39 , s EE = i : Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” treten die diesbeziiglichen
Sl P L3 r~ ‘ 4 Bauweise Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 50 Wohngebiet Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung”, Nr. 53 "Herzo Base - Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
- R CD@Q 4 5 5 Dachform Soqdergeblet Sid "L_md Bebauungsplan Nr‘. 58 ,Ausbau der stadtlschgn Entlastgngsstraﬁe Nord = BA Il mit Teilausbau (}Ier Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt* — 2. Vereinfachte Anderung nach
5 - ‘:3[:3 0~ Kreisstrae ERH 3" im Uberlagerungsbereich auler Kraft. Der verbleibende Teil der Bebauungsplane Nr. 50 ,Wohngebiet B g h . e 2 ) 0 3&0 1‘3
3 O i~ Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung”, Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Stid" und Bebauungsplan Nr. 58 ,Ausbau der § 13;33;?0 ;\vgjrdg g’t d(;’é IBe;an;tmac t;_‘tng des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. vom 2el.
. . . . ' P . it Teil i o ist fiir si em s. 3 Bau n Kraft gesetzt.
Ubersichtshgep[an M 1:5.000 = Zeichnerische Hinweise fvtggiesrs?g:l?ﬁE:gésg%ngggt;%ff;git&ord BA Il mit Teilausbau der Kreisstrae ERH 3" der Stadt Herzogenaurach ist filr sich selbst g g
o - /G\ . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
- e ¥ i i Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und § 214 BauGB) und weiter auf
T T bestehende Grundstlicksgrenze Ortliche Bauvorschriften L : . .
4 NI " E . A .
. ) | = o geplante Grundstiicksgrenze 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO) B i A A ki s e, T L2 OIRIAR, % BaBR)
Die Geb&ude innerhalb der einzelnen Baufelder miissen in Bezug auf Architektur, Fassade und Dacheindeckung als gestalterische 9 :
- ummern Einheit wahrnehmbar sein.
B = z.B. sen0 besisnde: P erzogenauract], den tQQ—O 5 QG/‘.S
N . - - 2 . - Bestehende Gebaude Doppel- und Reihenhduser sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleicher Dachfarbe sowie gleichem Dachneigungswinkel
A o \ = 25 : zu errichten. Hinsichtlich der Fassadengestaltung (z.B. Fensteréffnung, Materialwahl) hat eine Angleichung zu erfolgen, so
° = - g E:;‘(‘;;‘f;gﬂzfg N dass Hausgruppen und Doppelhauser als gestalterische Einheit wahrehmbar sind.
‘ e =, = . 59 1 {5 ] [ Iy p) —: : i
N . = ¢ -y f T ~e o e Fanbetn a0, Geplante StraBenaufteilung Planstrae a, c 1.1 Gebaudestellung, Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 4 iV.m. Art 81 BayBO) _
. N — F— X - = e | | ' | | | "~ Gehweg 2,00 m Soweit in den zeichnerischen Darstellungen eine Gebéudestellung/Hauptfirsirichtung festgesetzt ist, sind die Gebaude hierzu parallel ster Blrgermeister
. o 4] - W = | /] e / Ll | S auszurichten.
” g - i : | [ 1] \ — ‘ | || [ ebdudekanta ‘
; s - — * ' e B —— Pt 13som  Geplante StraRenaufteilung Planstraie b 1.2 Dachform und -aufbau (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr, 1 BayBO) STADT
= : [ Al - B & = - & 2 Gebéudekante Satteldach Die Sattelddcher der Hauptgeb&ude sind als symmetrisch geneigte Satteld&cher mit einer Dachneigung von HERZOGENAURACH
i N/ JLE = ! = n& i - s Griinstreifen 1,00 m 40 - 45 Grad auszuftihren. Als Dacheindeckung der Hauptgebéude sind ausschlieBlich nicht glénzende
s o e = L T * < o _ ' : Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und grauen Farbtnen zuldssig. Der Dachilberstand darf
d -y s =0 - ' 5 — - . s ""—_";:,T,obf,:ie;;omm Geplante StraRenaufteilung Planstrae d. e, f, g maximal 30 cm betragen, gemessen senkrecht zur Geb&udeauBenwand.
: o &) = ~ = - = [ I | B ) Die maximale Kniestockhdhe ist auf 0,625 m begrenzt. Die Héhe des Kniestocks wird von der Oberkante
-~ dINE = B E I S— Rohfullboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt Auflenwand / Unterkante Fulipfette gemessen.
s o | _ —— ' . ‘ B Geplante Fult- und Radwege E df s 5 2019
& —I———T1 - T - . = - SR / S 542/40 | f Flachdach Flachdacher von Hauptgeb&uden sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, - narassun g . Ja nuar 20
& ik o - | - 1| LD / JlIsh e | ] J Solaranlagen und fiir Belichtungsflachen.
B - o= B - k- ' N ; zum Erhalt empfohlener Baum
b - R = = e B | IR R I : t = e | = ' Nebenanlagen Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit einem Flachdach auszubilden. " % B
- 2 : - = 304 =1 |—J Die Dachflachen von Garagen sind extensiv zu begriinen, insofern sle nicht als Dachterrasse genutzt werden. B e b auun gS p | an N b 5 5 W 0 h n ge b | Et H erd 0 ase -
) e o i & RN 2
: 5y e Dachaufbaten/Dacheinschrite 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung
Dachgauben sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zuldssig. Im Hinblick auf Anordnung und
. — . Ausgestaltung von Dacheinschnitten wird auf die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber Gestaltungsmerkmale Nac h § 1 3 B au G B d er S tad t H erzo g enaurac h
- 146G | \‘_/\f Bestehende und geplante Héhenlinien in m @. NN fir die Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten (Dachgaubensatzung) verwiesen. Im Ubrigen findet die
‘ , {1 q c..‘/\/ : Dachgaubensatzung keine Anwendung.
" l‘; LEY { "‘I‘\ \.} |
\ ™\ | H
f ' Rl o 1.3 Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) : Datum
. ) 5\ | ' » > Fir die duiere Gestaltung der Gebéude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zuldssig. Unzuldssig sind auffallende, grelle Planfertigervermerk
s \ \ NaCh rIChtIIChe U berna hme FEas;!;sta"den(x’grber) (L‘Jngebrcr;lchgnefs\;;le[ijﬁ oger se(;\r helle FBalrdepe (Remils?iogﬁmertle lVﬁn BOt- I1 OtO). redines FScrll;;':ar:z %iir S?hr' dunkle
: arbténe (Remissionswerte 0 - 15)). Die Fassade eines Baukérpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente im aufgestellt It. Beschluss des Planungs- und
("
T , , , Bereich von Fassadendffnungen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zuldssig. 23. Januar 2019
- = Biotop laut amtl. Biotopkartierung gen (Logg ) v Umweltausschusses vom
= . \ ‘_‘_ T 1.4 Solaranlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Ari. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) g
L - . ‘ A\ H H 2 i i 3 A Aufgestanderte Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind ausschliefblich auf Flachdachern zuldssig. Diese sind so anzuordnen ; r. Geier
. . . - Okologische Ausgleichsflache gemah Festsetzungen aus den u'g g . g ' bearbeitet Januar 2019
| , i sl L : d sffentlichen Stra ht wahrneh . Anka i
= 1. " \ b | d | \ N I ‘ benachbarten Bebauungsplanen Nrn. 50 und 53 ass sie vom angrenzenden Gffentlichen Straenraum nicht wahrnehmbar sind Fr. SchiiRler
“ - - = * w0 ‘ \ ¢ ' r Vs ‘ .‘ “ Il | 7 [:':] . Im Bereich der geneigten Dicher sind Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen in Neigung und Gestaltung dem Hauptgeb&ude
h R i = e i . L i | | I‘ | Altlastenverdachtsfdchen F32a und F49 (Gutachten GeoCon vom 28.06.2007) anzupassen. Auf eine gestalterische Einheit ist zu achten. Aufstanderungen sind nicht zuldssig. gezeichnet Januar 2019 Hr. Geier
- | | . 38— ) . ) . . . '
* T ” > “ “ 1) ) ‘ ‘ Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren.
- 3 . s : \\ | ] , ' W\ \ ‘ 05/ | | 1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art, 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Anderungen:
i \ O\ &1 : ' \\ | ‘ . ' | S J g Die Nebenanlagen (Garten - und Gerétehduschen) sind in Holz oder Metall auszuftihren. Farbige Anstriche sind nicht gestattet.
3 p N : R N L ) ‘ \ . . - / : _ N Gartenhduser aus Metall sind in dunklen, gedeckten Farbtdnen (z.B. anthrazit) zu errichten.
- h i L \\|3 ' ' \\ L I N > WS — / e S ‘ ,;; .‘ 1.6 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Anderungen:
- 42 A\ \ \ | \ / S~ ‘ ) b / T 29474 { Gruppen von Garagen und Carports bzw. nebeneinanderstehende Garagen und Carports sind in Materialitdt und Gestaltung ’
B N A = L : /20312 ‘ A | | S — T 305/1 ’ / "‘ aufeinander abzustimmen,
Py i T \ b i) 2 b \ \\ i ~~ L= = i =3 o O

g . ! :
PR Rl Y Tl - = T T Y T T I O R T T T ] | | Platr 2R AMiarz 2010 | "Narckalliimea Aavr Chivliavka ale Ciaambiimenachiinis miche caniam -l [ Camnhacicdabam, 0 Daviaviccsha llavmmamrciimeamiinmaalbiime i eam debe e b d-VaAan




