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ZEICHENERKLARUNG

Alle Zahlenwerte der Zeichenerklarung mit Ausnahme der Kennzeichnung
fur PlanzmaBnahmen (P ...) sind Beispiele. Die festgesetzten Werte gehen
aus dem Planblatt bzw. den Nutzungsschablonen hervor.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach BauGB und BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung /
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,3 Grundfidchenzahl als HéchstmaR
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl als Héchstma
n Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
WH 45/69m Wandhohe bei einem / zwei Vollgeschossen als HéchstmaR
SH 02m Sockelhéhe als Hochstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzungen)
/A Nur Einzelhduser zulassig
& Nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig

T Baugrenze

<«——» Stellung der baulichen Anlagen (Ausrichtung Langsachse)

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

E Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:
Parkflache

Geh- und Radweg



Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Erhalt der Hecke / Eingrinung des StraRenrands

Flachen fiur Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flache fur Garagen und Carports

Zweckbestimmung:

GalCar Garage / Carport

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

PflanzmaBnahmen (siehe Textliche Festsetzungen):
P1 ° Pfilanzen von Laubbdumen entlang von Verkehrsflachen

P2 Randeingriinung der Wohnbaufldchen mit Strduchem
P3 Pflanzen von Gartenbdumen (siehe Textliche Festsetzungen)

P4 Extensive Dachbegrinung

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Teilflachen von Baugebieten oder
Abgrenzung des MalRes der Nutzung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach sayso)

SD (1) Satteldach - nur zuldssig bei einem Voligeschoss
ZD (1) Zeltdach - nur zuléssig bei zwei Voligeschossen

40 - 45° Dachneigung in Grad alter Teilung als Mindest- und HéchstmaB
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DARSTEL LU NGEN (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Bestehende bauliche Anlage laut Kataster

f Bestehende Flurstiicksgrenze laut Kataster
| 1018/5 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR
PLANVERWIRKLICHUNG (icnt Bestandteil der Festsetzungen)

Vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebéaude)

|:] Vorgeschlagene Garage
@ Vorgeschlagener Carport
_________ Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

I v Wendekreis
\

Sichtdreick - von Bewuchs tber 1,0 m Héhe und Bebauung freizuhalten



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach BauGB und BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
Das Bauland wird als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Einrichtungen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone. Die Abstandsflachen der BayBO
bleiben unberilhrt.

Die festgesetzte Anzahl von zwei Wohneinheiten je Baugrundstlick ist nur zulédssig, sofern die
erforderlichen Kfz-Stellpldtze nachgewiesen werden kénnen.

3 Hohenlage der Gebédude
Hinweis: Die Festsetzungen zur Héhenlage werden mit Systemschnitten auf dem Planblatt erldutert.

Bezugspunkt der Hohenlage ist die Oberkante der festgesetzten Verkehrsfidchen an der
StraBenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen in der Mitte der hangseitigen Gebdudewand.

Die zuldssigen Wandhhen und Sockelhthen sind in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Als Wandhohe
- WH - gilt das MaR von dem Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Au\'dfenfldche der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand (einschlieBlich Brilstung oder Atiika). Als Sockelhthe
- SH - gilt das MaR von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante der Rohdecke im Erdgeschoss.

Falit bzw. steigt das Geldnde von dem Bezugspunkt zur maBgebenden Gebéudeseite, sind die
festgesetzten Hohen relativ zum Bezugspunkt um das MaR des natliriichen Gefélles zu verringern bzw. um
das MaR der natiirlichen Steigung zu erhéhen.

4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
In der abweichenden Bauweise (a) werden die Gebédude mit seitlichem Grenzabstand emichtet. Dabei darf
die Lange der Hausformen héchstens 18 m betragen.

5 Nebenanlagen

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder der fiir Garagen und Carports festgesetzten
Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspfiichtige Bauten
unzuldssig, soweit ihre Nutzfliche 5 m? (ibersteigt. Garagen und Carports mit iiberdachtem Freisitz,
Nebengebdude und Schwimmbéder sind geméaR § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zuldssig, sofern sie in
baulicher Verbindung zum Hauptgeb#ude stehen, sich architektonisch angliedern und eine iberbaute
Flache von 50 m? nicht iiberschreiten.

Fir die Errichtung von Gartenhdusern gilt der Beschluss des Stadtrates vom 30.07.1987.

6 Béschungen
Die im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstandenen Bdschungen und Stiitzmauem auf privaten
Grundstiicken sind von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten.

7 Abgrabungen und Aufschiittungen
Art. 63 Abs. 1 Nr. 8 BayBO wird auRer Kraft gesetzt.

8 Bodenversiegelung

Zusitzlich zu den berbaubaren Grundstiicksflachen dirfen nur noch max. 20% der Grundstiicksfiiche
befestigt werden. Grundstiicksein- und -ausfahrten dirfen nur in wasserdurchléssiger Bauart errichtet
werden.

Q Danantiiasesarviicobidsasbiamems



9 Regenwasserriickhaltung

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie Zisternen zurlickgehalten werden. Das
Fassungsvermdogen dieser Einrichtungen hat mindestens 40 I/m? projezierte Dachfidche zu betragen.
Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaRnahmen (z.B. mit
Sickerschéchten) in den Untergrund zuriickgefiihrt werden.

10 Bepflanzungsvorschriften

10.1 Pflanzfestsetzungen

P1 Pflanzen von Laubb&umen entlang von Verkehrsfidchen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte LaubbZdume der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

P2 Randeingriinung der Wohnbaufidchen mit Strauchemn
Auf den in der Planzeichnung mit P2 gekennzeichneten Fléchen sind Gehdlzgruppen aus heimischen,
standortgerechten Striduchern der Pflanzenliste 2 als dichte Sichtschutzpflanzung vorzusehen.

P3 Pflanzen von Gartenbdumen

Auf Baugrundstiicken ab einer GrundstiicksgréBe von 600 m? sind je Grundstiick zwei Laubb&ume, auf
kleineren Grundstiicken ein Laubbaum zu pflanzen.

In der Planzeichnung eingetragene Baumpflanzungen gem&R P1 werden angerechnet.

Hinweis: Empfohlene Arten von Hochstdmmen sind der Pflanzenliste 3 zu entnehmen.

P4 Extensive Dachbegrilnung der Garagen und Carports
Flachdécher und flach geneigte Dédcher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad von Garagen und Carports
sind mit einer Substratstédrke von mindestens 8 cm gemaR Pflanzenliste 4 zu begriinen.

10.2 Aligemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen

Die Standorte von Bdumen dirfen um bis zu 5,0 m verdndert werden, sofern technische oder
gestalterische Erfordernisse, notwendige Grenzabstinde zu Nachbargrundstiicken oder sonstige
zwingende Griinde dies erfordern.

Gehdlze und Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die Bepflanzung der Grundstiicke ist spdtestens in der Pflanzperiode durchzufilhren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen foigt.

Die ersteliten Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Biéume diirfen auch in spéteren Jahren
nicht entfernt werden.

103 Qualitatsbestimmungen

Die Pflanzen miissen mindestens folgende Qualititsbestimmungen einhalten:
B&dume: Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm, mit durchgehendem Leittrieb;
3 x verpflanzt mit Ballen.

Straucher: 3 - 4 Triebe, verpflanzte Straucher, GriRe 60 - 100 cm.
Kleinstraucher: 3 - 4 Triebe, verpflanzte Straucher, Groe 30 - 40 cm

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach 8ayg0)

1 Dachform und Dachneigung

Das Satteldach und das Zeltdach sind die grundsétzliche Dachform. Die jeweils zuldssige Dachneigung ist
abhéngig von der Zahl der Vollgeschosse und kann dem Planblatt entnommen werden.

Innerhalb eines mit Baugrenzen umschlossenen Baufensters ist jeweils nur eine Dachform zuléssig. Dies
gilt auch fiir die Dachdeckung (s.u.).

Fur Geb&dude mit Satteldachern gilt: Doppelhéduser sind in einheitlicher Dachneigung auszufiihren.
Innerhalb eines Geb&udes diirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen auftreten. Das Gleiche gilt filr
Garagen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (uach 8ay80)

1 Dachform und Dachneigung

Das Satteldach und das Zeltdach sind die grundsétzliche Dachform. Die jeweils zuldssige Dachneigung ist
abhiingig von der Zahl der Vollgeschosse und kann dem Planblatt entnommen werden.

Innerhalb eines mit Baugrenzen umschlossenen Baufensters ist jeweils nur eine Dachform zuldssig. Dies
gilt auch fiir die Dachdeckung (s.u.).

Fur Geb&dude mit Sattelddchern gilt: Doppelh&user sind in einheitlicher Dachneigung auszufithren.
Innerhalb eines Geb&udes diirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen auftreten. Das Gleiche gilt fiir
Garagen.

2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach (ber die Gestaltungsmerkmale fiir die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten vom 10.05.1990.

3 Dachdeckung
Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis anthrazit zuldssig.
Doppelhéduser sind in einheitlichem Material und Farbton auszufiihren.

4 Gleichartige Gestaltung innerhalb eines Baufensters

Sofern verschiedene Geb#ude innerhalb eines mit Baugrenzen umschlossenen Baufensters liegen, sind
diese in Bezug auf Dachform und Dachneigung sowie Dachdeckung gleichartig auszufithren. Werden die
Gebéude nicht gleichzeitig errichtet, sind die Vorgaben des zuerst emichteten Gebdudes magebend.

5 Garagen / Carporis

Garagen durfen nur innerhalb der lberbaubaren Flachen (Baugrenze) oder auf den im Planblatt eigens
dafiir ausgewiesenen Fldchen (Planzeichen Nr. 15.3 PlanZV) als Grenzbauten errichtet werden.Garagen
sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen Baugrundstiicken als Grenzgeb&ude errichtet, so
sind sie hinsichtlich H6he, StraBenabstand und duBerer Form einander anzupassen. Auf den im Plan
festgesetzten Flachen fiir Garagen und Carports kénnen, soweit die dafiir ausgewiesene Fléche ausreicht,
in Verbindung mit den Garagen auch Nebengeb&ude errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher
Baukdrper entsteht. Die im Bebauungsplan fiir Garagen und Carports ausgewiesenen Baufldchen gelten in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO. Mit den Carports muss von den StraBenbegrenzungslinien ein
Abstand von mind. 1,0 m eingehalten werden. Sie durfen seitlich nicht geschlossen werden, um
ordnungsgeméRe Sichiverhélitnisse zu gewahrleisten.

6 Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen StraRe sind alle Arten von Z&unen, auch fiir Tore und Gartentiiren, zuléssig. Die
maximale Hohe der Einfriedung betrégt 1,2 m, davon héchstens 20 cm Sockel. Die Hohe ist ab Oberkante
Gehweg bzw. StraBe zu messen. Die Fldchen zwischen offentlichen Verkehrsfldchen und Garagen diirfen
bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht eingez&unt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Fur die seitlichen und riickwéartigen Grundstiicksgrenzen betrégt die Hohe der Einfriedung max. 1,2 m
einschlieBlich héchstens 20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Z&unen.

Mauemn und die Verwendung von Stacheldraht sind generell unzuléssig.




HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR
PLANVERWIRKLICHUNG (icht Bestandteil der Festsetzungen)

Fur die Gestaltung der Straen, Wege und Plétze sind die ,Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE "85/95)" zu beriicksichtigen. Stellpldtze und Garagen sollten unter Anwendung
der ,Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR "91)" ausgefiihrt werden.

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Bauarbeiten oder Vorgénge Hinweise auf
Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, sind die Stadt Herzogenaurach und das Landratsamt
Erlangen-Hoéchstadt hiervon umgehend zu unterrichten.

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Archéologischen Auenstelle anzuzeigen (Art. 8
Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Alle baulichen Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen kénnen, sind entsprechend auszufiihren und
gegen Auftrieb zu sichem.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen" und die ,Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - RAS -, Teil:
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchem im Bereich von Baustellen".
GemadR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

ANHANG = PFLANZENLISTEN

Fir die nach den Textlichen Festsetzungen Pflanzenliste 4
vorzunehmenden Anpflanzungen sind Pflanzen Extensive Dachbegriinung
der folgenden Listen zu verwenden, soweit nicht —
der Bebauungsplan Einzelheiten regelt oder Acinos alpinus Steinquendel
Ausnahmen gestattet: Acinos arvensis Feld-Steinquendel
Alyssum murale Silber-Steinkraut
Anthericum liliago Astlose Graslilie
Pflanzenliste 1 Briza media Gemeines Zittergras
Laubbdume innerhalb von Verkehrsflichen Carex montana Berg-Segge
Carlina vulgaris Golddistel
Crataegus laevigata WeiRdom Cerastium tomentosum “Silberteppich”
Crataegus monogyna Weidom Filziges Homkraut
Malus floribunda Jap. Bluten-Apfel Dianthus cruentus Blutnelke
Pyrus calleryana Chin. Birne Dianthus deltoides in Sorten Heide-Nelke
Pyrus communis Gew. Wild-Bime Echinum vulgare Natternkopf
Sorbus aucuparia Eberesche Festuca cinerea Blau-Schwingel
Sorbus intermedia ,Browers' Festuca ovina Schaf-Schwingel
Schwedische Geranium cantabrigiense in Sorten
Mehlbeere Storchschnabel
Sorbus serotina Spéte Vogelbeere Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel
Hypericum polyphyllum
Polster-Johanniskraut
Pflanzenliste 2 Iris barbata ,Nana' in Sorten Zwerg-Schwertlilie
Klein- und Normalstraucher (bis 3 m Héhe) Linum perenne Stauden-Lein
Hinweis: Die Verwendung von Arten aus dieser Origanum vulgaris Gemeiner Oregano
Pflanzenliste ist als Empfehlung zu betrachten. Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful®
Sedum acre Mauerpfeffer
Amelanchier ovalis Echte Felsenbime Sedum album "Coral Carpet’
Berberis vulgaris Gew. Berberitze Korallen-Mauerpfeffer
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Sed. floriferum "Weihenstephaner Gold”
Prunus spinosa Schlehe Gold-Sedum
Ribes alpinum Sedum hybridum ‘Immergriinchen’

Alnen- lohannichaare Rlamssnkoim sl e




uel joigenaei usieln LU verwenuerl, sUweil it
der Bebauungsplan Einzelheiten regelt oder
Ausnahmen gestattet:

Pflanzenliste 1
Laubb&dume innerhalb von Verkehrsflichen
Crataegus laevigata WeiRdom
Crataegus monogyna WeiRdomn
Malus floribunda Jap. Bliiten-Apfel
Pyrus calleryana Chin. Bime
Pyrus communis Gew. Wild-Bime
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia ,Browers'

Schwedische
Mehlbeere
Sorbus serotina Spéte Vogelbeere
Pflanzenliste 2

Klein- und Normalstriducher (bis 3 m Hohe)
Hinweis: Die Verwendung von Arten aus dieser
Pflanzenliste ist als Empfehlung zu betrachten.

Amelanchier ovalis Echte Felsenbime
Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa pimpineliifolia Bibernell-Rose
Rosa rubinigosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide
Pflanzenliste 3

Laubbiume in Hausgiérten

Cornus

in Arten u. Sorten Hartriegel
Crataegus

in Arten u. Sorten WeilRdom

Malus

in Arten u. Sorten Apfel

Prunus

in Arten u. Sorten Kirsche

Pyrus

in Arten u. Sorten Birne

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdomn
Salix

in Arten u. Sorten Weide

Sorbus

in Arten u. Sorten Mehlbeere,

Eberesche

Acinos alpinus Steinquendel
Acinos arvensis Feld-Steinquendel
Alyssum murale Silber-Steinkraut
Anthericum liliago Astlose Graslilie
Briza media Gemeines Zittergras
Carex montana Berg-Segge
Carlina vulgaris Golddistel
Cerastium tomentosum “Silberteppich”

Filziges Homkraut
Dianthus cruentus Blutnelke
Dianthus deltoides in Sorten Heide-Nelke
Echinum vulgare Natternkopf
Festuca cinerea Blau-Schwingel
Festuca ovina Schaf-Schwingel
Geranium cantabrigiense in Sorten

Storchschnabel
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel
Hypericum polyphyllum

Polster-Johanniskraut
Iris barbata ,Nana'in Sorten Zwerg-Schwertlilie
Linum perenne Stauden-Lein
Origanum vulgaris Gemeiner Oregano
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfu®
Sedum acre Mauerpfeffer
Sedum album “Coral Carpet”

Korallen-Mauerpfeffer
Sed. floriferum "Weihenstephaner Gold”

Gold-Sedum
Sedum hybridum ‘Immergriinchen’

Mongelen-Sedum
Sedum spurium “Album Superbum’

Teppich-Sedum
Sedum telephium ssp. telephium

Purpur-Fetthenne
Sedum telephium ssp. fabaria

Berg-Fetthenne
Solidago virgaurea Gemeine Goldrute
Stachys byzantina “Silver Carpet’

Woll-Ziest
Thymus serphyllum in Sorten

Sand-Thymian
Verbascum in Arten Konigskerze



SATZUNG
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5B

,WOHNBAUFLACHE AUF DEN GRUNDSTUCKEN
FL.NR. 268 UND 268/6, GEMARKUNG
HERZOGENAURACH" MIT INTEGRIERTER

UMWELTPRUFUNG
DER STADT HERZOGENAURACH

vom 19.10.2005

Die Stadt Herzogenaurach erldsst gemag §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit glltigen Fassung in Verbindung mit Art. 89 und 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der derzeit glltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der derzeit gultigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
derzeit gliltigen Fassung sowie des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der derzeit glltigen Fassung folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 5 b ,Wohnbaufidche auf den Grundstiicken FI.Nr. 268 und 268/6,
Gemarkung Herzogenaurach" mit integrierter Umweltpriifung der Stadt Herzogenaurach wird
beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 5 b ,Wohnbauflidche auf den Grundstiicken FI.Nr. 268 und 268/6,
Gemarkung Herzogenaurach" mit integrierter Umweltpriifung der Stadt Herzogenaurach
besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung gem&aR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
frUhere planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auer Kraft.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig einer
auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Herzogenaurach, den 19.10.2005
Stadt Herzogenaurach

Lang 4
1. Bargermeistgr



VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 b ,Wohnbaufidche auf den Grundstiicken FI.Nr.
268 und 268/6, Gemarkung Herzogenaurach" mit integrierter Umweltprifung wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 24.11.2004 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2004 ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
offentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 06.12.2004 bis einschlieflich
07.01.2005 stattgefunden.

Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.12.2004
gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 07.01.2005 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.02.2005 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 14.03.2005 bis
einschlieflich 20.04.2005 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 03.03.2005 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.03.2005 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 10.03.2005 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.06.2005 den
Bebauungsplanes Nr. 5 b ,Wohnbaufidche auf den Grundstiicken FI.Nr. 268 und 268/6,
Gemarkung Herzogenaurach" mit integrierter Umweltprifung als Satzung beschlossen.

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 5 b ,Wohnbaufldche auf den Grundstiicken FI.Nr. 268 und 268/6,
Gemarkung Herzogenaurach" mit integrierter Umweltpriifung wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. .42 vom .20:4Q.2005.......... gem&R § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. Auf
Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den S.A AU 29056
Stadt Herzogenaurach
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SYSTEMSKIZZE ZUR BEMESSUNG DER HOHEN IM GENEIGTEN GELANDE (zur MaBentnahme nicht geeignet)

Fallendes Gelande

WHee = WH-AH Whires
SHres = SH-AH SHres
AH

resultierende Wandhohe relativ zum Bezugspunkt
resultierende Sockelhohe relativ zum Bezugspunidt
MaB des natOrlichen Gefalles

Steigendes Gelande
-DACH
1.06
: 3
e :
D e i P
BEZUGSPUNKT _ e A 3 %‘3

WHres= WH+AH  WHres resultierende Wandhohe relativ zum Bezugspunkt
SHres= SH+AH  SHres resultierende Sockehohe relativ zum Bezugspunkt
AH  MaB der natorfichen Steigung

Massgebende Gebaudeseite / Gelandehdhe

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrl
HE2 HOHE GEBAUDEECKE 2

HeL = (HE1+HE2)/2 HeL Hohe natiriche Gelandecberfiache
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