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Schreiben vom :” 1.2,1.9,9 ! angezeigt.

LT L riang en—-rocsta

" Eine Verletzung von Rechtsvorscﬁr‘iften, die eihé}\/ersagung der Genehmi- |
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhalb von drei
Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlan-

" gen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erkldrt, daB. keine Verletzung von

o
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 6. 04 1992

Die Durchfflihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Beba‘uiv.}ngspian Nr. 6

s+ Hochstadter Weg”- 4. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr. 1 2o
vom (2 001992 der 3tadt Herzogenaurach gemdiB § 12 BauGB dffentlich
bekannigegeben.

My dieser Bekanntmachung wird der Bebauungspian rechtskrdftig.

i. Blrgermeis!

Bebauuhgsplan Nr.6 ,, Hochstadter

Weg ” _ 4. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

planfertiegervermerk Datum Name
gufgesteltt [aut Beschlufl des Stadtrates vom 18, 12. 1985
bearbeifet 5. 02 198313
gezeichnef 25. 04.1988 Zenkel
‘Anderungen : 12. 10. 1989 Zenkel

’ 15 05.4994 48




Zeichenerklarung fur Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

—Bebavungsplanes B

Art der Nutzung | zulassige GeschoBzahl

3 i |
Bauweise ! Dachform

| zulassige Dachneigung

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
offene Bauwelse

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof
als Vollgescho8 moglich

Zahl der Vollgeschosse zwingend
g

ErdgeschoB mit DachgeschoB als VollgeschoB und
und talseitig ausgebautes UntergeschoB

Satteldach und Pultdach
Flachdach
Satteldach und Dachneigung

Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

vargeschriebene Firstrichtung fur Garagen, aus archi-
tektonischen Grinden kdnnen Abweichungen zugelassen werden

ebenerdige Garage mit Zufahrt
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze ; Stellpiatze

pffentliche StraBenverkehrsflache mit Gehsteig
StraBenbegrenzungslinie

raBenverkehrsflache mit Gehweg
en

offentliche St
und Parkstrexif

Sichtdreieck - siehe textliche Festsetzungen Punkt 13
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pffentliche StraBenverkehrsflache mit Gehsteig

StraBenbegr

3ffent;;Cﬁ
und Parkstr

ichtdreieck

enzungslinie

en

StraBenverkehrsflache mit Gehweg
c

- siehe textliche Festsetzungen Punkt 13

offentliche Parkplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Grunflache

privater Kinderspielplatz nach Art.

8 BayBO

zu erhaltende Baume und Straucher
(siehe textliche Festsetzungen 11)

zu pflanzende Baume und Straucher
(siehe textliche Festsetzungen 12)

Umspannstation

Kulturdenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt

Leitungsrecht fur Kanal

Umgrenzung von Schutzgebigten

im Sinne des

Zeichenerklarung fur Hinweise:

O

e o
Raps e

!

S

g

Naturschutzrechis

bestehende Wohngebaude

bestehende sonstige Gebaude

vorhandene Grundstucksgrenzen,

und Schutzobiekten

/ Landschaftsschutzgebiet /

Flurstucksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Stitzmaver,

Boschung

(siehe textliche Festsetzungen Punkt 9)

Hohenschichtlinie
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TEXTLICHE TESISETZUNGEN

|2 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 6
,Hochstadter Weg" - 4. Anderungsplan, entsprechend der im Planblatl
festgesetzten Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet § 4 (BauNVO)

festgesetzt, sofern das Planblatt keine andere Festsetzung enthait.

Z MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der uperbaubaren
Flache in Verbindung mit der im Plan festgesetsten lahl der Volige-
schosse. Als hochstzulassiges MaB gelten die Werte nach § }7 Abs. |
BauNVO.

» B Baoweise dii = i

<4

Im Plantet! ist die offene Bauweise, gemad § 22 Abs. 1 und £ BauNVO
festgesetzt. Abweichend hiervon sind Garagen auf den 1m Plan gexenn-
zeichneten Flachen an den Grundstiucksgrenzen zuiassig. Insoweit wirg
als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammenfassung
einzelner Wohngebdude mit Garagen und Nebengebauden an den
Grundsticksgrenzen ist entsprechend den festgesetzten Baugrenzen

zulassig.

4. Abstandsflachen

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen uberbaubaren Flachen
sowie zwischen gegeniiberliegenden Wanden geringere Abstands‘lachen
als nach Art. 6 Abs. 3 u. 4 BayBO ergeben, werden diese festgesetzt.
Geringere Abstandsflachen konnen ausnahimsweise, wenn stadtebau
liche Griinde dies erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes zuge

lassen werden.

B Baugestaltung
31 Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsdtzliche Dachform fur alle Febaude,
sofern keine andere Dachform festgesetzt ist. Die \\).fgcf{(’ 1w iebene
Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Abweichengk Firstrich-
tungen sind zuldssig, wenn sich diese der Hauptfirstr "‘1)41;; nteror

net (2.B. niedrige Hohe oder geringere Lange). )
Die jeweils zuldassige Dachneigung ist im nebenstenpnden Planblartt
angegeben. Doppelhduser, geschlossene Bebauunge a/,xnsf:, in einheitii-
cher Dachneigung auszufiihren. Innerhalb des Gebdudes dirfen xeine
unterschiedlichen Dachneigungen ausgefiihrt wer 1/9 . Be; Garagen mull
die Dachneigung und die Dachform jeweils der des Wohnhauses ange

~aidt werden. iedoch hachstens 37° hetraven. 7
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Baugestaltung
Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsdtzliche Dachform fur alle @ebaude,
sofern keine andere Dachform festgesetzt ist. Die vorgapt imiebene
Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Abweichengk Firstrich-
tungen sind zulassig, wenn sich diese der Hauptfirstr ~x:A1g nteror

net (z.B. niedrige Hohe oder geringere Lange). /
Die jeweils zuldassige Dachneigung ist im nebenstenpnden Planblartt
angegeben. Doppelhduser, geschlossene Bebauunge :'/,\.wﬁ in einheitii-
cher Dachneigung auszufiihren. Innerhalb des Gebdudes dirfen xeine
unterschiedlichen Dachneigungen ausgefiihrt wer ign. Be; Garagen mull
die Dachneigung und die Dachform jeweils der de< Wohnhauses ange

naidt werden, jedoch hdchstens 30° betragen.

Kniestock

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des Wohnhau-

ses zuldssig (z.B. Wohnhausdachneigung 38°, Kniestock max. 40 cm

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach, uber die Gestal-
tungsmerknale fir die Errichtung von Dachgauben und Dacheinschni:-
ten vom 1 1.05.1990. L
Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 6 » Hoch-

stadter Weg" - 4.Anderungsplan.

Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterial fiir Sattelddcher sind rote, rotbraune oder

mittelbraune Ziegel zulassig.

Material und Farbgebung der Fassade

Die AuBenwande sind, soweit sie nicht aus Sand oder Naturstein
bestehen, mit den ortsiiblichen Putzarten zu versehen. Stark gemuster-
te Putzarten sind unzulassig. Verkleidungen sind nur dann zulassig,
wenn sie das Stadtbild nicht beeintrichtigen. Sie bedirfen der Zustim-

mung des Stadtplanungsamtes.

Kellerdecke

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel dirfen bel Gebau B
den nicht rnehr als 40 cm liber Gehsteigoberkante bzw. lber dem
Geldnde liegen. Maﬁgeb—énd ist der Mittelwert zwischen den bergseitig

liegenden Gebaudeecken.

Garagen
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Kellerdecke

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel dirfen bel Gebau
den nicht rnehr als 40 cm liber Gehsteigoberkante bzw. lber dem
Geldnde liegen. Maﬁgeb—énd ist der Mittelwert zwischen den bergseitig

liegenden Gebaudeecken.

Garagen

Garagen diirfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiese-
nen Fldchen errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von
mind. 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie zu errichten. Grenzgara-
gen sind in der Bauflucht, Bauhohe und Baugestaltung aufeinander
;xbzu%timmen. Die max. Traufhohe darf, von der Zufahrtsseite gemes-
sen, 2,75 m nicht Uberschreiten.

Auf den in Planblatt festgesetzten Flachen flir Garagen konnen, soweit
die dafiir ausgewiesene Flache ausreicht, in Verbindung mit den
Garagen, auch Nebengebaude errichtet werden, wenn dadurch ein
elnheitlicher Baukdrper entsteht.

Die im Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Baufliachen gelten in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf Gfundsiﬁd&en,di&
nur zu Wohnzwecken bebaut werden, nicht zuldssig. Dies giit’ abém
flr nicht genehmigungspflichtige Anlagen. Ausnahmen mmaﬁ zugelas~
sen werden, wenn das Ortsbild oder andere Belange m,_cm ‘beein-
trachtigt werden. ) “

Einfriedungen und Garageneinfahrten

Entlang der &ffentlichen StraBen sind alle Arten von Ziunen mit
Ausnahme von Mauern, Stachel- und Maschendraht mit einer max.
Hohe von 1,20 m (davon max. 20 cm Sockel) zuldssig. Pfeiler werden
nur fur Tore und Gartentiiren zugelassen. Die Hohe ist ab OK-Gehweg -
bzw. OK-StraBe zu messen. Die Flachﬁn zwischen oﬁentiwﬁex:; Ver-
kehrsfldchen und Garagen diirfen bis zu einer Tiefe von 5,%3 ™ mc?z*c
eingezdunt ‘oder durch ein Tor verschlossen werden. -
Eventuelle Gehwegabsenkungen fiir Garagen die in bxshgrsven ‘Be-
bauungsplan Nr. 6 "Hochstadter Weg" nicht festgesetzt waren, haben

die Grundstiickseigentiimer. bzw. Bauherrn auf eigene Kosten vorzu-

nehmen.

max. Hohe der Einiriedung 1,20 m, einschliefich max. 20 cm Sockel.

Zugelassen sind alle Arten von Ziunen mit Ausnahme von Mauern und e

. Fur die seitlichen und rlickwartigen Grundsticksgrenzen betragrdie™—

Stacheldraht. Im Einzelfall kémen, wenn es gestalterisch und van Stadtbild
ve:ﬂetbarist,aﬂagdarﬂirgsudiefﬂemhrmtmn@]assmm-

0.

i1,

12,

Boschungen

Sind fiir die Herstellung Offentlicher StraBen, Wege und anderer
Anlagen Bdschungen erforderlich, so sind diese auf dem Gelinde des
jeweiligen Grundstiickseigentiimers zu dulden und von diesem zu

unterhalten. Flichen fur Stiitzmauern sind an die Stadr abzutreten.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft gesetz:.

Grundstiicksauffullungen sind nicht zulissig. Es kdnnen Ausnahmen '

gesiattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange

‘nicht beeintrichtigt werden.

Pflanzbindung

Vorhandene BEume und Strducher sind zu erhalten und dirfen nur nach
Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde abgehoizz werden.

Pflanzbindung gem&B Art. 9 Abs. 1, Ziff. 25 b BauGB.

Pfi&geMt

Pilanzgebot fir Einzelbdume, Baumgruppen und Buschwerke, gem. § 9

Abs. | Ziff. 25a BauGB. Es dirfen nur einheimische Laubgehdlze
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Pfi&geMt

Pilanzgebot fir Einzelbdume, Baumgruppen und Buschwerke, gem. § 9
Abs. | Ziff. 25a BauGB. Es dirfen nur einheimische Laubgehdize

angepflanzt werden. Auf Baugrundstilicken die den Oritsrand bilden,

sind im Baueingabeplan Angaben lber eine ausreichende Stadirandein-

grinung zu rnachen.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstiick keineriei
Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen aller Art, sowie Ziune,
Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn.

sie eine groBere Hohe als 1,00 m Uber der Fahrbaha erreichen.

Eingriff in das Landschsftsschutzgebiet auf den
Grundsticken F1.Nr. 370 und 371, Gemarkung

Herzogenaurach
Folgende Bedingungen und Auflagen sind zu beachten:

a) Die privaten ZufahrtsstraBen und die Kfz-Stellplatze
dirfen nur in wasserdurchlassiger Bauart errichtet

werden.

b)-Die Grundsticke dirfen mit einem-Maschendrahtzaun, -ohne-- -

gemauerte Pfeiler, eingefriedet werden.

c) Die vorhandenen Hecken auf dem Grundstick F1.Nr. 371,

Gemarkung Herzogenaurach, missen erhalten werden.

3
i
1

cr

B

e e s e s

d) Die Wohnhauser, einschlieBlich Garagen, dirfen nur in

erdgeschossiger Bauweise errichtet werden.

e) FOr die im Landschaftsschutzgebiet liegenden Bauflachen,
fir welche ein "Eingriff" im Sinne des Art. 6 BayNatSchG
vorbereitet wird sind vom Verursacher, auf einem zu
bestimmenden Grundstick (Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB), MaBnahmen zu ergreifen, die die durch den Ein-
griff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder
Werte des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff be-

troffenen Landschaftsraum gleichartig gewdhrleisten.
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SATZUNG ‘
fir den Bebauungsplan Nr. 6  , Hochstadter Weg - 4. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldBt gemaB §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. [ S. 2253), Art. 89 Abs. | Ziff. 10, Art. 91
der Bayer. Bauordnung {(BayBO) i.d.F. der Bekanntrnachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaar Bayern (GO) L.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS
2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 6 nHochstadrer Weg" - 4. Anderungsplan der
‘Stadt Herzogenaurach vom 18.12.1985 wird beschlossen.

| §2 \
Qer'; Bébauungsplan Nr. 6 y Hdchstadter Weg" - 4. Anderungsplan
bé%féh aus dem Planblatr, einem Texttexl mit drtlichen Bauvorschriften
und der Begriindung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten drtli-

chen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzejgever-

fahrens gemdR § {2 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften, die die-

sem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auer Kraft.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsdtzlich

oder fahridssig einer auf dem Plan abgedruckten Srtlichen Bauvorschrift

uwiderhandelt.

Herzogenaurach, 18 12.91 T e

Stadt Herzogenaurach ’ S

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. I BauGB
erfolgte

- WDer Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6
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; Verfahren:%mwexse:

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. I BauGB

¢ riolgte
vorn ..V bis LU UL WDer Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6
jidchstadter Weg” - 4. Anderungsplan wurde mit Begruindung gemadfR § 3

! Abs. 2 BauGB vom 2.0 . bis 30 98; 91 6tfentlich ausgelegt.

| » Herzogenaurach, 18.12.91

Stadt Herzogenaurach

&
; Lang /
' . Bﬂfgerm@’%élter

| | /
| Die Stadtyerzogenaurach hat mit Beschiuf des Stadtrats vom 250 9 .9:I o c 1

o . den Bebauungsplan Nr. 6 o Hochstadter Weg" - 4. Andemngspian gemaf:‘sffﬂ X
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.. : , o

Herzogenaurach, 18.12.91

Der Bebau¥ingspian Nr. 6 « HOchstadter Weg" - 4. Anderungsplan’ wirde
gema& § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBL T'S. 2253) und § 2 Abs. 2
der *?ustandigkeﬁsvarordnu'\g zZum Bnugesetzbugh (Zust‘\f BauGB) vom i

“t*iEﬂE‘rgerrﬁv' 3

Schreiben vom :” 1.2,1.9,9 ! angezeigt.

" Eine Verletzung von Rechtsvorschnften, die eme Versagung der Genehml— o
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhaib von drei
Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlan-

S 4 e b Aot

e “‘geﬁ-Hochsmd* vor~ Ablauf der Frist erklrt, daf. keine Ver létzung von

Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

b Herzogenaurach, 6. 04 1992
Stadt Herzogenayrach m@\

é '\ %’g 4".‘
2 *’\\. ‘ i-A'

i 4 e
w"g %ﬁ, ‘Q"

«hj ~

“.S::@fg - (&

ihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungspian Nr. 6

.,

ter

' L. Biirgerme

Die Durch

s+ Hochstadter Weg”- 4. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr. 1 2o
vom (2 001992 der 3tadt Herzogenaurach gemdiB § 12 BauGB dffentlich
bekannigegeben.

‘Miv dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskrdftig.
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