Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 62 "Sondergebiet Photovoltaik Am Petersweiher"

der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlésst gem#B §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit giiltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der derzeit giiltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
derzeit giiltigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit
giiltigen Fassung sowie des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der
derzeit giiltigen Fassung folgende Satzung

§1
Der Bebauungsplan Nr. 62 "Sondergebiet Photovoltaik Am Petersweiher" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 62 "Sondergebiet Photovoltaik Am Petersweiher" besteht aus dem
Planblatt mit einem Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften
— wird mit der Bekanntmachung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig
treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§ 4
Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrléssig einer
auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Festsetzungen

Gemalk dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der jeweils aktuellen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung ,Photovoltaik*

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus @
Sonnenlicht sowie die dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen.

1.1.2. Grundflache GR 50m?2
Die maximal zuldssige Grundflache fiir Geb&dude betragt insgesamt
50 m? (GR 50m?).

1.1.3. Héhe baulicher Anlagen TH 3.50m

H

Die Wandhéhe von Geb&duden darf maximal 3,50 Meter betragen, OK 3,00m

traufseitig gemessen von der natiirlichen Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (TH 3,50m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal drei Meter
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,00m).

1.2. (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickflichen

Baugrenze

1.3. Griinflachen

Private Griinflache

1.4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen J N N N N N A N N
' H A/E H
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Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden auf
dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten
Flachen durchgefiihrt.

Entwicklungsziel fir die Ausgleichsfliche ist eine arten- und
krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren
angesetzt. Fir die Grinland-Ansaat ist Saatgut fir arten- und
krauterreiches Extensivgriinland (RSM 8.1.1) zu verwenden.

Die Fléchen dirfen hochstens zweimal im Jahr gemaht werden,
frihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Mahgut ist abzufahren.
Alternativ ist auch eine Beweidung zulassig.

Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Externe Ausgleichsflache

Nutzung wie oben bei Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen

Pflanzgebot flr Straucher
Zur nordlich angrenzenden Hochwaldfliche wird, wie im Plan @

dargestellt, ein Waldsaum in einer Breite von mindestens 20 Metern
angelegt. Die Anpflanzung ist gegen Wildverbi3 zu schiitzen, bis sie
aus der Asungshéhe herausgewachsen sind.

Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitdt zu verwenden:

zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 bis 150 cm; Pflanzraster
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1.5.

Pflanzgebot fiir Straucher

Zur nordlich angrenzenden Hochwaldfliche wird, wie im Plan
dargestellt, ein Waldsaum in einer Breite von mindestens 20 Metern
angelegt. Die Anpflanzung ist gegen Wildverbi3 zu schiitzen, bis sie
aus der Asungshéhe herausgewachsen sind.
Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitdt zu verwenden:
zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 bis 150 cm; Pflanzraster

1,00 Meter x 1,00 Meter.

Folgende Arten sind zu pflanzen:
(Crataegus

Eingriffeliger ~ Weilldorn

Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball

(Viburnum opulus).
Bei
einzuhalten.

CEF-MalRnahmen

Folgende

artspezifische

Hasel

Schlehe

monogyna),

(Corylus avellana),
Schwarze
(Prunus spinosa),

allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande

MaRnahmen  zur Sicherdng der

kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) von
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind durchzufiihren:

Errichtung der PV-Anlage in der Zeit zwischen Mitte Juli und Ende
Méarz, um den Brutzeitraum von in Wiesen und Ackern britenden

Vogelarten mdglichst

wenig zu

storen.

Durchfiihrung  der

GestaltungsmaRnahmen in der nach Inbetriebnahme der Anlage
folgenden Pflanzperiode (Friihling, Herbst).

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern
britende Vogelarten (Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche, Goldammer):

Die Ackerflache westlich der Modulreihen ist in extensiv genutztes
Grinland umzuwandeln. Dazu muss die Flache in den ersten beiden

Jahren mindestens zweimal

gemaht und abgerdumt werden

(Ausmagerung). Anschlie®end Mahd ab 15. Juli mit Abrdumen des

Schnittguts.
Anlage von

Lerchenfenstern:

Im

Extensivgriinland

sind

Lerchenfenster vorzusehen, pro Hektar zwei Fenster mit je etwa
20 m2. Die Lerchenfenster werden im Frihjahr gefrast und/oder

gegrubbert, um mdglichst frei von Vegetation zu bleiben. Der

Abstand der Lerchenfenster vom Rand der Flache und den Modulen
muss etwa 25 Meter betragen.
Anlage eines ausreichend breiten Randstreifen/Saumbiotopen
(Breite 10 bis 20 Meter) auf einer Lange von etwa 200 Metern:

Anlage einer streifenférmigen Buntbrache, die nach fiinf Jahren zu
erneuern ist westlich der PV-Anlage zur Extensivwiese hin. Ein
unregelmaRiger Umriss ist méglich und sinnvoll.

Speziell fir in

Wiesen

britende Vogelarten:

Mahd der

Ausgleichsfliche (Extensiv-Griinland) erst nach Abschluss der
Zweitbrut und damit nicht vor Mitte Juli. Alternativ kann auch eine
Beweidung der Flachen geschehen, frilhestens ab Anfang Juli.
Dieser Schnittzeitpunkt wird auch fiir die zwischen den Modultisch-
Reihen angelegten Grinlandflachen vorgeschlagen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21.

Dacher

Betriebsgebdude sind mit Satteldachern, die auf beiden Seiten

gleiche

Dachneigungen

aufweisen,

oder

mit  Pultdachern

auszufuihren; Satteldacher sind mit einer Dachneigung Uber 30°,
Pultdécher mit einer Dachneigung tiber 10° auszufiihren.

Als

Dacheindeckung sind Tondachziegel,

Titanzink- oder

Aluminiumbleche sowie Photovoltaik-Module zuldssig.
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SD>30°
PD>10°




40-Meter-Bauverbotszone entlang von Autobahnen

Die Bauverbotszone ist grundsatzlich von baulichen Anlagen jeder
Art freizuhalten. Fiir Photovoltaik-Anlagen gelten diese Regelungen
nur eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall ist ab dem bestehenden BdschungsfuR ein
20 Meter breiter Streifen von baulichen Anlagen, wie Einfriedunigen
und Photovoltaik-Modulen freizuhalten. Die Flache darf auch nicht
zur Anlage von Ausgleichs- oder Ersatzmalfnahmen herangezogen
werden.

2.2. Fassadengestaltung
Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der
weil oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder
Holzverkleidungen sind zuldssig.

2.3. Oberflichengestaltung der Solarmodule/Dachflachen
Die Solarmodule und Dachflichen sind in ihrer Oberflache und
Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Verkehrsteilnehmer geblendet
werden.

2.4. Einfriedungen
Grundsatzlich sind Einfriedungen nur innerhalb der
Sondergebietsflache ,Photovoltaik-Anlage* zuldssig. Wird eine
Grundsttickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun auszufiihren; die Zaune sind ohne zusétzlichen
Sockel auszufithren. Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fiir
kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf
2,50 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel
15 cm Uiber dem Gelande liegen.

2.5. Beleuchtung
Sofern eine Beleuchtung der Anlage vorgesehen ist, muss diese (iber
Kaltstrahler erfolgen, um die Gefahrdung fiir nachtaktive Insekten zu
minimieren.

3. Weitere Planeintragungen
Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Photovoltaik GR 50m2 Grundflache
Hhe baulicher Anlagen  TH 3,50m/OK 3,00m | SD>30° Dachform/Dachneigung
Dachform/Dachneigung P D> 1 oo
20-Meter-Freihaltezone
Ab dem bestehenden Bdschungsful® der Autobahn ist ein 20 Meter
breiter Streifen sowie zusétzlich der nérdliche Bereich an der
Uberfiihrung GVS Kosbach-Untermembach von baulichen Anlagen,
wie Einfriedungen und Photovoltaik-Modulen freizuhalten. Die Fléche
darf auch nicht zur Anlage von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen
herangezogen werden.
30-Meter-Baumfallgrenze
" 30.00m ¥
Flursticksnummern
1092

vorhandene Grundstlicksgrenzen

4. Nachrichtliche Ubernahmen




Die Bauverbotszone ist grundsatzlich von baulichen Anlagen jeder
Art freizuhalten. Fiir Photovoltaik-Anlagen gelten diese Regelungen
nur eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall ist ab dem bestehenden BdschungsfuR ein
20 Meter breiter Streifen von baulichen Anlagen, wie Einfriedunigen
und Photovoltaik-Modulen freizuhalten. Die Flache darf auch nicht
zur Anlage von Ausgleichs- oder Ersatzmalfnahmen herangezogen
werden.

100-Meter-Baubeschrénkungszone entlang von Autobahnen

110-Meter-Grenze nach Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Landschaftsschutzgebiet

5. Hinweise

erhaltenswerter Gehélzbestand auBerhalb des Planungsgebiets

Drainagen

Sollten sich innerhalb des Planungsgebietes Drainageleitungen
befinden, so darf deren Funktionsfahigkeit durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden.

Bodendenkmaler

Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege befindet sich im
nordlich  angrezenden Monau-Forst ein locker streuendes
Grabhiigelfeld. Das Planungsgebiet kommt als méglicher Standort fiir
die zugehdrige, derzeit aber noch nicht lokalisierte Siedlungsflache in
Betracht und ist als Vermutungsfliche im Sinne des
Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) einzustufen. Fiir Bodeneingriffe
jeder Art ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis geman
Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Erst nach Erteilung eines
Erlaubnisbescheids kann ein Oberbodenabtrag — soweit fir das
Bauvorhaben erforderlich — unter Aufsicht einer wissenschaftlichen
bzw. im Bereich archdologischer Grabungstechnik qualifizierten
Fachkraft erfolgen. Uber die Notwendigkeit einer archdologischen
Ausgrabung kann im vorliegenden Fall erst nach dem fachlich
qualifizierten Abtrag des Oberbodens entschieden werden. Zur
Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege (Herr Nadler, Telefon 0911/235850,
martin.nadler@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der
archologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.62 ,Sondergebiet
Photovoltaik Am Petersweiher" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 29. Marz 2012 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 4. April 2012 ortsublich bekannt gemacht.

6. Verfahrenshinweise
6.1. Aufstellung
6.2.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung hat in der Zeit vom 10. April 2012 bis einschlieRlich
11. Mai 2012 stattgefunden.




6.3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 4. April 2012 gemaR §4 Abs. 1 BauGB bis
11. Mai 2012 beteiligt .

6.4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19. Juli 2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt und beschlossen,
ihn  offentlich auszulegen. Die offentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2BauGB wurde vom 3. August2012 bis einschlieRlich
4. September 2012 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung wurde am 26. Juli 2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26. Juli 2012 von der &ffentlichen Auslegung benachtichtigt.

6.5. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 26. Juli 2012 wurden die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange eingeholt.

6.6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom
27. September 2012 den Bebauungsplan Nr.62 ,Sondergebiet
Photovoltaik Am Petersweiher" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Blirgermeister

6.7. Rechtskraft (§10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr.62 ,Sondergebiet Photovoltaik Am

Petersweiher* wurde mit der Bekanntmachung am Amtsblatt Nr.
e vom A541.401Z. gemaR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Herzogenaurach, den 451410{1

Dr. Germtan Hacker
Erster Blrgermeister

Satzung




	01.TIF
	02.TIF
	03.TIF
	04.TIF
	05.TIF
	06.TIF

