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i Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet im Sinne des §11 Abs.1 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage/Sport*

- Fldche fiir den Gemeinbedarf gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

n Anlagen und Einrichtungen fur Kulturelle Zwecke

D Anlagen und Einrichtungen fiir Sportliche Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Maximal zulédssige Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

I Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse; Erd- und Dachgeschoss
(EG + DG) als Vollgeschoss (Héchstgrenze)

12,0 m Maximal zuléssige Firsthéhe (FH) tiber natirlichem Gelande

3. Bauweise

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

E Baugrenzen gem. §23 Abs. 3 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Fullschema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Firsthéhe

4, Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

P Sichtdreieck
Wirtschaftsweg
veow Bereich ohne Ein und Ausfahrt




0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

E Baugrenzen gem. §23 Abs. 3 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Fullschema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Firsthéhe

4, Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

P Sichtdreieck

Wirtschaftsweg
vww Bereich ohne Ein und Ausfahrt
| B Einfahrtsbereich

Die Aufteilung der Verkehrsflachen sind unverbindlich.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinordnung)

Offentliche Griinflache als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes
(Art. 16 BayNatG "Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile")

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung"”

- Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "StraRenbegleitgriin

[0 J oo Vorhandene Gehdlze, die dauerhaft zu erhalten sind
ey

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Pflanzbindung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

D Schutz-, Pflege-, Entwicklungsmafnahme

6. Flachen fiir die Land und Forstwirtschaft

- Waldflache




7. Sonstige Planzeichen

E BVZ (Bauverbotszone): 15,0 m

e — BBZ (Baubeschrénkungszone): 30,0 m
:LEK [dB] Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
a~aat Umwelteinwirkungen; hier>: Lek [dB] tags/nachts

t: Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Mafles der Nutzung

Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizit&t

ﬁ Abwasser (Pumpwerk)

Beschrankter Bauschutzbereich fiir den Verkehrslandeplatz (BauhShe max. 366 iber NN)

i Hinweise durch Planzeichen

~ Bestehende Grundstilicksgrenze

799 .
Flurstlicksnummer

Bestehende Bebauung

Héhenlinien (m 4. NN)

| . :
iy Mégliche Gestaltung der Tennisanlage

Ubersichtslageplan M 1:5.000







Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-16 BauNVO)

1.1

1.2

1.3

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenzungen des Bebauungsplans

im Planteil wie folgt festgesetzt:
Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs.1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,, Tennisanlage/Sport*

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung , Tennisanlage” und der

Nutzung ,Sport“ zugeordnet sind, wie:

Tennishalle

Club- / Vereinshaus

Sanitaranlagen

Umkleiderdume

AulRenspielfelder

Triblnen

Minigolfanlage
Beachvolleyballfelder / Beachtennis
Stellplatze

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenzungen des Bebauungsplans
im Planteil wie folgt festgesetzt:
Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zulassig sind Geb&ude und Einrichtungen und deren Nebenanlagen zu:

. Kulturellen Zwecken
. Sportlichen Zwecken

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Betriebsleiterwohnungen nicht zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

2.1

2.2

Innerhalb der Baugrenzen sind, je nach Plandarstellung, Baukérper in offener oder abweichender
Bauweise zuldssig. Bei abweichender Bauweise sind Baukdrper mit einer L&nge Uber 50,0 m
zuléssig (§ 22 Abs. 4 BauGB).

Die Absténde der Geb&ude und Baukd&rper der Neubauten zu den Grundstiicksgrenzen sind geman
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu bemessen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Neu zu errichtende Geb&ude und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht
Uberschreiten.

3. Gestaltung der Gebédude (§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m, Art. 81 BayBO)

3.1

3.2

3.3

Hbhenentwicklung

Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf darf die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss nicht mehr als
0,5 m tber dem natirlichen Gelédnde liegen, sofern keine entwasserungstechnischen Griinde
entgegenstehen. Abweichend hiervon sind Geldndemodellierungen fiir AuBenanlagen mit der
Zweckbestimmung "Sport" zuldssig. Diese sind im Bauplan detailliert darzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Anschluss an das vorhandene Gelénde der
Nachbargrundstiicke Ubergangslos herzustellen.

Gestaltung der Dacher

Fur die Dachdeckung sind grundsétzlich die Farbténe mittelrot bis mittelbraun, grau oder anthrazit
zulassig. ‘

Farbgebung der Fassade

Fr die Fassade dlrfen keine grellen Farben und keine gldnzenden Materialien verwendet werden.
Die Farbgebung darf das Stadt- und das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

4.1

Im Sondergebiet sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie
. Kassenhiuschen
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zulassig (§ 22 Abg 4 BauGB).
Die Absténde der Geb&ude und Baukd&rper der Neubauten zu den Grundstiicksgrenzen sind geman
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu bemessen.

2.2 Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Neu zu errichtende Geb&ude und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht
Uberschreiten.

3. Gestaltung der Gebédude (§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m, Art. 81 BayBO)
3.1 Ho&henentwicklung

Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf darf die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss nicht mehr als
0,5 m tber dem natirlichen Gelédnde liegen, sofern keine entwasserungstechnischen Griinde
entgegenstehen. Abweichend hiervon sind Geldndemodellierungen fiir AuBenanlagen mit der
Zweckbestimmung "Sport" zuldssig. Diese sind im Bauplan detailliert darzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Anschluss an das vorhandene Gelénde der
Nachbargrundstiicke Ubergangslos herzustellen.

3.2 Gestaltung der Décher

Fur die Dachdeckung sind grundsétzlich die Farbténe mittelrot bis mittelbraun, grau oder anthrazit
zulassig. ‘

3.3  Farbgebung der Fassade

Fr die Fassade dlrfen keine grellen Farben und keine gldnzenden Materialien verwendet werden.
Die Farbgebung darf das Stadt- und das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

4.1 Im Sondergebiet sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie
Kassenh&uschen

Kiosk

Triblnen

Minigolf

Beachvolleyballnutzung / Beachtennis

Tennisspielfelder

. Bauliche Anlagen zur technischen Versorgung

unter den Vorgaben der BayBO auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Dies gilt nicht fur die stdliche Baugrenze des Sondergebiets .

4.2 Auf der Gemeinbedarfsflache kénnen neu zu errichtende Garagen, Carports und Nebenanlagen als
Ausnahme auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

43 Im Sondergebiet und auf der Gemeinbedarfsflidche sind Stellpldtze auch
auBerhalb der Gberbaubare Grundstiicksfliche zulassig.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

5.1 Als Grundstlckseinfriedungen sind Z&une bis zu einer Héhe von 1,2 m ohne Sockel zuldssig.
Alternativ dazu kann eine Einfriedung mit Hecken erfolgen. Gemauerte oder betonierte Pfeiler sind
nur an den Einfahrten bzw. Eingédngen zuléssig.

5.2 Zusammenhéngende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Héhe und Farbe
aufeinander abgestimmt sind.

5.3 Als Einfriedung nicht zuldssig sind:
. Mauern
Einfriedungen aus Nadelgehdlzen (z. B. Lebensbaumhecken)
Stacheldrahtzdune
Grellfarbene Einfriedungen

5.4 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tennis/Sport” sind Ballfangz&une bis zu einer
Hbhe von 4,0 m zuléssig. Diese missen einen Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.
Ballfangz&une sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.



6.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

6.2 Werbeanlagen miissen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe des Gebaudes
abgestimmt werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

6.3 Werbe- und Schriftzlige diirffen 5 % der Fassadenfldche nicht Uberschreiten. Sie sind so zu
gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintréchtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wéhlen, dass eine Blendwirkung flir Fahrzeuglenker und die umliegenden
Bereiche nicht erfolgt.

6.4 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zul&ssig.
Blinkende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

6.5 Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

6.6 Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

7. Wasserwirtschaft

7.1 Werden beim Bau hohe Grundwasserstdnde vorgefunden, sind die Keller der Geb&ude wasserdicht
(z. B. als "weilte Wannen") herzustellen,

8. Immissionsschutz

8.1 Im Sondergebiet sind gemaR der durchgeflihrten Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 innerhalb
der im Planblatt gekennzeichneten ,Umgrenzungen der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes” nur Einrichtungen und Anlagen zul&ssig, deren Gerdusche die
angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr noch nachts
(22.00 Uhr 6.00 Uhr ) tberschreiten.

Emissionskontingent L_[dB]
Bebauungsgebiet
Tags (6 -22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
SO-Tellgebiet - Siid 60 45
SO-Teilgebiet - Nord 50 50

9. Leitungsverlegung

9.1 Die Versorgungsleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieBlich unterirdisch zu
verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zul&ssig.

9.2 Fur die Regelungen der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz fort.

10. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen

10.1 Die nicht Gberbauten Grundsttcksflachen sind mit Ausnahmen der Verkehrs- und Stellplatzflaichen
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten (siehe Griinordnung).

10.2 Die sichtbare Lagerung von Gegenstédnden auf den Grundstiicksfléchen ist nicht gestattet.

11.1  Grlnordnung
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1.1

1.2

Grlinordnung

Die Freiflaichen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen.
Insgesamt sind auf jedem Grundstiick je angefangene 500 m? Grundstlicksfléche ein standortgerechter
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Griinflachen mit Pflanzbindung sind Bestandteil der anzurechnenden Freiflache.

Dabei sind bei der Errichtung von nicht bereits von bestehenden Baumen tberstellten Parkflachen je
10 Stellplatze mindestens ein heimischer mittelkroniger Laubbaum in einer unbefestigten Baumscheibe
von ca. 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorschriften, wie z.B. Abdeckgitter und
Anfahrtschutz vorzusehen.

Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflegemafnahmen und
Sicherheitsvorkehrungen (z.B. Riickschnitte) sind im erforderlichen
Umfang und in regelméRigen Absténden durchzufiihren. Totholz ist zu erhalten.

Fur die im Plan dargesteliten Einfahrtsbereiche darf die private Griinfliche mit Pflanzbindung fir

Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden. Je Grundstlick besteht nur ein Anspruch auf eine Zufahrt
von 6 m Breite.

Far Baufldchen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freifldchengestaltungsplan mit dem Bauantrag
vorzulegen. Dabei sind die PflanzmaRnahmen darzustellen.

Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich (Auszug aus der ,Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach*:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Obstb&ume verschiedener Sorten

Vorgeschlagene Straucharten im privaten und 6ffentlichen Bereich (Auszug aus der ,Pflanz- und
Artenliste der Stadt Herzogenaurach®;

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuR

Crategus laevigata Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeinde Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Strauchrosen

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Vorgeschlagene Baumarten im éffentlichen Bereich (Auszug aus der ,Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach®:

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus carrierei Schwedische Mehlbeere
Sorbus intermedia Apfel-Dorn
Tilia cordata Winterlinde

Obstb&ume verschiedener Sorten

Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung
separat zu lagern. Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sollen aus annéhrend gleichen
Bodenverhéltnissen stammen, um problemlos anwachsen zu kénnen.

CEF-MalRnahmen

Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG fir betroffene, national oder europarechtlich
geschitzte Arten sind zu vermeiden. Die MaRnahmen sind mit geeignetem Vorlauf im Zuge der
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11.2 CEF-MaRnahmen

Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG fir betroffene, national oder europarechtlich

geschitzte Arten sind zu vermeiden. Die MaRnahmen sind mit geeignetem Vorlauf im Zuge der
tatsachlichen Baudurchflihrung umzusetzen.

CEF-MaRnahmen auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der FI.Nr. 650,
Gemarkung Herzogenaurach

GroRBe der Flurnummer: ca. 8150 m?
Bestand: Acker
CEF-MaRnahme: Anlage streifenférmiger Lerchenfenster

Far ein Brutpaar der Feldlerche und zwei Brutpaare der Schafstelze sind streifenférmige
Lerchenfenster als CEF-MaRnahme vorgesehen. Pro Brutpaar ist eine Flache von mindestens 25m?

anzurechnen. Dementsprechend ergibt sich fir 3 Brutpaare ein Gesamtflaichenbedarf fiir die
Lerchenfenster von ca. 756 m2.

Die Umsetzung und die Wirksamkeit der MaRnahmen miissen in dem Friihjahr (Mérz bis Mai)
sichergestellt werden, vor dem die BaumafRnahme begonnen wird.

CEF-Mafinahme auf einer Teilfldche der FI.Nr. 650 Teilflaiche, Gemarkung Herzogenaurach
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11.3 Externe Ausgleichsfldchen (Zuordnungsfestsetzung)

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vorliegenden Plan
dargestellt und festgesetzt.

Die Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen sowie die Auswahl geeigneter Fléchen und
MaRnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestelit.

AusgleichsmaBnahmen auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der FI.Nr. 669, Gemarkung

Haundorf

GréRe: ca. 1.690 m?

Bestand: Grinland, intensiv

Festgesetzte AusgleichmaBnahme: Entwicklung einer Hochstaudenflur
Herstellungszeitraum: 10 Jahre

MaRnahmenbeschreibung zur 8kologischen Aufwertung der Flachen FI.Nr. 669 Teilflache, Gemarkung
Haundorf

Ubersichtslageplan M 1:10.000

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur T :
Entwicklung von Natur und Landschaft s
Gesamtflache: ca.1.690 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der FI.Nr. 44
Gemarkung Burgstall

GroBe: ca. 4.709 m?

Bestand: Ackerland

Festgesetzte AusgleichmaBnahme: Magerwiese mit Gehélzstrukturen
Herstellungszeitraum: 25 Jahre

MaRnahmenbeschreibung zur 6kologischen Aufwertung der Flachen FI.Nr. 44 Teilfliche, Gemarkung
Burgstall




Externe AusgleichsmaBnahmen auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der FI.Nr. 44
Gemarkung Burgstall

GroBe: ca. 4.709 m?

Bestand: Ackerland

Festgesetzte AusgleichmaBnahme: Magerwiese mit Gehélzstrukturen
Herstellungszeitraum: 25 Jahre

MaRnahmenbeschreibung zur 6kologischen Aufwertung der Flachen FI.Nr. 44 Teilfliche, Gemarkung
Burgstall
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Ubersichtslageplan M 1:10.000 N -
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gesamtflache: ca. 4.709 m?
Gashochdruckleitung
von Gehdlzen freizuhaltender Schutzbereich der Gashochdruckleitung

IV Textliche Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalpflege
Arch&ologische Bodenfunde (u.a. Bodenverférbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingeréte, Scherben, und Knochen), welche wéhrend der Bauarbeiten aufgefunden werden sind
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern dem
Landesamt fUr Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu
melden.

2. Bdéschungen und Stiitzmauern

Sind fir die Erstellung und den Bestand der &ffentlichen Straen, Béschungen und Stiitzmauern
notwendig, so sind diese von dem jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu dulden und zu unterhalten
(natdirlicher Neigungswinkel). Flachen fiir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.
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nachn Alt. o des venkimaiscnuizgesetlzes unverzugiicn, a.n. onne scnuianaries £ogern aem
Landesamt fUr Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Béschungen und Stilitzmauern

Sind fir die Erstellung und den Bestand der &ffentlichen Straen, Béschungen und Stiitzmauern
notwendig, so sind diese von dem jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu dulden und zu unterhalten
(natdirlicher Neigungswinkel). Flachen fiir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

Leitungsrecht fiir Versorgungsleitungen und Schutzabstidnde

Die im Privatgrund liegenden Versorgungsleitungen sind durch Leitungsrechte zu sichern.

Mindestabstande und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerke sind bei Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten. Bei Gehdlzpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der FGSV zu beachten.

Der Schutzbereich der Gashochdruckleitung (19 m) auf der Ausgleichsfldche mit der Flurnummer 44,
Gemarkung Burgstall ist zu beachten. Gehélzpflanzungen sind im Schutzbereich der
Gashochdruckleitung nicht zuléssig. Die Durchfiihrung von landschaftspflegerischen MalRnahmen

ist mit dem zusténdigen Trager der Versorgungsanlage (Pledoc GmbH, Open Grid

Europe oder deren Rechtsnachfolger) abzustimmen.

Stellplitze

Es gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach iber die Herstellung, Bereitstellung und Gestaltung
von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten
(Stellplatzsatzung StS) vom 02.04.2009. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Immissionsschutz

Larmschutz
Bei der Errichtung oder der wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen sind mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der
BauVorlV abzustimmen.

Die von IBAS erstellte Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 13.682/1 vom 12.06.2013 ist
zugrunde zu legen.

Der Bericht zur Schalltechnischen Untersuchung ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigelegt.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691
"Gerduschkontingentierung" (Stand Dezember 2006).

Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich sind gelegentliche geringfligige Geruchsbel&stigungen durch die nahegelegene
Deponie nicht auszuschlieRen.

Die von der ordnungsgemé&Ren Landwirtschaft (einschlieBlich Gllledlingung) ausgehenden
Immissionen sind zu dulden.

Wasserwirtschaft

Die Entwésserung erfolgt Uiber ein Trennsystem. Das Oberfldchenwasser wird in Kanéle eingeleitet
und ab der Grenze des Bebauungsgebietes in offenen Graben weiter zum Vorfluter gefiihrt.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulédssig. Insbesondere ist die
Ableitung von Grundwasser (iber den Regenwasserkanal nicht zuldssig. Wird wéahrend der
BaumaRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies geméaR Art. 30 BayWG dem Wasserwirtschaftsamt
mitzuteilen.

Verlaufen innerhalb des Plangebiets Drainagen, miissen diese ordnungsgemaf angeschlossen
bzw. veriegt werden.

Flachen fiir den Luftverkehr

Im Geltungsbereich kann es infolge des nahe gelegenen Verkehrslandeplatz Herzogenaurach
zu Vorbeifligen und Uberfligen von Flugzeugen kommen.



Satzung

fur den Bebauungsplan Nr. 63 ,Vereinsgeldnde — Auf der Nutzung*
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlésst aufgrund

a) §§ 2, 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013

b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013

c) Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2012

d) der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013

g) des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. 02.2010, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 25.07.2013

h) der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011

fur den Bebauungsplan Nr. 63 ,Vereinsgelédnde — Auf der Nutzung" in der Fassung vom 01.04.2014
folgende Satzung

§1

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Vereinsgeldnde — Auf der Nutzung" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Vereinsgelédnde — Auf der Nutzung” besteht aus dem Planblatt mit einem
Textteil und drtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlie8lich der auf dem Plan abgedruckten &értlichen Bauvorschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, auller Kraft.

§4
Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer auf dem
Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

zogenaurach,den 0S. 05 QOW

Verfahrenshmwelse

Aufstellung
Dle Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 63 ,,Verelnsgelénde - Auf der Nutzung“ wurde




Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Vereinsgeldnde - Auf der Nutzung“ wurde
in der Sitzung des Stadtrates vom 27.06.2013 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung wurde in der Zeit vom 08.07.2013 bis einschlieBlich 09.08.2013 durchgefiihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 1 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.2013
gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.08.2013 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die éffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 17.01.2014 bis
einschlieBlich 18.02.2014 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 09.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2014 von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 07.01.2014 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger
6ffentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.04.2014 den Bebauungsplan
Nr. 63 ,Vereinsgelénde - Auf der Nutzung*“ als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den 05.05.2014

Dr. Gerfnan Hacker
Erster Blrgermeister

Der Bebauungsplanes Nr. 63 ,Vereinsgelénde - Auf der Nutzung“ wurde mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 49 vom 0% .12 .201% gemaR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB) hingewiesen worden.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den 0542101Lt .....

Dr. German Hacker

Erster Blrgermeister




