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| Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen durch Plan:

1 Art der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
(siehe Ziff. 1. der textlichen Festsetzungen)

oy
2 Mal der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen P 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) -

‘ 08 ‘ maximal zuldssige Grundfldchen (GRZ)

- | v
‘ ‘ maximal zuléssige Geschossflache (GFZ) .= o
‘OKmax = maximal zuldssige Oberkante der baulichen Anlagen

_21,5m | Uber der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKF)

(siehe Ziff. 2. der textlichen Festsetzungen)

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

abweichende Bauweise
(siehe Ziff. 3.1 der textlichen Festsetzungen)

a |
|
4 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten,

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

o o _ offentliche Verkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

<

Ein- / Ausfahrt
>

5 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

B
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private Griinflache

Zweckbestimmung: Aufenthaltsgriin

Zweckbestimmung: Freihaltegriin
(siehe Ziff. 6. der textlichen Festsetzungen)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

O

6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, und 25b Abs. 6 BauGB)

FD

Anpflanzen von Hecken

Anpflanzen von B:

7 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von F
Stellplatze einschli
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 2
(siehe Ziff. 4. der t

Flachen mit beson
zum Schutz vor sc
Sinne des Bundes
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(db(A), tags / db(A
(siehe Ziff. 12.1 de
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24

Flachen mit beson
zum Schutz vor sc
Sinne des Bundes
hier. Fassaden mit

(La&rmpegelbe
(siehe Ziff. 12.2 de

Umgrenzung von f
freizuhalten sind

hier: 20 m Bauvert
Hans-Ort-Ring (St:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10

Grenze des raumli
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGE

Abgrenzung unter:
Nutzung innerhalb
(§9Abs. 1Nr. 1B
BauNVO)

hier: Unterschied

Abgrenzung unter:
von privaten Grinf

Abgrenzung unters

Nutzung

(§9Abs. 1Nr. 1B

BauNVO)

hier: Unterschied
(siehe Ziff. €

Flachdach
(§ 9 Abs. 4 BauGE
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~he Ubernahmen durch Planzeichen II Hinwei;
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Anl Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und _‘
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-21a BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) _
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, PERTAS zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im ce

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
an Anlagen hier: Schallemissionskontingente Lex nach DIN 45961 N 32 Ht
SfuBbodens (OKF) (db(A), tags / db(A), nachts) : Ly IB
(siehe Ziff, 12.1 der textlichen Festsetzungen)
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 0328 28 He¢

o e Flachen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen -

Flachen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Fassaden mit passiven LA&rmschutzmanahmen
(Larmpegelbereiche IV / V) Ar

(siehe Ziff. 12.2 der textlichen Festsetzungen) 30m Anbaubeschrankung £

120.0m Be

O)

en)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung 07777 ‘ Fr

freizuhalten sind -

chen hier: 20 m Bauverbotszone zu
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) (T

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9
Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen @ Re
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5

BauNVO)

hier: Unterschiedliche Héhenfestsetzung (OKmax)

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
von privaten Grinflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Maflle der baulichen

Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5

BauNVO)

n) hier: Unterschiedliche vertikale Uberbauungsmaéglichkeiten
(siehe Ziff. 6. der textlichen Festsetzungen)

Flachdach

FO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
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bestehende Flurstlicksgrenze

Topografische Nutzungsgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Héhenmal Gber NN nach Aufmal des
IB Christofori und Partner vom 03.06.2015

Héhenmal Gber NN

Bemafiung

Anbauverbot und Anbaubeschrénkung
., zur Kreisstrae ERH 3

Freihaltebereich fiir mégliche Trasse
der Stadt-Umland-Bahn (StUB)

geplante, gebdudeinterne fulaufige Verbindung
Uber den Hans-Ort-Ring
(vgl. Ziff. 6. der textlichen Festsetzungen)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (eGE1 und eGE2) gelten die Regelungen des § 8 BauNVO mit
folgenden Abweichungen:

Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuldssig sind:

* Lagerhauser

* Lagerplatze

* Tankstellen

» Schrottplatze

* Vergniigungsstatten

* Bordelle und bordelidhnliche Betriebe

* Einzelhandelsbetriebe

» Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Als hochstzulassiges MaR der baulichen Nutzung und fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen gelten die in
der Nutzungsschablone festgesetzten Werte, soweit sich aus den tibrigen Festsetzungen oder nachrichtlichen
Ubernahmen nichts Anderweitiges ergibt.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKF) darf im eGE1 maximal 0,75 m tber bzw. unter der
Hoéhe von 327.77 m @. NN liegen.

Im eGE1 darf die Oberkante der Gebaude maximal 21,5 m iber der OKF liegen (vgl. Festsetzung 2.2).

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKF) darf im eGE2 maximal 0,75 m Uber bzw. unter der
Héhe von 328.28 m . NN liegen.

Im eGE2 darf die Oberkante der Geb&ude maximal 15,0 m tiber der OKF liegen (vgl. Festsetzung 2.4).

Als Oberkante von Gebauden gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika als Bezugspunkt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO und Art. 6 BayBO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in der
Form festgesetzt, dass die Lange der Baukérper 130 m nicht Gberschreiten darf.

Die Baugrenzen beinhalten grundséatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

In den im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Flachen sind neben Stellplatzen und Zufahrtsanlagen
insbesondere folgende Nebenanlagen zuldssig:

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Energie und Wasser
Fahrrad- und Motorradabstellplétze

Einrichtungen zur Abfallentsorgung

* Lagereinrichtungen fir Winterstreugut

.

Verkehrsflaichen; Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrserschlieung erfolgt ausschlielllich Uber eine Ein- bzw. Ausfahrt von der Stralle ,Zum Flughafen*
(Kreisstralle ERH 3). Weitere dariiberhinausgehende Zufahrten von der Kreisstralle sind nicht zulassig.

Auf den Hans-Ort-Ring sind keine Zufahrten von den eingeschrankten Gewerbegebieten zuldssig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Baugrenze in der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Freihaltegrin® ist fur die
geplante, gebdudeinterne fuRl&ufige Verbindung tber den Hans-Ort-Ring hinweg eine Uberbauung mit einer
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geplante, gebaudeinterne fuBl&ufige Verbindung iiber den Hans-Ort-Ring hinweg eine Uberbauung mit einer
Unterkante von mindestens 8,90 m bis zu einer maximalen Oberkante von 15,25 m ber der Fahrbahnober-
kante des Hans-Ort-Rings zuldssig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

Bei der Planung und Durchfiihrung sind die Mindestabstande und Vorschriften gemalk DVGW-Regelwerk zu
den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sind nur Flachdacher zulassig.

Bei Geb&udeldngen von tGber 30 m hat eine deutliche vertikale oder horizontale Gliederung der Fassade zu
erfolgen. Die Gliederung kann durch Vor- und Riickspriinge, Fassadenbegriinung (mit mindestens 3 m Breite
und Pflanzen entsprechend der Pflanzliste in der Begriindung), durch durchgehende Glaselemente in
Wandhéhe (mit mindestens 1 m Breite) oder durch farbliche Akzentuierungen erfolgen.

Im eGE1 sind Dachaufbauten tber der Decke des obersten Geschosses nur fur die Unterbringung
technischer Anlagen (z.B. luftungstechnische Anlagen, Kihlung, Aufzugsmaschinenrdume) oder deren
Einhausung bis zu einer H6he von maximal 3,50 m {iber der Oberkante Attika zuléssig. Die Anlagen sind
grundsatzlich mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses
einzuriicken. Im Falle einer rundumlaufenden Einhausung der Dachaufbauten muss diese mindestens 1,50 m
von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses eingertickt werden.

Im eGE2 sind Dachaufbauten tiber der Decke des obersten Geschosses bis zu einer H6he von maximal 1,50
m Uber der Oberkante Attika zuldssig. Die Dachaufbauten sind mindestens um das Maf ihrer Héhe von der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses einzuriicken.

Im eGE2 sind die ndrdlichen und 6stlichen Fassadenabschnitte von Gebduden, die keine Fenster, Tore oder
transparenten Bauteile aufweisen, mindestens auf 2/3 ihrer Lange dauerhaft gebdudehoch mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrlinen. Zu detaillierten Vorgaben zur Pflanzintensitat siehe Festsetzung 14.2.

Fassadengestaltung und Dacheindeckung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Als Fassadenmaterialien sind zul&ssig:

* Putz

* Holz

* Aluminium

» Plattenwerkstoffe aus Kunststoff, Metall oder Holz
* Glaselemente

Bei der Auswahl der Fassadenmaterialien ist darauf zu achten, dass bei Materialien keine Blendwirkung fur
angrenzende Nutzungen und Verkehrswege entsteht. Dartiber hinaus muss bei der Fassadengestaltung das
Vogelschlagrisiko durch geeignete MalRnahmen minimiert werden.

Als Aulenputz fur Fassaden sind generell helle und gedeckte Farben zu verwenden. Fiir untergeordnete
Gebaude-/Fassadenteile sowie zur Akzentuierung sind auch dunklere Farben zuldssig.

Bei der Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mindestens um das Maf ihrer Hhe von der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses abzuriicken. Weiterhin darf von diesen Anlagen keine
Blendwirkung zu angrenzenden Stralen oder zu anderen Nutzungen entstehen.

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Einfriedungen sind nur ohne durchlaufenden Sockel zuldssig. Auler Stacheldrahtzaunen, geschlossenen
Sichtschutzelementen, Mauern, Betonwanden und Gabionenw&nden oder —wéllen sind alle Arten von Einfrie-
dungen bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m Uber dem natirlichen Gelénde zulassig.

WGrbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur fiir die in den eingeschrankten Gewerbegebieten vorhandenen
Nutzungen und Betriebe zulassig.



11.2

11.4

11.5

11.6

1.7

12

121

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form und Farbgebung sowie Materialwahl
in das Stralen- und Ortsbild einflgen. Werbung an Fassaden darf die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und missen sich diesen deutlich unterordnen.

Leuchtwerbung an Gebauden oder an Werbepylonen ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter
Werbung zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Eine Blendwirkung von Werbeanlagen auf benachbarte Nutzungen und zu den umlaufenden Verkehrswegen
ist auszuschlieBen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Immissionsschutz — Ldrm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der
.Ingenieurbiro fiir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG*, Nirnberg, Bericht 12900.2 und 12900.7
zugrunde.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer zuldssigen Gerduschemissionen eingeschrankt.
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Uiberschreiten:

Gebiet Schallemissionskontingent gemag DIN 45691
Lex in dB

tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

eGE1 61 39

eGE2 61 39

Fir die auf dem Planblatt dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor | Sektorgrenzen | Zusatzkontingent gem#B DIN 45691
in® Lex.zus in dB
tags
Anfang| Ende | (6.00 ':E}zz.u o . i 9
A 30 140 0 0
B 140 195 4 8
c 195 242 4 8
D 242 270 0 7
E 270 a0 4 10

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
Gaul-Kriiger-Koordinatensystem:
X = 4420700 (Rechtswert) / y = 5493800 (Hochwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

&

g
Zelichenerkldrung
&  Immissionsart

@ Snvens
Sekdorisrung
w— Sekiorgranze

L'00621

D Emiagionskontingent

2
>
Z abejuy



12.1

Die eingeschrankten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer zulassigen Gerauschemissionen eingeschrankt.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Uiberschreiten:

Gebijet Schallemissionskontingent gemégR DIN 45691
Lex in dB

tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

eGE1 61 39

eGE2 61 39

Fir die auf dem Planblatt dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor | Sektorgrenzen | Zusatzkontingent gem&R DIN 45691
in® Le.zus in dB
tags
Anfang| Ende | (6.00 llj::‘s,zzm (2208 e e
7 ] ;
A 30 140 0 0
B 140 195 El 8
c 195 242 4 8
D 242 270 0 7
E 270 30 4 10

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
Gaul-Krliger-Koordinatensystem:
x = 4420700 (Rechtswert) / y = 5493800 (Hochwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 80° / Stiden 180° / Westen 270°

: : : : H 4
mml Zeichenerkldrung g
T : } L2 o immissionsort v

pgpmes
Bezugsfidche
Emissionskontingent
pesreq, pasaed
2
g
&
o mut:h | Lage der Bezugsfiichen : _El_.
R e ! Sektorierung fir Zusatzkontingente I L)
a i I s :

Das Zusatzkontingent Leczs ist als konstanter Wert fir den gesamten Sektorwinkel anzusetzen. Die zuldssige
Gesamtemission errechnet sich aus der Summe des Schallemissionskontingentes Lex und des Zusatzkontin-
gentes Lecas im jeweiligen Sektor. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex: durch Lexs + Leczusxzu
ersetzen ist.

12,2 Zur Abwehr erhdhter Verkehrsgerduschimmissionen sind geeignete und ausreichende Vorkehrungen fiir den

Schallschutz zu treffen (z.B. schalltechnisch glinstige Anordnung von ruhebedirftigen Raumen, Einbau von
Fenstern und Tren mit erhéhter Luftschalldammung). Die MalRnahmen miissen an den Fassadenab-
schnitten, die in der Planzeichnung als Larmpegelbereich IV und Larmpegelbereich V markiert sind, die in der
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Das Zusatzkontingent Lexaxs ist als konstanter Wert fur den gesamten Sektorwinkel anzusetzen. Die zulassige
Gesamtemission errechnet sich aus der Summe des Schallemissionskontingentes Lex und des Zusatzkontin-
gentes Lexas im jeweiligen Sektor. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex: + Lexzuskzu
ersetzen ist.

12.2  Zur Abwehr erhéhter Verkehrsgerduschimmissionen sind geeignete und ausreichende VVorkehrungen fiir den

13
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14.1

Schallschutz zu treffen (z.B. schalltechnisch giinstige Anordnung von ruhebedurftigen Rdumen, Einbau von
Fenstern und Tren mit erhéhter Luftschallddmmung). Die MalBnahmen miissen an den Fassadenab-
schnitten, die in der Planzeichnung als Larmpegelbereich IV und Larmpegelbereich V markiert sind, die in der
folgenden Tabelle genannten Schallddmmmale gemak DIN 4109:1989-11 gewahrleisten:

Lérmpegelbereich Erforderliches resultierendes SchalldémmmaB
gemdB DIN 4109:1989-11 gemdR Tabelle 8, Spalte 5 der DIN 4109:1989-11
R'w,res in dB
w 35
v 40

Immissionsschutz — Luftreinhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, Klér- und Industriegasen gem.
§ 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizél
EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feuerungsanlagen ausgeschlossen.

Stuckiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und Gase der
&ffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 (1. BImSchV) sind als Brennstoff zuldssig.

Griinordnung und Ausgleichsflichen / -maBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen

Samtliche Flachen aulerhalb von Gebduden, Nebengebduden und Nebenanlagen sowie Zufahrten,
FuBwegen, Abfallsammelplatzen, Stellplatzen und Aufenthaltsbereichen mit Platzcharakter sind gartnerisch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Far samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind heimische, standortgerechte Gehélz-
arten geman Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Fir die Pflanzungen sind mindestens die folgen-
den Pflanzqualitdten zu verwenden:

» Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei Wuchsklasse |, Stammumfang
16-18 cm bei Wuchsklasse II;

» Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm (auler niedrigwiichsige Straucher laut Pflanzliste in der
Begriindung).

Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend der Pflanzliste in der Begriindung nachzupflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen in der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Ortsrand-
eingriinung (Baumhecke) sind standortgebunden; die Pflanzung ist hier durch Strauchunterpflanzung blick-
dicht auszubilden. Strauchpflanzungen in der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriin-
ung sind als mindestens zweireihige Hecke aus Strauchern (Pflanzreihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in
der Reihe 1,0 m) auszubilden,

Alle anderen zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind in der Lage nicht fest, die zeichnerisch festge-
setzte Stickzahl in jeder Grinflache mit einheitlicher Zweckbestimmung ist jedoch bindend.
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Zusatzliche Gehdélzpflanzungen sind in den privaten Grunflachen, auler im Bereich des Bauverbots entlang
des Hans-Ort-Rings, grundsatzlich méglich.

Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Bereiche der privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Orts-
randeingriinung und Freihaltegriin sind als standortgerechte, artenreiche extensive Wiesen oder Gras- und
Krautsdume auszubilden. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche der privaten Griinflichen mit Zweck-
bestimmung Aufenthaltsgriin sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Fassadenbegriinung

Pflanzbeete fuir Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung (vgl. insbesondere Festsetzung 8.2 und
8.5) mussen mindestens 0,5 m? grof und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss
mindestens 1,0 m* betragen. Es ist zuldssig, maximal die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchldssigem
Pflaster zu befestigen. Die Fassadenbegrinungen sind dauerhaft zu unterhaiten.

Gestaltung von Stellplatzen

Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter

versickerungsfahigen Beldgen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflichenwasser méglich ist.
Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von Stellplatz-
anlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009.

Artenschutz: Vermeidungsmaflnahmen und Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Um Lebensrdume der Feldlerche als Ersatz fiir ein die Planung verloren gehendes Bruthabitat zu entwickeln,
ist die folgende CEF-Malinahme durchzufiihren:

Anlage eines Brache- bzw. Krautstreifens innerhalb der offenen landwirtschaftlich genutzten Flur, mindestens
an einer Seite angrenzend an Ackerflache (FlachengréRe mindestens 0,5 x 220 m oder 1 m x 110 m): keine
Ansaat; einschirige Mahd mit Mahgutabfuhr (im Herbst); alternativ Fldchenumbruch alle 2 Jahre einmal.

Ausgleichsmaltnahmen

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs sind Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Geltungsbereichs
mit einer anrechenbaren Flachengréf3e von 15.555 m? zuzuordnen.

Textliche Kennzeichnungen

Werden beim Bau hohe Grundwasserstande vorgefunden, sind die Keller der Gebdude wasserdicht (z. B. als
,weille Wannen") herzustellen.

Vv

Textliche Hinweise

Externe Ausgleichsfldchen (Zuordnung)

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereichs auf einer Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 391, Gemarkung GroRlellenfeld, Gemeinde Arberg,
zugeordnet,

Die Flachengréfle der zugeordneten Ausgleichsflachen betragt insgesamt 15.555 m?; diese Flache wird
zu 100% als Ausgleichsflache angerechnet.

Die Entwicklungsziele fur diese Flache sind:

» Extensivgriinland (zweischtrige Mahd nach dem 15. Juni mit M&hgutabfuhr, ggf. extensive Beweidung
zwischen 15. Juli und 30. September),

» Altgrasstreifen / Heckenkrautsaum: ein Mahgang alle 2 Jahre, jeweils ein Drittel der Gesamtflache.

Die Ausgleichsmalnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
detailliert beschrieben.
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Immissionsschutz

Im Bebauungsplan wurden Schallemissionskontingente festgesetzt, welche im Beurteilungszeitraum
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) geringfligig tber und im Beurteilungszeitraum nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
erheblich unter dem Anhaltswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung von
L“W = 60 dB(A) liegen. Durch die festgesetzten richtungsabhangigen Zusatzkontingente ergeben sich
gréRere Spielraume filr in stidliche, westliche und nérdliche Richtung abgestrahite Gerdusche.

Ob die ermittelten Emissionskontingente fiir Betriebe mit nachtlichen Gerduschimmissionen (z.B.
Nachtanlieferungen, etc.) ausreichen, ist im Einzelfall zu prufen. Fur derartige Betriebe werden
schalltechnische Voruntersuchungen zur Standortpriifung sowie eine schalltechnische Begleitung der
Planungsphase empfohlen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV
abzustimmen.

Ermittlung der KFZ-Stellplétze

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und ber deren Ausfilhrung gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2008.

Energie

Regenerative Energienutzung wird empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmaRnahmen) unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu benachrichtigen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt
einen Benutzungstatbestande nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art.
70 a BayWG.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig.

Geplante Baumpfianzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ilber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
zu beachten.

Bodendenkmaéler / Bodenfunde

Archdologische Bodenfunde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Bodenarbeiten

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des
Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sind
dabei zu beachten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen (z.B. Staub,
Geruch) sind im gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfiihrungsvorschriften im Sinne einer
geordneten landwirtschaftlichen Nutzung von den Grundstiickseigentimern und -nutzern als Bestand zu
dulden.



Satzung
fur den Bebauungsplan
Nr. 65 "Puma - Erweiterung nérdliche Hans-Ort-Ring"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldsst aufgrund

- §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2015

- Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998, zuletzt gedndert vom 22. Dezember 2015

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 11. Juni
2013

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert durch Verordnung vom 31. August 2015

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Februar 2011 zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 16 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.
Dezember 2015

fur den Bebauungsplan Nr. 65 ,Puma — Erweiterung nérdlich Hans-Ort-Ring" in der Fassung vom 8.
Februar 2016 folgende Satzung

§1

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Puma — Erweiterung nérdlich Hans-Ort-Ring" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Puma — Erweiterung nérdlich Hans-Ort-Ring" besteht aus dem Planblatt mit
einem Textteil und &rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften — wird mit
der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer auf dem
Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.




Verfahrensvermerke

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Puma - Erweiterung nérdlich Hans-Ort-Ring" wurde in der Sitzung
des Stadtrates vom 16.07.2015 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung hat in der Zeit vom 24.07.2015 bis einschlielich 14.08.2015 stattgefunden.

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2015 gemah
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 21.08.2015 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.11.2015 bis einschlieflich
14.12.2015 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 05.11.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2015 von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 05.11.2015 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2016 den Bebauungsplans Nr. 65
.Puma - Erweiterung nérdlich Hans-Ort-Ring" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den 02.03.2046

Dr. German ker :
Erster Birgermeister TR LG

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr.6S . . . . wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.7Z_vom
21_3_ cAC_ gemal § 10 Abs 3 BauGB in Kraft gesetzt.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

24.032.2c46

Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker |
Erster Burgermeister e A
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