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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Die Firma Puma beabsichtigt, ihr Headquarter am Hans-Ort-Ring zu erweitern. Die Planung
beinhaltet die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit der Errichtung eines
an die bestehende Bebauung angepassten Blrogebaudes, welches durch eine Briicke Uber
den Hans-Ort-Ring mit dem bestehenden Gebaude verbunden werden soll. Weiterhin sind
im Westen und Osten des Planungsgebietes multifunktionale Grunflachen (Erholung/ Sport,
Eingruinung) mit Pflanzung einzelner Laubbaume vorgesehen. Im Norden ist die Eingrinung
des Baugebietes mit heimischen Laubgehélzen geplant.

Der Inhalt und die Ziele des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan sind in der
Begriindung ausfiihrlich beschrieben.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Das Gewerbegebiet im Geltungsbereich wird aufgrund des Ausschlusses bestimmter Nut-
zungen sowie durch immissionsschutzrechtliche Vorgaben als sogenanntes eingeschranktes
Gewerbegebiet (eGE) gemal? § 8 BauNVO festgesetzt. Mit dem Ausschluss gewisser Nut-
zungsarten reagiert die Stadt Herzogenaurach auf die besonderen raumlichen Gegebenhei-
ten mit der direkten Nachbarschaft zur Wohnnutzung (Larmemissionen) sowie der sensiblen
Lage am Ortsrand (Landschaftsbild).

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,8, die festgesetzte Geschossflachenzahl
(GF2) bei 1,8.

Durch die Gliederung in eGE 1 und eGE 2 soll verbindlich geregelt werden, dass bauliche
Anlagen im 6stlichen Bereich (eGE 2) mit geringerer Héhe zulassig sind als im eGE1. Diese
Festsetzung erfolgt, da Ostlich das Wohngebiet angrenzt und hier keine Bedrangungswirkung
durch hohe Gebaude im Gewerbegebiet entstehen soll. Dabei wurde fir das eGE1 eine ma-
ximale Oberkante der Geb&ude von 21,5 m und fir das eGE2 eine maximale Oberkante der
Gebaude von 15 m vorgesehen.

Im eGE sind in Anlehnung an den sidlich gelegenen Firmenstandort Baukorper mit einer
Gesamtlange von bis zu 130 m zulassig. Bei Gebaudelangen von tber 30m hat eine deutli-
che vertikale Gliederung in Fassadenabschnitte zu erfolgen. Mit dieser Festsetzung soll er-
reicht werden, dass lange Fassadenfronten stadtebaulich nicht zu dominant werden und das
Ortshild negativ beeintrachtigen.

Nebenanlagen sind in den im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Flachen (,Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze einschlief3lich Zufahrtsanlagen®) zulassig.
Hierdurch soll zur Wahrung des Ortsbildes insbesondere sichergestellt werden, dass im Su-
den entlang des Hans-Ort-Rings keine Stellplatze direkt am Rand des Gewerbegebietes
hergestellt werden.

Die Art und HOhe der Dachaufbauten sowie deren Abstand von der Auf3enkante des darun-
ter liegenden Geschosses werden durch entsprechende Festsetzungen so beschréankt, dass
diese Aufbauten nicht als optisch stérend empfunden werden.

Durch die Festsetzungen werden bestimmte Arten von Einfriedungen ausgeschlossen, die
stadtebaulich aufgrund der Lage des Gewerbestandortes am Ortseingang sowie der angren-
zenden Nutzungen nicht vertraglich sind. Hierzu z&hlen Stacheldrahtzaune, geschlossene
Sichtschutzelemente, Mauern und Betonwande. Dariiber hinaus durfen die Einfriedungen
eine maximale H6he von 2,50 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GrofRe, Form und Farbgebung
sowie Materialwahl in das Stral3en- und Ortsbild einfiigen.
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Verkehrlich angebunden wird das Plangebiet Gber die Strale ,Zum Flughafen® in etwa auf
Hohe der ZeppelinstraBe. Das Plangebiet ist im Nordwesten an das regionale Fufl3- und
Radwegenetz angebunden, welches nach Suden die Stadtmitte von Herzogenaurach und
die verschiedenen hier gelegenen Wohnquartiere und nach Osten hin die freie Landschaft
anbindet. Uber eine Bushaltestelle westlich des Plangebietes ist dieses an den regionalen
Nahverkehr und (tUber den Erlanger Hauptbahnhof) an den Uberregionalen Bahnverkehr an-
geschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt Uber das kommunale Ver- und Entsor-
gungsnetz. Naheres dazu ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu regeln. Grundsétzlich
ist die Anbindung an das Fernwarmenetz moglich. Die Abwasserbeseitigung im eGE wird im
Trennsystem abgewickelt. Schmutz- und Regenwasser werden getrennt gesammelt. Das
Schmutzwasser wird Uber die Erweiterung des vorhandenen Abwasserkanalnetzes dem Ab-
wassersystem zugefuhrt. Das Regenwasser soll auf dem Grundstiick gesammelt und an-
schlieRend gedrosselt iiber Regenwasserkandle der Aurach zugeleitet werden.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer zuldssigen Gerdusch-
emissionen eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréau-
sche die die zulassigen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Zur Abwehr erhohter Verkehrsgerauschimmissionen sind geeignete und ausreichende Vor-
kehrungen fir den Schallschutz zu treffen (z.B. Festsetzung von Larmpegelbereichen).

Um der Erfordernis nach Klimaschutz gem. BauGB §1a Abs. 5 Rechnung zu tragen, wird die
Nutzung der Dach- und Fassadenflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnen-
energie mit Hilfe von Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen empfohlen.

Im Baugebiet sind gewisse feste, fliissige und gasférmige Brennstoffe zum Schutz von Luft
und Klima ausgeschlossen.

Das geplante eGE ist laut Bebauungs- und Grinordnungsplan durch Anpflanzung von heimi-
schen und standortgerechten Baumen der Wuchsklasse 1l (gemal Pflanzenliste, vgl. Kap.
4.3 der Begrindung zum BBP) in den KFZ-Stellplatzbereichen, durch eine zusatzliche
Durchgriinung der Stellplatzanlagen (gemafd Stellplatzsatzung Stadt Herzogenaurach) und
durch Anpflanzung heimischer und standortgerechter Baumarten der Wuchsklasse | (gemani
Pflanzenliste, vgl. Kap. 4.3 der Begrindung zum BBP) in den privaten Grinflachen zu
durchgriinen. Im Norden des Geltungsbereiches ist eine Randeingriinung der Bauflache mit
einer Baumhecke aus heimischen Strauchern und Baumen der Wuchsklasse | vorgesehen,
wobei die Baume im Bereich der Baufenster sehr dicht stehen, um die relativ hohen Baukor-
per zur offenen Feldflur und zum Ful3- und Radweg hin einzugriinen. AuRerhalb der Geholz-
pflanzungen sollen standortgerechte, artenreiche extensive Wiesen oder Gras- und Kraut-
sdume sowie (in den als Aufenthaltsbereiche fur Mitarbeiter vorgesehenen Grunflachen) Ra-
senflachen (Landschaftsrasen) entstehen.

Fur die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden externe Ausgleichsmal3-
nahmen auf einer anrechenbaren Gesamtflache von 15.555 m? erbracht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Das Planungsgebiet liegt gegentiber des bestehenden Puma Headquarter-Gebaudes nérd-
lich des Hans-Ort-Ringes. Im Westen grenzt es an die KreisstralRe ERH 3 ,Zum Flughafen®,
im Osten schlieRen die Wohngebiete des Ortsteiles Herzo Base an. Das Baugebiet umfasst
die Flurstiicke 947, 947/1 (TF) und 947/2 (TF) der Gemarkung Herzogenaurach und das
Flurstiick 211 der Gemarkung Niederndorf.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha. Die erforderliche Ausgleichsfla-
che hat eine Gesamtgrof3e von 15.555 m2 und wird extern auf einer Teilfliche der Fl. Nr.
391, Gemarkung Grof3lellenfeld, umgesetzt.
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2 Methodik der Umweltprifung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Untersuchung der Umwelterheblichkeit bezieht sich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans und umweltrelevante Nahbereiche. Es werden die
Schutzgiter Mensch (Erholungseignung, Larm), Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden, Kli-
ma/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter entsprechend ihrer Bedeutung und
Funktion beschrieben und in Bezug auf die umweltrelevanten Auswirkungen der angestreb-
ten Entwicklung untersucht.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise zur Zusammenstel-
lung der Untersuchungen

Der vorliegende Umweltbericht hat v.a. Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan (Entwurfsstand) und die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im
Juni 2015 vor Ort durchgefuhrte Bestandsaufnahme zur Grundlage.

Parallel zu friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 30.07.2015 ein Sco-
pingtermin mit Teilnehmern der verschiedenen Fachbereiche durchgefluihrt. Ziel war hierbei,
die Rahmenbedingungen und Vorgaben fiir die Planung und die notwendigen Fachgutachten
/ Untersuchungen zu ermitteln. Die dabei erorterten Stellungnahmen wurden — ebenso wie
die Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren - im Umweltbericht zum
Entwurf berticksichtigt und bilden die Grundlage fur die endgiltige Festlegung von Detail-
scharfe und Umfang der Umweltpriifung. Die im Laufe des weiteren Verfahrens eingehenden
Stellungnahmen werden (soweit relevant) in den Umweltbericht eingearbeitet und in ihren
Konsequenzen fur die Umwelterheblichkeit gewurdigt.

Es werden die zu erwartenden Veranderungen in Quantitat und Qualitat der Schutzguter -
soweit erfassbar - beschrieben und die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in
einfacher Form dargestellt. Zur Feststellung der Qualitat der Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere wurden die spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit faunistischen Kartierungen
(BFOS Biro fur 6kologische Studien, 2015), die amtliche Biotopkartierung Bayern und die
Artenschutzkartierung herangezogen. Weiterhin wurden das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm und die FIS-Natur-Datenbank des bayerischen Landesamtes fir Umwelt ausgewer-
tet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser liegt ein Geotechnischer Bericht nach DIN
4020 des Buros Schulze & Lang (Oktober 2015) vor. Fiur den vorliegenden Umweltbericht
wurden aul3erdem folgende Unterlagen bertiicksichtigt:
e Statusbericht GEV 09A2-5 zum Stand der Altlastenflachen im 6stlich angrenzenden
Baugebiet (GeoCon GmbH, 2009),
e Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt fur
Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999),
e Bodenschatzungskarte 1:25.000 und Geologische Karte (www.bis.bayern.de).
e Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (digitale Daten, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
2015)

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung“(Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Geologisches Landesamt, 2003)
herangezogen.

Die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes erfolgte per Augenschein, die Aussagen
zum Schutzgut Klima/Luft nach dem Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 65 (Dr. Brenner In-
genieurgesellschaft mbH, 2015) und allgemeinen fachlichen Beurteilungskriterien.

Die Informationen zum Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit) stammen aus der schall-
immissionsschutztechnischen Untersuchung zur Bauleitplanung (BlUro Sorge, 2015), dem
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Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 65 (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, 2015), dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach und aus Daten der Stadtverwal-
tung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachguter wurden die Daten des Denkmalviewers
Bayern (unter www.bayernatlas.de) ausgewertet.

3 Planerische Vorgaben und deren Berticksichtigung

3.1 Aussagen aus der Regionalplanung und dem Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP)

In Karte 3 Landschaft und Erholung des Regionalplans der Industrieregion Westmittelfranken
(RP 7) werden fiir den Geltungsbereich keine Aussagen getroffen.

Auszug aus dem Regionalplan (RP 7) Industrieregion Westmittelfranken, Karte 3, Stand 19.04.2010

Auch das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm) fiir den Landkreis Erlangen-Hdchstadt
macht in seinen Zielkarten fir den Geltungsbereich und dessen nahere Umgebung keine
Aussagen.

Landschaftsplanung Klebe Seite 6
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3.2 Aussagen aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan

r SR .‘ ¥ ! /
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den Grof3teil des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft (Acker) dar.
Im Osten der Fl. Nr. 947 ist eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Ausgleichs- und Ersatzflache, geplant)
dargestellt. Aktuell wird dieser Bereich jedoch als Acker genutzt. Es handelt sich hier um ei-
nen Ausgleichsflachenvorschlag auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, der bisher
weder umgesetzt noch einem konkreten Eingriff zugeordnet ist. Im Stden aufRerhalb des
Geltungsbereiches ist angrenzend zur StralRenverkehrsflache (Hans-Ort-Ring) eine lineare
Flache mit der Signatur Brache, Altgrasflur, Raine dargestellt. Im Sidosten sind weitere
Brach- und Gehdlzbereiche als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Ausgleichs- und Ersatzflachen, geplant)
aullerhalb des Geltungsbereiches dargestellt. Am westlichen Rand (ebenfalls auf3erhalb des
Geltungsbereiches) sind ein Ful3- und Radweg sowie die geplante Trasse der so genannten
Stadt-Umland-Bahn dargestellt. Des Weiteren ist zwischen Fl. Nr. 947 und FI. Nr. 211 ein
wichtiger geplanter Rad- und Fu3weg verzeichnet.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des B-Plans geéandert (Ausweisung
als Gewerbliche Bauflache mit randlichen Grunflachen; Naheres s. Begriindung zur FNP/LP-
Anderung). Somit sind die Festsetzungen des B-Plans als aus dem FNP entwickelt zu be-
trachten.
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4 Beschreibung der Schutzguter und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch die BaumalRnahme

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich ist Flattergras-Buchenwald. Real
handelt es sich beim uberplanten Bereich hauptsachlich um intensiv genutzte Acker. Dem-
entsprechend ist die Biodiversitat &uf3erst gering. Am westlichen Rand des Geltungsberei-
ches wird die Ackerflache von einem 0,5 m bis 1,5 m breiten Ackerrandstreifen aus ver-
schiedenen Grasern und Kréutern (z.B. Esparsetten, Kornblumen) gesaumt. Daran schlief3t
ein geschotterter bzw. asphaltierter Wirtschaftsweg an. Im Zentrum der Ackerflache verlauft
in West-Ost-Richtung ein ca. 0,5 m breiter Brachestreifen mit identischem Vegetationsbe-
stand. Im Osten grenzt ein ca. 4 m breiter Grinweg mit entsprechender Gras/ Krautvegetati-
on an den Geltungsbereich an. Die Gras-/ Krautflur setzt sich in dstlicher Richtung bis zu
aufgeschitteten Erdmieten fort (teilweise fertiggestellter Larmschutzwall fir das benachbarte
Wohnbaugebiet). In siiddstlicher Richtung in ca. 20 m Entfernung zum Geltungsbereich be-
findet sich ein groRes Feldgehtlz aus heimischen Laubgehotlzen wie Schlehe, Salweide,
Feldahorn, etc., welches sich bis zum Hans-Ort-Ring fortsetzt. Im Siden wird die Ackerfla-
che ebenfalls durch eine aul3erhalb des Geltungsbereiches liegende Gras-/ Krautflur mit ei-
ner linearen Geholzstruktur aus Feldahorn, Wildrosen und Kirschen begrenzt.

Im Nordwesten des Planungsgebietes im Bereich der geplanten Zufahrt zur Ortsstral3e Zum
Flughafen steht eine Baumreihe aus jlingeren Linden als Stralenbegleitgrin. Im Rahmen
der Baufeldraumung werden voraussichtlich 3 dieser Linden gefallt.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Vorkommen geschitzter oder besonders
wertvoller Arten im Geltungsbereich vermerkt. Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (BFOS, 2015) wurden faunistische Kartierungen hinsichtlich offenlandbriten-
der Vogelarten durchgefuhrt. Dabei wurde ein Brutstandort der Feldlerche (Vogelart nach
Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie) im von West nach Ost verlaufenden Ackerrain im Zent-
rum der Ackerflache gefunden. Entlang der Getreidefelder und zwischen ihnen kommt die
Kornblume (Centaurea cyanus) haufig vor, die auf der Vorwarnliste zur Roten Liste Bayern
gefiuhrt ist. Diese Art ist nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten und somit nicht saP-
relevant. Vorkommen weiterer saP-relevanter Tier- und Pflanzenarten (aul3er der Feldlerche)
konnten im Planungsraum trotz dreier Begehungen und gezielter Suche (insbesondere nach
der Zauneidechse) nicht ermittelt werden und sind aufgrund Vegetation, Nutzung und Raum-
struktur der Planungsflache auch nicht zu erwarten. Fir sonstige seltene oder saP - relevan-
te Tier- und Pflanzenarten bietet die Planungsflache kein Habitatpotenzial.

Die floristische und faunistische Ausstattung des Geltungsbereiches ist insgesamt auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen, allerdings ist das
Brutvorkommen der Feldlerche von hoher Bedeutung fiur den Artenschutz. Wenn die Bau-
feldraumung aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten durchgefiihrt wird und die in Kap. 7.3
sowie in der o.g. saP und in Kap. 4.2.13 der Begrindung zum BBP beschriebenen CEF -
MaRnahmen durchgefiihrt werden, sind saP - relevante ,Fortpflanzungsstatten“ von Vogelar-
ten (hier: Feldlerche) im Sinne des speziellen Artenschutzrechts nicht betroffen und das
Schédigungs-, Stérungs- und Totungsverbot nicht einschlagig. Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna sind dann nicht zu beflrchten.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist insgesamt als weniger erheblich einzu-
stufen.

Die Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung missen jedoch abgemil-
dert bzw. kompensiert werden. Dazu sind VerringerungsmafRnahmen wie die Eingriinung des
Baugebietes, die Neupflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze im Parkplatzbe-
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reich, die Anlage groRzlgiger Grinflachen um das Gewerbegebiet herum sowie Aus-
gleichsmalinahmen auf einer extern zugeordneten Flache vorgesehen.

4.2 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung stehen gemaf geologischer Karte Bay-
ern (M 1:25.000) Schichten des Mittleren Keupers an (hier: fein- bis grobkorniger, braunlicher
bis gringrauer Unterer Burgsandstein). Der Burgsandstein ist mit Zwischenlettenschichten
durchsetzt und wird nach unten hin von einer Basislettenschicht begrenzt. Laut der Uber-
sichtsbodenkarte (1:25.000) haben sich entsprechend den unterschiedlichen sandigen oder
lehmigen Ausgangssubstraten auf den Keupersanden Braunerden und Podsolbraunerden
entwickelt. In den lehmigen Muldenlagen und im Bereich der Basisletten sind Parabrauner-
den und Pseudogleye bzw. schwach pseudovergleyte Braunerden zu finden.

geologische Karte M 1:25.000 (aus BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.): Bodeninformationssystem Bayern)

D Talfiillung
:l L8B und LaBlehm

{ Oberterrasse

[ oschitien im Biasensana
- Unterer Burgsandstein, Basis|
- Unterer Burgsandstein
- Coburger Sandstein
- Blasensandstein

Die Bodenschatzungskarte (M 1:25.000) zeigt fir den Hauptteil des Geltungsbereiches san-
dige Lehme bzw. lehmige Tone, die Verwitterungsbdden mit Ackerstandorten von mittlerer
Qualitat hervorbringen.

Bodenschatzungskarte (aus BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.): Bodeninformationssystem Bayern)

In der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt
fur Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999) wird der Geltungsbereich als Ackerstandort der Ka-
tegorie h 3.1 v eingestuft. Dieser Standort ermdglicht zwar einen intensiven und vielseitigen
Ackerbau, aufgrund der Boden- und Klimaverhéltnisse ist aber keine anspruchsvolle
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Ackernutzung zu erwarten. Dies geht auch aus der Ertragsklasse hervor, die mit Stufe 3 als
mittelmafig einzustufen ist. Die Gefallestufe 1 (<12%) ist flr den Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen optimal. In der Wertung wurde der Geltungsbereich als v = landwirtschaftliche
Flache mit glinstigen Erzeugungsbedingungen bewertet.

Laut dem vorliegenden geotechnischen Bericht (Schulze & Lang, 2015) stehen im Geltungs-
bereich zunachst humoser Oberboden in einer Machtigkeit zwischen 0,2 m bis 0,7 m an. Un-
terhalb der humosen Deckschicht wurden in allen Bohrungen tberwiegend bindige, teilweise
schwach bindige Erdstoffe aufgeschlossen. Hierbei handelt es sich um halbfeste nach der
Tiefe feste Schluff/ Tonschichten mit unterschiedlichem Sandanteil (2,7 m bis 3,7 m u. OK
Gel.), teilweise wurden auch stark schluffig/ tonige Sande in unterschiedlicher Mé&chtigkeit in
diesen bindigen Ablagerungen erbohrt. Die Wassergehalte in den bindigen Bodenschichten
nahmen nach der Tiefe ab, die Konsistenz zu und diese Sedimente gingen in muirben
Schluffstein/ Tonstein Uber. Bei den Bohrungen (bis 12,7 m u. OK) wurden die Schluffsteine/
Tonsteine im oberflachennahen Bereich durchfahren und darunter murbe und mittelharte,
teilweise harte Sandsteine und Tonmergelsteine aufgeschlossen. Bei der organoleptischen
Untersuchung konnten keine signifikanten Hinweise auf mdgliche Kontaminationen mit um-
weltrelevanten Schadstoffen festgestellt werden.

Im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
einzelnen Bodenfunktionen verankert. Das BBodSchG formuliert die Bodenfunktionen sehr
umfassend und allgemein und behandelt nattrliche Bodenfunktionen und bodenzerstérende
Nutzungsfunktionen in gleicher Weise. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes kénnen
jedoch nur Bodenfunktionen bewertet werden, die keinen bodenzerstérenden Charakter ha-
ben und deren Funktionserfiillung anhand bodenkundlicher Eigenschaften bewertet werden
kann. Dies sind die natirlichen Bodenfunktionen, die Archivfunktion und die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzungsfunktion. Im Folgenden werden die Bodenfunktionen gemar dem
Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® (Bayer. Geologisches Landesamt, Landes-
amt fir Umweltschutz, 2003) bewertet.

Die potenzielle Lebensraumfunktion (Bodenteilfunktion der nattrlichen Bodenfunktionen) der
Bdden im Geltungsbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der po-
tenziellen natdrlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des flachen Reliefs, der geringen
Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des Standortes in die Wertklasse 2
(bayernweit potenziell haufig) gemalfd Tabelle 1I/3 des o.g. Leitfadens einzuordnen. Das Re-
tentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen und das Rickhaltevermogen
des Bodens fur Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der natirlichen Bodenfunktionen) ist
gemal Tabellen 11/5 und 11/13 in die Wertklasse 3 einzuordnen.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Bdden ist gemal? Boden-
schatzungskarte und LSK (s.0.) von mittlerer Wertigkeit und gemaf Tabelle 11/17 in die Wert-
klasse 3 einzuordnen.

Da die Boden im Geltungsbereich regional und tberregional weit verbreitet sind, haben sie
hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine besondere Be-
deutung.

Zusammenfassend ergibt sich fur die Bodenfunktionen ein mittlerer Gesamtwert bzw. eine
mittlere Schutzwiirdigkeit des Standortes.

Gemal dem Statusbericht GEV 09A2-5 zum Stand der Altlastenflachen fur das benachbarte
Baugebiet Herzo-Base (GeoCon GmbH, 2009) wurde bei orientierenden Untersuchungen
auf dem angrenzenden Baugelédnde das westliche Ende der ehemaligen Landebahn des
friheren Fliegerhorstes Herzo-Base aufgefunden. Die aufgefundenen Reste bestanden im
Wesentlichen aus Ziegelschutt mit stark PAK-haltigen Teeranhaftungen. Die Altlast wurde in
den Jahren 2002 und 2003 saniert. Fur den Geltungsbereich ist bislang nur eine landwirt-
schaftliche (keine militdrische) Vornutzung bekannt; gemanR den Ergebnissen des Scoping-
termins sind daher keine Untersuchungen bzgl. Altlasten erforderlich. Bei entsprechenden
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Auffalligkeiten hinsichtlich etwaiger Bodenbelastungen sind die zustandigen Behdrden, das
Landratsamt Erlangen-Hochstadt sowie das Wasserwirtschaftsamt umgehend zu benach-
richtigen.

Die geplante Bebauung verursacht eine unwiderrufliche Flachenversiegelung, die aufgrund
der Grundflachenzahl 0,8 im eGE relativ grof3 ist. Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion
des Bodens beeintrachtigt und der Boden langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit der Boden ist jedoch mittelmafig (s.o.). Im Be-
reich der externen Ausgleichsflache werden zwar auch landwirtschaftlich interessante Bdden
einer anderen Nutzung herangezogen, ein Konflikt mit agrarstrukturellen Belangen und damit
mit § 15 Abs. 3 BNatSchG ist jedoch nicht gegeben, da die AusgleichsmalRhahmen vom be-
wirtschaftenden Landwirt und Flacheneigentiimer bereits umgesetzt wurden - mit dem expli-
ziten Ziel einer Verwendung bzw. Vermarktung als Ausgleichsflache.

AulRRerdem fuihren die BaumalRnahmen zu einer irreversiblen Veranderung der derzeitigen
Bodenzusammensetzung und der gewachsenen Bodenprofile (Abgrabung, Aufschittung).
Aufgrund der vorhandenen Bodenzusammensetzung ist eine Versickerung von Regenwas-
serabflissen im eGE nicht mdglich.

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden
Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche eine Anlei-
tung zum sachgemafien Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales
geben, empfohlen.

Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen auf Stellplatzen und die Anlage
von grof3zugigen Grinflachen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden verringert. Aufgrund
der grof¥flachigen Versiegelung und der damit einhergehenden Reduktion der Bodenfunktio-
nen ist der Eingriff jedoch insgesamt als sehr erheblich einzustufen.

4.3 Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung nicht vor-
handen. Stillgewasser, FlieRgewdadsser oder temporar wasserfihrende Graben existieren
ebenfalls nicht. Daher sind von der Planung auch keine faktischen oder festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.

Laut dem geotechnischen Bericht (Schulze & Lang, 2015) wurde Grundwasser in einer Tiefe
von 4,85 m u. GOK eingemessen, jedoch sind die anstehenden bindigen Bodenschichten
nur sehr gering wasserdurchléassig und gelten als Wasserstauer. Zum Teil wurde bei Boh-
rungen starker Grundwasserdrang festgestellt. Der Grundwasserandrang erfolgt tber Kliften
und Spalten im Sandstein, wobei in den Bohrkernen keine wasserfilhrenden Klifte festge-
stellt werden konnten.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser von der Planung betroffen. Generell ist
von einer Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung und einer deutlichen Verstérkung
des oberflachlichen Abflusses durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende
Flachenversiegelung auszugehen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt tGber die Erweiterung des im Umfeld vorhande-
nen Trennkanalsystems. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird in einer unterirdi-
schen Regenwasserzisterne und einem unterirdischen Regenrickhaltebecken gesammelt,
gepuffert nach Sidosten Uber eine neu zu errichtende Zuleitung zum vorhandenen Regen-
wasser- Kanalnetz und weiter tiber den Lohhofgraben in die Aurach geleitet werden. Zusétz-
lich zur unterirdischen Regenriickhaltung sind oberirdische Rasenmulden im Westen und
Siuden des Baugebietes geplant. Die Rasenmulden miinden ebenfalls in die unterirdische
Regenwasserzisterne bzw. Regenriickhaltebecken. Hierfiir ist im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung eine Berechnung zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit erforderlich. Eine
Versickerung von Regenwasserabflissen ist im eGE nicht moglich (s.0.).
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Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen auf Stellplatzen sowie der Regen-
rickhaltung werden die negativen Auswirkungen des Eingriffs verringert. Aufgrund der hohen
Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung bzw. des Wasserdargebotspotenzials (Féhigkeit des Landschaftshaushaltes, wirt-
schaftlich verwertbares Grund- und Oberflachenwasser bereitzustellen) und der Reduzierung
des Puffers gegen Stoffeintrdge sowie der Verringerung des Wasserrickhaltes sind die Ein-
griffe bzgl. des Schutzgutes Wasser jedoch als erheblich einzustufen.

4.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Ackerflache im Bereich des geplanten Baugebietes ist ein Kaltluftentstehungsgebiet.
Aufgrund der bestehenden topographischen Gegebenheiten ist davon auszugehen (Gefélle
in stdlicher Richtung), dass diese Kaltluft in stidlicher Richtung zum Hans-Ort-Ring abflief3t,
um sich im Stral3enbereich wieder zu erwarmen. Da die Wohnbebauung in Richtung Stden
auf3erdem zu weit entfernt ist, um von den Kaltluftabflissen aus dem Planungsgebiet zu pro-
fitieren, sind splrbare Auswirkungen der Planung auf die bestehende Bebauung nicht zu er-
warten. Die Kaltluftzufuhr der Wohnbebauung nérdlich des Hans-Ort-Ringes (Herzo-Base) ist
durch die nérdlich davon gro3raumig vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen gewahrleis-
tet.

Wichtige Kaltluftabflussbahnen werden durch das Bauvorhaben nicht verandert oder behin-
dert. Die geplanten BaumafRnahmen fihren aufgrund des hohen Versiegelungsgrades zu
kleinklimatischen Verédnderungen auf der Flache mit geringerer Luftfeuchte und starkeren
Temperaturschwankungen. AufRerdem entstehen zusatzliche Schadstoffemissionen, v.a.
durch das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches sich laut des Verkehrs-
gutachtens zum B-Plan Nr. 65 auf ca. 3.150 Kfz/ 24h belauft (Dr. Brenner Ingenieursgesell-
schaft mbH, 2015). Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der stark befahrenen Stralen (Zum
Flughafen und Hans-Ort-Ring) bereits stark vorbelastet. Um die kleinklimatischen Effekte zu
verringern, ist die grof3zigige Anlage von Grunflachen mit Gehdlzpflanzungen und die
Durchgrinung der Stellplatzflachen vorgesehen.

Insgesamt sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als weniger erheblich einzustufen.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer grof3en, relativ ebenen Flache. Im Geltungsbereich
steigt das Gelande nach Norden hin kontinuierlich leicht an (H6henunterschied vom Hans-
Ort-Ring bis zur ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze: 4 m). Die umgebende Landschaft ist
durch groR¥flachige gewerbliche Nutzung, ein groReres Wohngebiet im Osten und kleinere,
zwischen den bebauten Bereichen verbliebene landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Die geplante Bebauung flgt sich an bereits bestehende Gewerbegebiete im Siden und
Westen an und ist in diese Richtungen von stark frequentierten StralRen umgeben. Der Gel-
tungsbereich selbst ist gro3tenteils als offene, strukturarme Ackerflache anzusprechen. Die
wenigen, nur in den Randbereichen bestehenden Gehdlzstrukturen bleiben gréRtenteils er-
halten.

Das geplante Gewerbegebiet fillt die Liicke zwischen den Gewerbebereichen westlich der
Stral3e und dem geplanten Wohngebiet. Durch die geplante Randeingrinung mit Hecken
und Baumreihen wird der Eingriff in das aufgrund der vorhandenen StraRen und Gewerbe-
bauten bereits stark vorbelastete Landschaftsbild abgemildert. Die Blickbeziehungen von
den bestehenden Rad- und Fuliwegen (auf die offene Ackerflur und die dahinter liegenden
Gewerbegebaude) werden durch die neue Bebauung beeintrachtigt bzw. das Blickfeld weiter
eingeschrankt. Auch sind Auswirkungen auf die Blickbeziehungen aus dem dstlich angren-
zenden Wohngebiet ,Herzo-Base®“ sowie Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes
und der Erholungseignung angrenzender Flachen aufgrund der Hohe der geplanten Gebau-
de zu erwarten. Es wird jedoch zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem 6stlich
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angrenzenden Wohngebiet ein bepflanzter Wall errichtet, der die optische Wirkung der Ge-
werbegebaude auf das Wohngebiet abmildert.

Vor dem Hintergrund der starken Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die vorhande-
nen Straflen und gewerblichen Bauwerke und der geplanten Verringerungsmaflnahmen
(Eingriinung) sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als weniger erheblich einzustufen.

4.6 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Erholung)

Gesundheit:

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen zwei stark befahrenen Strafl3en ((Hans-Ort-Ring
sowie KreisstraRe ERH 3 (,Zum Flughafen®), nach Westen und Suden grenzen zudem Ge-
werbeansiedlungen an. Ostlich des Geltungsbereichs liegt ein derzeit z.T. im Bau befindli-
ches Wohngebiet, das allerdings durch einen eigenen, bisher noch nicht vollstandig umge-
setzten Larmschutzwall nach Westen hin geschitzt werden soll.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung und des erhdhten Verkehrsaufkommens durch An- und
Abfahrten von Mitarbeitern und Kunden sowie durch Lieferverkehr sind zusatzliche
Larmemissionen zu erwarten. Die Auswirkungen der prognostizierten La&rmemissionen aus
der geplanten gewerblichen Nutzung auf relevante Bereiche der Umgebung, unter anderem
auch auf das ostlich des Geltungsbereichs gelegene Wohngebiet (Bebauungsplane Nr. 50
und 55 der Stadt Herzogenaurach) und die weiter stdlich am Ortsrand von Herzogenaurach
gelegene Wohnbebauung, wurden im Schallimmissionsschutzgutachten (Ingenieurbiro
Wolfgang Sorge GmbH, Nirnberg, 2015) detailliert untersucht. Fir eine genauere Beschrei-
bung der Ergebnisse dieses Gutachtens wird auf Kap. 4.2.9 der Begrindung verwiesen.

Gemal der Empfehlung des Gutachtens werden im B-Plan Schallemissionskontingente fir
das Plangebiet festgelegt, um sicherzustellen, dass vom Plangebiet keine erhebliche Larm-
belastung auf die umliegende Wohnbebauung und sonstige relevante schutzbedurftige Nut-
zungen aul3erhalb des Geltungsbereichs ausgeht. Durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten und richtungsabhangigen Zusatzkontingenten unter Bertcksichtigung der im
Schallschutzgutachten ebenfalls detailliert untersuchten Vorbelastung aus anderen Larm-
guellen werden die Larmemissionen des geplanten Gewerbegebietes so beschrankt, dass
an keinem der untersuchten 12 Immissionsorte eine erhebliche zusatzliche Larmbelastigung
entsteht.

Durch die berechneten und festgesetzten Schallemissionskontingente ist flr das einge-
schrankte Gewerbegebiet im Beurteilungszeitraum ,tags” (6.00 bis 22.00 Uhr) mit keinen o-
der geringen betrieblichen Einschrankungen zu rechnen. Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) sind Einschrankungen der gewerblichen Tatigkeiten zu erwarten, die im Rahmen
der Baugenehmigung festzulegen und vom Nutzer der Gewerbeflache zu beachten sind.

Im o.a. schallschutztechnischen Gutachten wurden auferdem die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrsgerdusche untersucht. Die erarbeiteten Rasterlarmkarten zeigen, dass
die relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet im Bereich der geplanten
Gebaude ,tags“ (6.00 bis 22.00 Uhr) an den strallenzugewandten Fassadenseiten Uber-
schritten werden. An den larmabgewandten Fassaden ist durch die Eigenabschirmung der
geplanten Gebé&ude von einer Einhaltung der Orientierungswerte auszugehen. Auf eine Dar-
stellung und Betrachtung des Beurteilungszeitraums ,nachts® wurde verzichtet, da im Plan-
gebiet zur Nachtzeit keine schutzwiirdigen Nutzungen vorgesehen sind. Laut Gutachten ist
aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebietes in Bezug auf die mal3gebend einwirken-
den Verkehrswege durch aktive Larmschutzmaflnahmen (Larmschutzwande oder —waélle)
keine ausreichende Schutzwirkung flr das Gebiet zu erreichen. Infolgedessen wurden pas-
sive Schallschutzmalinahmen an den geplanten Gebduden gutachterlich empfohlen und im
Bebauungsplan textlich festgesetzt (Larmpegelbereiche). Deren genaue Ausgestaltung muss
im Rahmen der Bauantrage definiert werden.
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Aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch den Stral3enverkehr, der Festsetzung von
Schallemissionskontingenten und der Festsetzung von passiven Larmschutzmal3hahmen-
sind weniger erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch / Gesundheit zu
erwarten.

Erholung:

Im Westen aulerhalb des Geltungsbereiches verlauft parallel zur Straf3e ,Zum Flughafen®
ein asphaltierter Rad- und FuRweg, der die Innenstadt von Herzogenaurach mit Haundorf
verbindet. Entlang der noérdlichen Grenze verlauft ein befestigter Rad- und FulBweg, der
ebenfalls knapp aufRerhalb des Geltungsbereichs liegt und eine Anbindung (Ringschluss)
zum o.g. Rad- und FuRBweg darstellt. Die Erholungsnutzung (Radeln, Wandern) wird v.a.
durch den Bau der gewerblichen Anlagen beeintrachtigt (indirekt Gber Erhéhung der Immis-
sionen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Baukorper); allerdings ist
dies vor dem Hintergrund der beschriebenen Vorbelastungen (s.0.) und der geplanten Rand-
eingriinung mit Hecken und Baumreihen, die die visuelle Wirkung der Gebéude abmildern,
zu sehen. Die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen bleiben erhalten.

Deshalb und aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen ist die Eingriffserheblichkeit bzgl.
des Schutzgutes Mensch (Erholung) als weniger erheblich einzustufen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung laut bayerischem
Denkmalatlas nicht bekannt, ebenso wenig Baudenkmaler oder andere schiitzenswerte Kul-
tur- oder Sachguter (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Bayerisches Landesamt
fur Denkmalpflege, 2015).

Insgesamt gesehen hat das Plangebiet hinsichtlich dieses Schutzgutes also eine geringe
(bzw. keine) Wertigkeit.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden keine Denkmaler oder sons-
tigen Kultur- und Sachgiter beeintréchtigt oder verandert. Somit sind keine Beeintréchti-
gungen dieses Schutzguts zu erwarten.

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern oder
-denkmalern auftreten, sind die diese unverziiglich zu melden und die Fundstelle wahrend
der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverdndert zu belassen. In diesem Fall sind die Stadt
Herzogenaurach, die Untere Denkmalbehérde und das Landesamt fir Denkmalpflege zu be-
nachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern im Planungsgebiet

Im Rahmen des Vorhabens werden folgende Wechselwirkungen zwischen Eingriffen in ein-
zelne Schutzgiter entstehen:

Die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Versiegelung stark beeintrachtigt. Da-
bei besteht der innere Zusammenhang, dass durch die Versiegelung die Filterfunktion des
Bodens unterbunden wird und dadurch negative Auswirkungen auf das Wasserregime
(Grundwasserneubildung) zu erwarten sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur méRig beeintrachtigt
(s.0.). Der trotzdem vorhandene Eingriff wirkt sich auch auf die Erholungsnutzung und somit
auf das Schutzgut Mensch negativ aus.
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5 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Uberblick:

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Tiere und

Pflanzen

Brutvorkommen einer saP - relevanten Tierart (Feldlerche) im
Geltungsbereich; Uberbauung von Acker, d.h. artenarmer Fla-
chen; Verringerung durch Entstehen neuer Lebensrdaume auf
Grunflachen mit Baum- und Heckenpflanzungen; Kompensation
durch CEF- MalRnahmen (Feldlerche), externe Ausgleichsmal3-
nahmen

+

Boden

GroRflachige Versiegelung landwirtschaftlich nutzbarer Boden
mit mittlerem Produktionspotenzial (Verlust der landwirtschaftli-
chen Ertragsfunktion), Reduktion der Lebensraumfunktion,
Wasserruckhaltung/ Grundwasserneubildung sowie des Filter-
und Puffervermogens von Stoffeintragen, Veranderung der Bo-
denzusammensetzung und der gewachsenen Bodenprofile;
Verringerung durch versickerungsfahige Beldage in den Stell-
platzbereichen und Anlage von grof3ziigigen Griinflachen

+++

Wasser

keine Eingriffe in Oberflachengewdasser, hoher Versiegelungs-
grad, Reduzierung der Grundwasserneubildung, Reduktion des
Puffervermdgens gegen Stoffeintrage, Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses; Verringerung durch unterirdischen Regenriick-
halt und versickerungsféhige Beldge, Entwasserung im Trenn-
system

++

Klima/Luft

Keine Beeintrachtigung von Kaltluftabflussbahnen, kleinklimati-
sche Veranderungen durch den hohen Versiegelungsgrad, zu-
satzliche Abgasimmissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkom-
men; Verringerung durch Anlage grofRzlgiger Grunflachen mit
Gehdélzpflanzungen sowie Baumpflanzungen in den Stellplatz-
bereichen und Ausschluss von gewissen festen, fliissigen und
gasformigen Brennstoffen

Land-
schaftsbild

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes mit entspre-
chender Eingriinung, starke Vorbelastung vorhanden, mafige
Beeintrachtigung von Blickbeziehungen von den bestehenden
Rad- und FuRBwegen und vom Wohngebiet ,Herzobase“ aus;
Verringerung durch Eingrinung und Durchgriinung der Baufla-
chen

Mensch
(L&rm)

Erhdhung der Larmbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkom-
men (starke Vorbelastungen allerdings gegeben) und gewerbli-
che Nutzung; Verringerung durch Festsetzung von Emissions-
kontingenten und von passiven Schallschutzmaf3hahmen

Mensch
(Erholung)

FuR- und Radwege unmittelbar angrenzend, Vorbelastungen
gegeben; Verringerung durch Eingriinung

Kultur-
Sachguter

u.

keine Boden- oder Baudenkmale im Geltungsbereich vorhan-
den; im Falle relevanter Funde im Zuge der Bauarbeiten Ab-
stimmung mit den zusténdigen Behorden der Denkmalpflege

Wechsel-
wirkungen

Boden-Wasser
Landschaftsbild-Mensch

++

+++ = sehr erheblich, ++ = erheblich, + = weniger erheblich, o = nicht erheblich

Landschaftsplanung Klebe
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6 Prognosen zum Umweltzustand

6.1 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Umweltzustand sind
im Wesentlichen im voranstehenden Kapitel beschrieben. Demnach werden durch die Be-
bauung das Schutzgut Boden sehr erheblich, das Schutzgut Wasser erheblich und die
Schutzguter Pflanzen/Tiere, Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch weniger erheblich be-
eintrachtigt. Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine Beeintréachtigungen zu er-
warten. Maf3gebliche Auswirkungen des Eingriffs sind:

o die groRflachige Uberbauung von landwirtschaftlich genutzter Flache

o die Versiegelung grolRer Bodenflachen mit den entsprechenden Auswirkungen auf
Wasserhaushalt und Lokalklima

e der Verlust eines Brutstandortes der Feldlerche

6.2 Prognose fur die Null-Variante

Im Bereich der neuen Bauflachen wirde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wei-
terhin in Nutzung verbleiben. Es wirden keine Versiegelung und keinerlei sonstige Eingriffe
in die oben beschriebenen Schutzgiter stattfinden. Allerdings kénnte die Stadt Herzo-
genaurach einer grof3en ortsansassigen Firma keine neuen Mdglichkeiten der gewerblichen
Erweiterung bieten.

6.3 Diskussion anderer Bauvarianten

Grundsatzlich sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass eine Prifung von Standortvarian-
ten im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt. In der vorliegenden Umweltpri-
fung wird daher nur auf die im Verlauf des Bauleitplanverfahrens gepriften Planungsalterna-
tiven innerhalb des Geltungsbereichs eingegangen.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes neben einem Allgemeinen Wohn-
gebiet verstdlt nach aktueller Rechtsprechung nicht gegen den Trennungsgrundsatz, wenn
in dem Gebiet nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Dies ist durch
die im B-Plan festgesetzten Einschréankungen der Nutzungsarten sowie die festgesetzten
Emissionskontingente sichergestellt. Daher wurden keine anderen Arten der baulichen Nut-
zung fiur den Geltungsbereich gepruft.

Die Lage des Hauptgebaudes entlang der Stral3e aufgrund der vorgesehenen Anbindung
Uber eine Ful3géngerbriicke zum bestehenden Puma-Gebéude Bestandteil der Planung ist,
eruibrigte sich eine Prifung von klar gegeneinander abgrenzbaren Planungsvarianten. Die
Ausrichtung und Gestaltung des geplanten Gebaudes sollte sich am bestehenden Gebaude
orientieren.

Weitere Planungsziele, die zum nun im B-Plan festgesetzten Konzept fihrten, waren:

Eine maximale und effiziente Ausnutzung der Flache hinsichtlich der Anordnung von Gebau-
den, Stellplatzflachen und Zufahrtswegen/Fahrgassen (daher die rechtwinklige Anordnung
der Baufenster) und flexible stadtebauliche Vorgaben fur die Bebauung, um eine Realisie-
rung in mehreren Bauabschnitten zu gewahrleisten und so der Fa. Puma die Mdglichkeit zu
geben, flexibel auf zukinftige Anforderungen / Erweiterungsbedarf zu reagieren.
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7 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzgiter im Plangebiet
maoglichst gering zu halten, werden die im Folgenden dargestellten Malinhahmen umgesetzt.

7.1 Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen

Die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch folgende Maflinahmen vermindert
(sog. Verringerungsmal3nahmen, vgl. Begrindung und Textliche Festsetzungen zum
BBP/GOP).

¢ Anlage von Grunflachen mit Pflanzung heimischer Laubbdume (Wuchsklasse ) und
heimischer Straucher, v.a. im Bereich der Baumhecke im Norden, aber auch in park-
artigen Grunflachen im Westen und Osten,

e Baumpflanzungen und zusatzliche Durchgriinung in Parkplatzbereichen gemal} Stell-
platzsatzung der Stadt Herzogenaurach,

¢ Randeingrinung nach Norden zur offenen Flur hin durch blickdichte, hohe Baumhe-
cke,

o Durchfihrung der Baufeldraumung und aller Gehdlzrodungen auf3erhalb der Vogel-
brutzeit (d.h. zwischen 1. Oktober und 29. Februar),

e Durchfihrung von externen CEF-MalRBnahmen fir die Feldlerche,

e Luftreinhaltung durch Verbot bestimmter fester, flissiger und gasférmiger Brennstof-
fe,

e Befestigung von Stellplatzen mit versickerungsfahigen Belagen,

e Entwasserung im Trennsystem mit entsprechendem Regenwasserriickhalt im Bauge-
biet (unterirdisch),

e Festsetzung von Larmemissionskontingenten und passiven SchallschutzmalR3nah-
men.

7.2 Eingriffsbilanz, Ausgleichsmallnahmen
Siehe Begrundung zum B-Plan

7.3 Artenschutz

Um nicht gegen das Schadigungs- und das Tétungsverbot zu verstol3en, ist die Baufeldrau-
mung aul3erhalb der Vogelbrutzeit, also im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum zwischen
1. Oktober und 29. Februar durchzufihren.

Es sind CEF-Malinahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Aufrechterhaltung kon-
tinuierlicher 6kologischer Funktionalitat, i. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) erforderlich,
da ein Revier der Feldlerche Uberbaut wird. Dazu ist die Schaffung eines Bruthabitats fur die
Feldlerche (Blih- bzw. Brachstreifen) auf einer externen CEF-Flache im Gemeindegebiet
vorgesehen.

Eine genauere Beschreibung der konfliktvermeidenden MalRnahmen und der vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen (CEF) ist der saP (BFOS, 2015) und der Begriindung zum B-Plan zu
entnehmen.
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8 Hinweise zum Monitoring

Die Ausfuhrung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir das geplante Gewerbegebiet ist
bereits erfolgt, die Ausgleichsflachen wurden bereits kirzlich hergestellt. Eine Kontrolle der
Entwicklung dieser Flachen erfolgt durch die Kommune.

Die in der saP vorgeschlagenen und im B-Plan textlich festgesetzten CEF-MalRnahmen wer-
den so rechtzeitig durchgefiihrt, dass das Ersatzhabitat zum Zeitpunkt der ersten Brutplatz-
suche der Feldlerche nach dem Eingriffszeitpunkt (Baufeldraumung) zur Verfigung steht und
funktionsfahig ist.

Fur die CEF-Maflnahmen wird, um die Wirksamkeit der MalRBhahmen bzw. die Besiedlung
der CEF-Flachen durch die Zielart (Feldlerche) zu prifen und zu dokumentieren, ein ent-
sprechendes Monitoring durchgefuhrt.

Des Weiteren ist der Erfolg der Ausgleichsmaflinahmen zu tberprifen. Da die dem Bebau-
ungsplan zugeordnete Ausgleichsflache bereits hergestellt wurde, sind die anstehenden
PflegemalRnahmen im 5-Jahres-Turnus zu begutachten. Ggf. sind erforderliche Verbesse-
rungsmalnahmen oder Anderungen des Pflegeregimes auf der Ausgleichsflache mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Umsetzung und Funktionsfahigkeit der festgesetzten Ortsrandeingriinung und der
Durchgrinung des Gewerbegebietes sollte mindestens einmal jahrlich Gberprift werden.
Dies kann durch die Stadt Herzogenaurach, ggf. in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde, erfolgen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 65 ,Puma-Erweiterung nordlich Hans-Ort-Ring*
entspricht dem Wunsch der Stadt Herzogenaurach, die Umsetzung der Erweiterungsabsicht
der Firma Puma flr das Gebiet zu ermdglichen.

Stadtebaulich fiihrt diese Planung die intensive Entwicklung von Gewerbeflachen nérdlich
von Herzogenaurach in den letzten Jahren fort und schlief3t eine Liicke zwischen bestehen-
den Gewerbe- und Wohngebieten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach den anerkannten Bewertungsmalstaben
untersucht. Im Vergleich zu den sehr erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und den erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch Flachenentzug und
Versiegelung bewachsener Flachen sind eher geringe Auswirkungen auf die Schutzgtter
Tiere und Pflanzen, Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch festzustellen. Das Schutzgut
Kultur- und Sachguter bleibt von der Planung unberihrt.

Die im B-Plan festgesetzten Verringerungsmal3nahmen bewirken eine deutliche Minderung
der Eingriffe. Die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
durch externe Ausgleichsmallnahmen, die in der Begriindung zum B-Plan detailliert be-
schrieben sind, kompensiert.

Der artenschutzrechtliche Konflikt durch die Uberbauung eines Brutplatzes der seltenen
Feldlerche wird durch die Festsetzung geeigneter Mal3nahmen zur Konfliktvermeidung und
zum vorgezogenen Ausgleich (CEF) gelost.

Es lasst sich feststellen, dass unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen sowie der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der unvermeidbaren Auswirkungen und der geplanten ArtenschutzmalRnahmen
von der neuen Bebauung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.
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10 Quellen
Siehe Kap. 2.2
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