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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Flache flir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Hier: Soziale Zwecke

2 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

(3

A/B/C

SN

:—FllllIIIE

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
z.§. WA 2 . . S

Zuordnung Baugebiet zu
glelchnamger emeinschaftsgarage
z.B.WA 2

AusschlieRliche Erdgeschossnutzung
(siehe textliche Festsetzung 1.3)

3 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

z.B.04

maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen

minimal und maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen
minimal zulédssige Wandhdhe von Hauptbaukérpern
maximal zulassige Wandhéhe von Hauptbaukérpern

maximal zulassige Hohe der FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK
EG) flr Hauptbaukorper

maximal zuléssigg Héhe des Bezugspunktes (Hohenkote) fiir die maximal
zulassige Wandhohe von Gemeinschaftsgaragen (GGa)

Zwingender durchgangiger Riicksprung der Ostfassade im Staffelgeschoss von
der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses mit Angabe der Tiefe in
Meter. Dieses gilt auch fiir die Errichtung von Treppenhdusern und Aufziigen.




4 Bauweise, Uberbaubare Grunds t ksflac e

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO
i Baulinie
—— Baugrenze

ola offene/abweichende Bauweise

A @ Hausgruppen / Doppelhéuser

5 FIachen fur Stell latze, Carports sowie Neben- und Gemeinschaftsanlagen

gem r. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
“ St/Ca Fléchen fiir Stellplatze und/oder Carports
H _5§ - Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze
§§t/_C_a ' Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze und/oder Carports
Zuordnung Gemeinschaftsanlage zu
entsprechendem Baugebiet
prmeey
| GGa | Gemeinschaftsgarage (Parkhaus/ deck) inklusive Zufahrten
{(WHmaX 10:5m} und maximal zulassiger Wandhohe
A/-B/- Zuordnung Gemeinschaftsgarage zu
Al-BI-C glelchnamQ?gen Baugebiet L
2B é%tf_i;'\: Geschossflaghenanteil an der zugeordneten Gemeinschaftsgarage flr das
"21,2% Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache) eines Baugebiets
6 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten, Anschl nd rer Flachen
an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.’ 1 Nr. nd § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

F+R Offentllche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Hier: Ful3- und Radweg




Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmun
PLATZ Hier: Platzbereich g

@ Bushaltestelle

B.
- Zulassiger Zufahrtsbereich mit Angabe der maximalen Breite in Meter (m) fir
Lk Stellplatze (GSt, GSt/Ca, St/Ca)

keine Zu- und Ausfahrt fiir Kfz

—_— StralRenbegrenzungslinie

7 Flachen fur Versorgungsanlaggen und Abwasserbesemgung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14°und Abs. 6 BauGB

@ Einrichtung / Anlage fiir Regenriickhaltung

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

/W Zweckbestimmung Station fiir Strom und Wertstoffcontainer
Trafo Zweckbestimmung Station fiir Strom

Warme Zweckbestimmung Station fir Fernwarme
POP Zweckbestimmung Station fiir Telekommunikation

8 Offentliche Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Spielplatz




M Zweckbestimmung Stralenbegleitgriin

PARK Zweckbestimmung Parkanlage
NATUR- i i
A CHHTZ Zweckbestimmung Extensive Gestaltung
rﬁ*c?&ga?&-ng Zweckbestimmung Riickhaltung von Oberflachenwasser

9 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b
und § 9 Abs. 6 BauGB

. Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse |, standortgebunden)
‘ Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse |l, standortgebunden)

Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse )

Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 1)

Bo Anpflanzung von Strauchern
®000 . . .
o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
. sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen, extensiven Wiesen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7B Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
A1 Entwicklung von Natur und Landschaft
; Hier: Ausgleichsflaiche A1

10 Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehru§en zum Schutz vor
schadlichen' Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG )
Hier: Larmschutz vor Gewerbelarm (s. textliche Festsetzung 12.1)

Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

’6‘9’)/ Abgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
59 Hier: MaRgeblicher AuRenlarmpegel (s. textliche Festsetzung 12.2)

11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

mI;Q g Flachdach mit maximal zuldssiger Dachneigung

12 Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der Nutzung von Baugebieten /
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Grt‘jnﬂéche% g

Abgrenzung unterschiedlicher, maximal zulassiger Héhen der
—o—o—o- Fe rgfuﬂbodenoberkame im Erdgeschoss (FFOK EG) innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans



Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Il Hinweise durch Planzeichen

TVG Gga Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage (TG) / Gemeinschaftsgarage (GGa)
L_ZI L;Q Vorschlag zur Anordnung von Stellplatzen
—

Bestehendes Flurstlick mit Flurstiicksnummer

| pR™ Bestehende Hohenlinie mit Angabe Hohenmeter

Bestehendes Gebéaude

Schutzkorridor Richtfunkverbindung
l siehe textl. Hinweis Nr. 17

lll Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahmen

Bauverbots- und Baubeschrankungszone
zu St 2244 G_Om / 40m)
siehe textl. Hinweis Nr. 15

Beschrankter Bauschutzbereich

Hier: Bauhohenbeschrankung 15m tber Grund
bzw. 341m Uber Normal-Null

siehe textl. Hinweis Nr. 16

IV Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohn%ebieten gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht zuléssig.

1.2 Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke® sind neben
der Hauptnutzung auch ihr dienende Nebenanlagen zuléssig.

1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet WA1* sind in der festgesetzten Flache ,AusschlieBliche
Erdgeschossnutzung® im Erdgeschoss ausschliellich Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2 Malb der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1  Als héchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung ?elten die in der jeweiligen Nutzungsschablone
bzw. in das Baugebiet eingeschriebenen, festgesetzten Werte.

2.2 Fir die Flachen von Tiefgaragen ist eine maximale GRZ von 0,8 zulassig. Tiefgaragen sind
innerhalb der Grundstlicksflachen auch Ulber die Baugrenzen hinaus zulassig. Der Mindestabstand
zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache betragt 1,5 m.
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2 Mal der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6
2.7

2.8

2.9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Als héchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone
bzw. in das Baugebiet eingeschriebenen, festgesetzten Werte.

Fir die Flachen von Tiefgaragen ist eine maximale GRZ von 0,8 zulassig. Tiefgaragen sind
innerhalb der Grundstlicksflachen auch liber die Baugrenzen hinaus zulassig. Der Mindestabstand
zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache betragt 1,5 m.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2A, WA 2B und WA 3C, die eine Flache zur
Errichtung von Gemeinschaftsgaragen (GGa) vorhalten, kann die zulassige GRZ nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO auf bis zu 0,85 tiberschritten werden.

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird durch minimale Wandhdhen (WHmin) und maximale
XVarWhégen (WHmax) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhdhe der obere Abschluss
er Wand.

Hohenbezugspunkt fiir die maximale Wandhdohe ist die in der Planzeichnung maximal zulassige
Hohe der Fertigfubodenoberkante des Erdgeschosses (FFOK EG). Die Angaben erfolgen in
Meter Giber Normalhéhennull (NHN?.

Hohenbezugspunkt fiir die maximale Wandhdhe der Gemeinschaftsgaragen (GGa) ist die in der
(F;\Ila'_l;}\z]?ichnung festgesetzte Hohenkote. Die Angaben erfolgen in Meter ber Normalhéhennull

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* ist eine maximale Wandhéhe (WHmax) von 11 m zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C und WA 4 ist das oberste
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Fur Staffelgeschosse ist eine maximale
Grundflache von 70 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A und WA 3B sind alle AuRenwande des
Staffelgeschosses um mindestens 1,5 m gegeniber den AuRenwénden des darunterliegenden
Vollgeschosses zuriickzuversetzen. Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser und Aufziige.

Die in den Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,8 iberschritten werden i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die Gemeinschaftsgarage C (GGa-C) ist mit ihrer AuBenwand mindestens 1 m von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache abzurticken.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 — 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 1B, WA 2, WA 2A, WA 2B ist die
abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen errichtet werden kénnen, wobei die Lange der
genannten Hausformen maximal 85 m betragen darf.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C, WA 4, WA 5 ist die offene
Bauweise festgesetzt.

Folgende Ausnahmen von der Baulinie werden zugelassen:

- Im Erdgeschoss ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m.

E Oberhalb des Erdgeschosses ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 2 m auf maximal
einem Drittel der Fassadenlange fiir Loggien, Einschnitte etc.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen mit
Nebenanlagen — ausgenommen sind Einfriedungen — ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
Einzuhaltende Abstande von Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind der

Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach in der Fassung vom 30.03.2009 zu entnehmen.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke* sind der
Hauptnutzung dienende Nebenanlagen mit einer maximalen Flache von 20 m? je Anlage auch
auRerhalb der Baugrenze zulassig. Von der Flachenbegrenzung ausgenommen sind Spielgerate.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 2 und WA 3 sowie deren Varianten (A, B und
C) sind Einhausungen fur Millbehalter bzw. Millsammelstandorte auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig, sofern sie als Anbau an oder in unmittelbarer Ndhe von Hauptgebauden oder maximal

5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werden.




4 Flachen fir Stellplatze, Carports sowie fiir Neben- und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO, § 21a BauNVO)

4.1  Abweichend von der stadtischen Stellplatzsatzung in der Fassung vom 30.03.2009 wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” folgendes festgesetzt:

- Der Stellplatznachweis fir Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* mit der
zeichnerischen Festsetzung ,AusschlieBliche Erdgeschossnutzung” wird auf 50% der
nachzuweisenden Stellplatze reduziert.

- Zusatzlich zu den erforderlichen Zufahrten fiir Tiefgaragen (TG) und Gemeinschaftsgaragen
(GGa) sind fiir die ErschlieBung der Stellplatze (GSt, GSt/Ca und St/Ca) weitere
Anbindungen an die 6ffentliche Verkehrsflache zuldssig. Diese sind zeichnerisch durch
zulassige Zufahrtsbereiche und maximale Zufahrtsbreiten festgesetzt.

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind
Parkhauser/Parkdecks als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

4.3 Die Gemeinschaftsgaragen GGa-A, GGa-B und GGa-C dienen der Unterbringung der
nachzuweisenden Stellplatze flr Kraftfahrzeuge fiir die Baugebiete mit dem gleichen Zusatz ,A",
,B“ oder ,C* (z.B GGa-A fir WA 2A). Ausgenommen sind nachzuweisende Besucherstellplatze
(siehe textliche Festsetzung 4.4). Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt
Herzogenaurach auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Der Geschossfléchen-Anteil eines Baufensters (liberbaubare Grundstlicksflache) an der
Gesamtgeschossflache der ihr zugeschriebenen Gemeinschaftsgarage (GGa) ist in das jeweilige
Baufenster eingeschrieben.

4.4 Die Gemeinschaftsanlagen ,GSt/Ca" und ,GSt" dienen ausschlieRlich der Unterbringung
nachzuweisender Besucherstellplatze. Der Gemeinschaftsbezug der einbezogenen Baugebiete ist
in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO sind die Flachenanteile der Gemeinschaftsanlage aulRerhalb eines
Baugrundstiicks dessen Grundstiicksflache hinzuzurechnen.

4.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 2 und WA 3 sind Tiefgaragen fiir die
Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze auszubilden. Ein- und Ausfahrten bzw. Zufahrten
sind lediglich zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache auszubilden, nicht jedoch zu den
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

46 Mit Tiefgiaragenrampen ist zu der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind. 1,0 m
einzuhalten. Bei der Gestaltung der Tiefgaragen-Zu- / Ausfahrten ist auf ausreichend breite
Sichtbereiche zu beiden Seiten zu achten. Die Sichtbereiche sind von Anpflanzungen aller Art,
Zaunen, baulichen Anlagen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine groRere Hohe als
0,8 m Uber der Fahrbahn erreichen.

Bei einspurigen Tiefgaragen-Zu-/ Ausfahrten ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine
zusatzliche Aufstellflache auf dem Baugrundstiick vorzuhalten. Eine Gesamtbreite von mind. 5,0 m
wird festgesetzt.

4.7 Der Mindestabstand zwischen Zufahrten zu Stellplatzanlagen, Zufahrten zu Gemeinschaftsgaragen
(GGa) oder Tiefgaragen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5 m.

5 Sozialer Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1B, WA 2A, WA 2B, WA 3A und WA 3B sind nur
wohtngebéude zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
onnten.

6 Ein- bzw. Ausfahrten und Ausschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Auf die Staatsstrafle St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie die StraRe ,In der Reuth” sind keine
unmittelbaren Grundstiickszufahrten zulassig.

7 FUhrun% von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Bei der Planung und Durchflihrung von Leitungsverlegunf%en fur unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen
im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

7.2 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.
Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

7.3 Fur die Regelung der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 TKG fort.

8 Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1  Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen, Privatwege sowie 6ffentliche Ful3- und Radwege
sind in versickerun sféhié:;er Bauweise (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) in Verbindung mit einem entsprechendem Unterbau zu erstellen.
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8 Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1

8.2

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen, Privatwege sowie 6ffentliche Fu- und Radwege
sind in versickerun sféhiger Bauweise (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) in Verbindung mit einem entsprechendem Unterbau zu erstellen.

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick
versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Nachbargrundstlicke (auch &ffentliche
Flache) das Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu sammeln und ordnungsgemaf an
das offentliche Entwasserungssystem abzuleiten.

9 Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Entlang der Grundstilicksgrenzen zum Stralenraum hin sind Stlitzmauern unzuldssig. Entlang aller
anderen Grundstiicksgrenzen — auch zu den 6ffentlichen Griinflachen - diirfen Stiitzmauern nur mit
einer Maximalhéhe von 1,0 m errichtet werden. GroRRere Hohenunterschiede im Gelénde sind
durch einen horizontalen, bepflanzten Versatz von mind. 0,5 m zwischen den Stiitzmauern
herzustellen. Stiitzmauern aus Beton, Winkelstlitzen und Gabionen sind mit Kletterpflanzen aus
Arten der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zu begriinen.

10 Grijnordnungsund Ausgleichsflachen / -maf3nahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

und Abs. 1a und 6 BauGB)

Gestaltung der Grundstiicke

Alle Flachen auf den Baugrundstlicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten
oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflichen anzulegen, d.h. mit
Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Grasern, Stauden oder Gehélzen zu bepflanzen.
Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitschiittungen oder ahnliche Beldge und Bodenabdeckungen sind
auf Vegetationsflachen unzulassig.

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmun% .Naturschutz" sind als artenreiche
Extensivwiesen anzulegen und entsprechend dauerhaft zu pflegen.

In den o&ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind Sitzgelegenheiten und
verschiedene Spielgerate in Form eines sich durch den gesamten Griinzug ziehenden
Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Fallschutz
auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Fiir séamtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind Arten der
entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zu
verwengen. Fir die festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitéten zu
verwenden:

- B&ume in den &ffentlichen Verkehrsflachen und in den Griinflachen entlang von Ful3-
und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthéhe Kronenansatz: 2,50 m), 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 20-25 cm;

- Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm

- Sonstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei
Wouchsklasse |, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |I;

- Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm.

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen)
nachzupflanzen.

Biedzeighnerisch festgesetzte Anzahl der Baume in den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ist
indend.

Die zeichnerisch festgesetzten Badume in den 6ffentlichen Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung sind standort%abunden, kénnen jedoch fiir unterirdische Versorgungsleitungen
geringfligig verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend.

Die zeichnerisch mit Standortbindung festgesetzten Baume in den Allgemeinen Wohngebieten
kénnen in Richtur(\ig der Langsachse der Stralle verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte
Anzahl ist bindend.

Die zeichnerisch festgesetzten 4-er Baumgruppen in den &ffentlichen Grunflachen sind
grur&dségzlirc;h standortgebunden, wobei jede Gruppe als Ganzes um bis zu 10 m verschoben
werden darf.

10.10 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von

10.11

Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach in der Fassung vom
30.03.2009.

Dartiber hinaus ist in den Allgemeinen Wohngebieten je angefangene 750 m? nicht mit baulichen
Anlagen (iberbauter Flache ein Baum der Wuchsklasse | und ein Baum der Wuchsklasse Il zu
pflanzen, davon ausgenommen sind Grundstiicke mit weniger als 300 m? nicht mit baulichen
Anlagen Uberbauter Flache.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind dabei nicht anrechenbar.

Baume im 6ffentlichen Strallenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken
gesicherten Baumscheiben von mind. 8 m? FlachengroRe zu pflanzen. Wo dies nicht mdglich ist,
sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. Diese mussen ein durchwurzelbares Mindestvolumen
von 12 m® haben. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein verdichtungsresistentes
Substrat flir Baumpflanzungen oder eine mit Pflanzerde zu flllende geeignete technische
Vorrichtung zur Verhinderun%\\l/on Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem)
vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Bellftung
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Dariiber hinaus ist in den Allgemeinen Wohngebieten je angefangene 750 m? nicht mit baulichen
Anlagen (iberbauter Fldche ein Baum der Wuchsklasse | und ein Baum der Wuchsklasse Il zu
pflanzen, davon ausgenommen sind Grundstlicke mit weniger als 300 m? nicht mit baulichen
Anlagen berbauter Flache.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind dabei nicht anrechenbar.

10.11 Baume im 6ffentlichen Straenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken
gesicherten Baumscheiben von mind. 8 m? FlachengroRe zu pflanzen. Wo dies nicht moglich ist,
sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. Diese mussen ein durchwurzelbares Mindestvolumen
von 12 m® haben. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein verdichtungsresistentes
Substrat fiir Baumpflanzungen oder eine mit Pflanzerde zu fiillende geeignete technische
Vorrichtung zur Verhinderungwon Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem)
vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Bellftung
des Wurzelraumes gemaR der 0.g. Richtlinie zu verwenden.

10.12 Die Baumscheiben im 6ffentlichen StraRenraum sind entweder mit ausdauernden
Staudenmischungen trockener Standorte oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Fir die in
vollversiegelten Platzflaichen zu pflanzenden Baume sind begehbare Baumscheiben (Baumroste)
mitdeiner Mindestflache von 4 m? vorzusehen, die farblich an den Oberflachenbelag anzupassen
sind.

10.13 Zur VergréBerung des vorhandenen Regenrlickhaltebeckens ist die bestehende Hecke in der
Griinflache mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung” auterhalb der Brutzeiten von Vogelarten
(also nicht vom 1. Marz bis 30.September) in den stidwestlich davon gelegenen, als Flache zum
Anpffllanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereich zu
verpflanzen.

10.14 Die sudliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung” ist als Extensivwiese
anzusaen und extensiv zu pflegen.

10.15 Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen
bzw. Anlagengruppen muss gemaf der Zuordnungstabelle erfolgen (siehe: VI Anlage zu den
Festsetzungen).

10.16 Den zu erwartenden Eingriffen auf den Flurstlicken: Teilflache 372, Teilflache 378/1,
Teilflache 379, Teilflache 381/3, Teilflache 552, Teilflache 553, Teilflache 567/1, Teilflache 568,
Teilflache 571, Teilflache 572, 573, Teilflache 574, Teilflache 575, Teilflache 576, Teilflache 577,
578, Teilflache 579, 580, 580/1, Teilflache 581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilfliche 584,
Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587, Teilflache 588 (alle Gemarkun Herzogbenaurach)
werden nach § 9 Abs. 1 a BauGB folgende Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs,
entsprechend Tabelle ,,Zuordnun%der festgesetzten Flachen fir naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen (A1 und A2) zu den zu erwartenden Eingriffen auf den Bestandsflurstiicken
(Stand August 2021)" (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zugeordnet:

A1 Teilflachen der Flurnummern 577, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587 und 588, Gemarkung
Herzogenaurach,

Entwicklungsziel: magere Extensivwiese/ Magerrasen, Bliihstreifen und Rohbodenflache oder
Extensivacker bzw. Wechselbrache, Strauchpflanzungen in den Randbereichen.

FlachengroRe: ca. 31.385 m? (Anrechnung zu 100 %)

A2  Teilflachen der Flurnummern 379, 377/1 und 576, Gemarkung Herzogenaurach,
Entwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichem, extensiv genutztem Griinland
Flachengrole: 840 m? (Anrechnung zu 100 %)

Artenschutz: VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

10.17 Am nérdlichen Rand der Ausgleichsflaiche A1 ist auf dem Wall zum angrenzenden Hans-Ort-Ring
eine Strauchpflanzung aus Dornstréduchern anzulegen. Die Gesamthéhe des Walles inklusive der
Straucher ist dauerhaft durch entsprechende SchnittmalRnahmen im &stlichen Teil auf maximal 4 m,
im Ubrigen Bereich auf maximal 5 m Uber der Oberkante des StraRenbelags zu begrenzen. Die
slidexponierten Béschungen des Walles sind unregelméaRig und strukturreich mit offenen
Bodenstellen aus lockerem Substrat, kleineren Steinhaufen und Wurzelstécken auszubilden.

10.18 Am siidlichen Rand der Ausgleichsflaiche A1 sind entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
Strauchpflanzungen aus Dornstrauchern in kleinen Gruppen anzulegen.

10.19 Zum Schutz der Feldlerche sind folgende CEF-MalRnahmen (vor ezogene AusgleichsmaRnahmen
gemél& § 44 BNatSchG) auf Teilflachen der Flurnummern 582, 583, 584, 585, 586, 587 und
88 (alle Gemarkung Herzogenaurach) durchzufiihren:

Anlage eines ca. 2.400 m? gro3en Blihstreifens im Norden des Geltungsbereiches mit
mindestens 60 m Entfernung zur geplanten Bebauung und mindestens 30 m Entfernung zum
sudlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes
- Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (GesamtgréRRe
1.950 m?) im Anschluss an den Bliihstreifen mit einem Mindestabstand von 60 m zur
%eplanten Bebauung sowie mindestens 40 m zu bestehenden Gehdlzen, die dstlich an den
eltungsbereich angrenzen.




11 Luftreinhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Klér- und
Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle,
Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizol EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von

Feuerungsanlagen ausgeschlossen.

Stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und
Gase der 6ffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie sonstige nachwachsende Rohstoffe gem.
Nr. 13 (1. BImSchV), soweit diese die Anforderungen nach Abs. 5 der 1. BImSchV einhalten, sind
als Brennstoff zulassig.

12 Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schalltechnischen Untersuchungen der
Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth,
Bericht Nr. 16.8701-b01a, zugrunde.

12.1 An den mit dem Planzeichen ,Larmschutz vor Gewerbeldrm" gekennzeichneten Baufeldern ist die
Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen nicht
zuléssig?. usnahmen sind mdglich, wenn durch Konstruktionen / Eigenabschirmung der Gebaude

ewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fir die
ewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gem. Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm eingehalten wird.

12.2 Fir die nachfolgenden Festsetzungen liegen die mafgeblichen Auenldrmpegel La jeweils fiir den
Tages- und Nachtzeitraum zugrunde:

MaRgeblicher Auenlarmpegel fiir den
Tageszeitraum in dB(A)
Quelle: Werte gem. IBAS-Gutachten, Darstellung durch Bliro Vogelsang
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MafRgeblicher Auenlarmpegel fir den
Nachtzeitraum in dB(A)

Quelle: Werte gem. IBAS-Gutachten, Darstellung durch Bliro Vogelsang
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12.3 Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem marS?einchen
Auflenléarmpegel von La 2 61 dBSA; und bei Blironutzungen ab einem mafRgeblichen
AuBenldrmpegel von La 2 66 dB(A) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe Juli 2016,

Teil 1 ,Mindestanforderungen” in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf

vom Januar 2017 sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® (Hrsg.:

DIN - Deutsches Institut fir Normur;Eg e.V.), ents1prechend der dargestellten mafgeblichen

Aufenldrmpegel La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MalRnahmen zum Schutz

gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach auBen abschliefende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszuflihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie

R'w,ges gem. DIN 4109 (16k(inkl. AnderurégBM, Entwurf vom Januar 2017) erfillen:
Mindestens einzuhalten ist: R' w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Bliroraume und Ahnliches;

Fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, etc.

Anforderung gem. DIN 4109 (16) (inkl.
Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017)

gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR

R'w,ges in dB b+ 30

Bei Schlafrdumen ab einem maRgeblichen resultierenden Auenléarmpegel nach DIN 4109 (16)
gnkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem
eurteilungspeael von nachts 2 45 dB(A) auRen vor dem Fenster) sind schallgedammte
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Bei Schlafrdumen ab einem maRgeblichen resultierenden AuBenlédrmpegel nach DIN 4109 (16)
gnkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem

eurteilungspegel von nachts 2 45 dB(A) aufien vor dem Fenster) sind schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn AlternativmalRnahmen (z.B. Raumorientierung oder
zentrale Liftungsanlage) nicht maglich sind.

Korrekturen flir die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 (16) (inkl.
Anderung A1, Entwurf Januar 2017) zu berticksichtigen.

12.4 Die als Gemeinschaftsgaragen festgesetzten Parkhauser (GGa-A, -B, -C) sind mit geschlossenen
Fassaden auszufiihren. Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind die bisherigen Berechnungen
f(lB/}(S-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019) auch hinsichtlich Geb&udetechnik zu

onkretisieren.

13 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Fassaden

13.1 Fur die aulere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zuldssig.
Glanzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zuléassig. Fir die
Fassadenfarbe ist ein Hellbezugswert von mindestens 35 bis maximal 80 zu wahlen.

13.2 Die Fassade eines Baukorpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente durch
Fassadenfarbe oder -material im Bereich von Fensteréffnungen (Loggien, Fenstern usw.) oder fiir
einzelne Geschosse sind zulassig.

13.3 Bei Gebaudeléangen von uber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in
Fassadenabschnitte, deren Einzellange héchstens 10 m betragen darf, zu erfolgen. Die Gliederung
kann durch Vor- und Riickspriinge von mindestens 30 cm, Fassadenbegriinung (mit mindestens
3 m Breite und Pflanzen entsprechend der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen))
oder durchgehende Glaselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen.

13.4 Die Rlckwande von Carports sind zu begriinen; dabei sind Arten gemaf Pflanzenliste (siehe: VI
Anlage zu den Festsetzungen) zu verwenden.

13.5 Fassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind allseitig auf mindestens 70 % ihrer Lange mit
Kletter- bzw. Rankpflanzen gemanR Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zu
begriinen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m? je Pflanze betragen. Die
Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Dachterrassen

13.6 Eine blickdichte Ausflihrung erforderlicher Umwehrungen und Bristungen zur Absturzsicherung ist
unzuléssig. Nebenanlagen mit geb&udeéhnlicher Wirkung (wie z.B. Aullensauna, Garten- und
Geratehauschen, Wintergarten) sowie Uberdachungen sind unzuldssig.

13.7 Dachflachen der Hauptgebaude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind vollstandig mit einer
extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Flachen fiir Dachterrassen, technische Dachaufbauten
sowie Versorgungs- und Rettungswege bleiben hiervon unberiicksichtigt. Es sind
trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Stérke der Substratschicht
muss mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

13.8 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen der
Hauptgebaude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) zulassig; Aufstdnderungen sind zuldssig.
Die achtfléchen unterhalb von Aufstanderungen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten.




13.9 Technische Dachaufbauten und Aufstdnderungen sind um das Maf ihrer Hohe Uber dem oberen
Abschluss der Wand von der Auenkante der Dachflache zurlickzusetzen. Fur technische
Dachaufbauten und Aufstdnderungen von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der maximal
zuldssigen Wandhéhe um maximal 1,5 m zulassig.

Einfriedungen

13.10 AuBer Stacheldrahtzdunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden sind
alle Arten von Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m in den Allgemeinen
Wohngebieten sowie von 1,5 m in der Flache fiir Gemeinbedarf zuldssig. Gelandemodellierungen
jedweder Art (Aufschiittungen, Stlitzwande etc.) diirffen zusammen mit Einfriedungen /
Absturzsicherungen eine Gesamthéhe von 1,5 m nicht tberschreiten.

Mullbehélter

13.11 Miillbehalter auf privaten Grundstlicken sind einzuhausen. Die Einhausung ist in Material und
Farbe an das Hauptgebaude desselben Baugrundstiicks anzupassen. Wahlweise kann sie durch
blickdichte Strauchpflanzungen oder mit Kletterpflanzen und Rankgeriisten erfolgen.

V Textliche Hinweise, Kennzeichnung und
nachrichtliche Ubernahmen

1 Normenauslegung

Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der
Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift
verlasslich Kenntnis verschaffen kénnen, wofiir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die
Verwaltung stellt hierbei die in Bezug genommenen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.

2 Externe Ausgleichsflachen

Den zu erwartenden Eingriffe auf den Flurstlicken: Teilflache 372, Teilflache 377/1, 378/1,
Teilflache 379, 381/3 Teilflache, Teilflaiche 552, Teilflaiche 553, Teilflache 567/1, Teilflache 568,
Teilflache 571, Teilflache 572, 573, 574, 575, 576, Teilflache 577, 578, 579, 580, 580/1, Teilflache
581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilflache 584, Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587,
Teilflaiche 588 (alle Gemarkung Herzogenaurach) werden nach § 9 Abs. 1 a BauGB folgende
Aus?‘Ieichfléchen auBerhalb des Geltungsbereichs, entsprechend der Tabelle ,Zuordnung der
Flachen flr naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen zu den zu erwartenden Eingriffen auf den
Bestandsflurstiicken (Stand August 2021)" (siehe: Anlage Nr. 3 zur Begriindung) auf einer
Teilflache des Flurstlicks Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf zugeordnet:

Ausgleichsflache A3: Die reale FlachengréRe der zugeordneten Ausgleichsflache betragt
insgesamt 3.726 m?; die anrechenbare, zugeordnete Flachengrofe betragt 4.234 m? (Anrechnung
zu 100%, inkl. 12 % Zins fiir die Jahre 2018, 2019, 2020 und 2021).

Das Entwicklungsziel fiir diese Fléche ist: Artenreiches Extensivgriinland (zweischiirige Mahd nach
den:j15j Juni mit Mahgutabfuhr, ggf. kénnen bis zu 10 % der Flache bei jeder Mahd ausgespart
werden).

Die HerstellungsmaRnahmen auf dieser Ausgleichsflache sind bereits seit 2018 umgesetzt; die

Flache wird aus dem stadtischen Okokonto abgebucht. Die Flache ist durch eine
Grunddienstbarkeitsbestellung seit 7. Mai 2018 dinglich gesichert.

Ausgleichsflache A3
FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld
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Ausgleichsflache A3
FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 1-'/
"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet" / /n

Legende
Okokontoflache

s Bereits zugeordnete Ausgleichsfldche (ca. 500 m?)
= Bereits zugeordnete Ausgleichsfldche (ca. 62 m?)
e Ausgleichsflache A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth” (ca. 3.726 m?)
Ausgangszustand: Intensivacker (Kategorie | oberer Wert) bzw.
A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit

stark verarmter Segetalvegetation

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (Kategorie Il oberer Wert)
bzw. G214-GE6510

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Die Ausgleichsmaflinahmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
detailliert beschrieben.

3 Geplante Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen
gnd ﬁnéle“ der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
eachten.

4 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung erstellt (saP, Blro Bfts, 2016). Gemal dieser saP sind neben den
vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF) auch Mafnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur aufRerhalb
der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz bis August) bzw. Gehdlzrodungen im Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens (Teilflache FI.Nr. 372 Gemarkung Herzogenaurach) im Zeitraum
von Oktober bis Ende Marz (auRerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen) notig.

Um den Verlust von potenziellen Sommerquartieren der Wasserfledermaus und
Fortpflanzungsstéatten des Feldsperlings durch Gehdlzrodungen im Bereich des geplanten
Regenriickhaltebeckens zu kompensieren sind insgesamt 4 Vogelnistkédsten und 3
Spalten-Fledermausnistkasten als CEF MaRRnahmen erforderlich, diese sind an geeigneten,
bestegwgnden Baumen auf den FI.Nr. 372 und 377/1 (beide Gemarkung Herzogenaurach)
anzubringen.

5 Stadtische Satzungen

6

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und Gber deren Ausflihrung sowie der erforderlichen
Baumpflanzungen und sonstigen DurchgrUnungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Herzogenaurach in der Fassung vom 30.03.2009.

Hinsichtlich der Ableitung von Schmutz- und Regenwasser gilt die Satzung fir die 6ffentliche
Enmgﬁs%uzn&sfnlage der Stadt Herzogenaurach (Entwésserungssatzung EWS), in der Fassung
vom 31.10. )

Immissionsschutz



Entwasserungsaniage der Stadt Herzogenaurach (Entwasserungssatzung EWS), in der Fassung
vom 31.10.2014.

6 Immissionsschutz

Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrs- / Gewerbe- / Fluglarm
mafgeblichen resultierenden Auenlarmpegel La fiir die Tag- bzw. Nachtzeit (s. textl.
Festsetzungen 12.2 und 12.3) sind in den Anlagen 5.1 und 5.2 der schalltechnischen
Untersuchungen der In%enieur esellschaft flir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH
(IBAS), Bayreuth, Bericht Nr. 16.8701-b01a, dargestellit.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bguautfsichtsbehbrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
abzustimmen.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug) Teil lll)* vom Bayerischen
Landesamt fir Umwelt 2011 wird hingewiesen.

7 Fluglarm

Mit Beeintrachtigungen durch den reguléren Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz
Herzogenaurach ist zu rechnen.

8 Energie

Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein
germgerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude ber gesetzliche Standards / Vorschriften
inaus ist anzustreben.

Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher
wird ausdriicklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang eines Bauvorhabens Kfz- und
Fahrrad-Stellplatze errichtet werden, wird emrr\)/lfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu
gestalten, dass sie den Anforderungen fiir E-Mobilitat genugen.

9 Grundwasser

Wird im Zuge von BaumafRinahmen (auch ErschlieRungsmafinahmen) unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen
und das Landratsamt als Untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Enthahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
stellt einen enutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 a BayWaG.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulassig.

10 Bodenarbeiten

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflichen verwendet
werden kann. Der Oberboden der BaugBrundstUcke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur
Wiederverwendung separat zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflichen der Mieten mit
Grl'.lnduné;smischungen anzusaen.

Bei den Bauarbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfilhrung zu achten.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Gberbaubaren Grundstiicksflaiche der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaRRnahme wieder einzubauen. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert werden. Die
Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Um die
Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, sollte die Mietenhdhe bei Oberbodenmaterial hGchstens
2 m, bei Unterbodenmieten 4 m betragen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung
des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder, nur wenn dies nicht moglich ist, ortsnah
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Grun- und Ausgleichsflachen
sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Béden nicht zu beeintréachtigen. Um
zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

11 Bodenfunde

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. Art. 8 DSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege vorzunehmen.

12 Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
EFremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die

rdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt und
das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg sind in diesem Fall umgehend zu versténdigen.



13 Leitungen

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

14 Bohrungen und Geothermie

Erdwarmesonden sind in dem Baugebiet grundsatzlich mdglich; die maximal zuléssige
E(i)nbir]destief% fir Sonden betrégt laut Umweltatlas des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
m je Sonde.

Auf Grund der guten Kenntnisse zum Untergrundaufbau kann die maximal zuldssige Bohrtiefe fiir
den nordlichen Teil des Baugebietes auf rund 75 m erhoht werden; in der sldlichen Halfte sind
rund 65 m moglich.

Die Estherienschichten diirfen in keinem Fall vollstdndig durchbohrt werden; es ist ratsam eine
Probebohrung durchfiihren zu lassen und die maximal zuléssige Bohrtiefe exakt zu bestimmen.

15 Bauverbot und Baubeschrankung

AuRerhalb der ErschlieBungsstrale der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 und 24 BayStrWG fur
bauliche Anlagen an StaatsstrafRen bis 20 m und an Kreisstral3en bis 15 m Abstand vom duferen
Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot und 40 m bzw. 30 m vom &ulReren Rand der
Fahrbahndecke eine Baubeschrankung.

16 Beschrankter Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes
Herzo%enaurach vom 17.03.1998. Fir den Bereich gilt eine Bauhbhenfestsetzung von zulassigen
Bauhohen bis 366 m liber Normal-Null, jedoch nicht héher als 40 m Uber Grund. Im nérdlichen
Bereich des Plangebiets ist eine Bauhdhe bis 341 m iber Normal-Null, jedoch nicht héher als 15 m
Uber Grund zulassig.

17 Richtfunk

Zur Richtfunkverbindung ist ein horizontaler Schutzabstand von 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand von 15 m einzuhalten. Bei geplanten Konstruktionen sowie fiir notwendige
Baukréne in diesem Bereich sind Abstimmungen mit dem Richtfunkbetreiber vorzunehmen.

Die Richtfunkverbindung verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 31 m und 61 m tber Grund.

18 Sicherheitseinrichtungen

Sicherheitseinrichtungen wie z.B. Ausleuchtung des Grundstiicks, Kriminalpravention usw. sind so
zu installieren, dass flr die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Beleuchtungen sind so anzuordnen, dass fiir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht.
Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

19 Immissionen durch landwirtschafltiche Nutzungen

Auf mogliche Beeintrachtigungen (Lérm, Staub, Geruch) durch betriebsiibliche landwirtschaftliche
Nutzungen in raumlicher Nahe wird hingewiesen.

VI Anlage zu den Festsetzungen als

Satzungsbestandteil
(s. gesondertes Dokument in der Endfassung 7. Marz 2022)

1 Pflanzenliste

2 Zuordnung der festgesetzten Flachen fir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmaflinahmen (A1 und A2) zu den zu erwartenden Eingriffen auf den
Bestandsflurstiicken (Stand August 2021)



Satzung

flir den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §§2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S 4147)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74).

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI
S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- des Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 353)

fur den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth* in der Fassung vom 07. Marz 2022 folgende
Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil,
6rtlichen Bauvorschriften und der Anlage zu den Festsetzungen.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften — wird mit
der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, auBer Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Verfahrenshinweise

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 30.11.2017 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieRlich 02.02.2018 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 gemaR
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt.




Verfahrenshinweise

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 30.11.2017 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieflich 02.02.2018 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 gemaR
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 06.09.2019 bis einschlieBlich
07.10.2019 durchgefiihrt.

Die Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 02.09.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die
offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Erneute Offentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.09.2021 den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.11.2021 bis
einschlieRlich 17.12.2021 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Mit Schreiben vom 10.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Uber die erneute
offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB benachrichtigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

. ; 3{ 239022
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom '/ ¢ 0L den Bebauungsplan Nr. 66
"Wohngebiet In der Reuth” als Satzung beschlossen.
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Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB) 3
Der B?l)agungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
05.05:4000  gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

vom

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

§ 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
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