Zeichenerklirung fiir Festsetzungen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan NI' 71 "HOfen = Brunnenweg OSt" — —- 1. Art der baulichen Nutzung 11. Drainagen

as Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. en - Brunnenweg Ost erden er Bebauung Drainagen zerstdrt, so sind diese wieder ordnungsgemaf herzustellen.
Nutzung bl ikl Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Beb lanes Nr. 71 "Héfen - B Ost" Werden bei der Beb Drai 8 ind di ieder ord 4R h [ Satzung
BTN || Seechoasiictimad der Stadt Herzogenaurach als allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO festgesetzt. fur den Bebauungsplan Nr. 71 "Héfen - Brunnenweg Ost"
A Fullschema der Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 3-5 aufgefilhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden '
\.\ Biiiieie Sachlin Nibisgsschiablons ausgeschlossen der Stadt Herzogenaurach
.\. Dachneigung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG vom 24.11.2011
N \| 2. MaR der baulichen Nutzung
\\ \ \ 1. Fldche zum Sch zur Pfl und Entwicklung von Natur und Landschaft
¢ \ E— WA i i Es gelten die im Plan festgesetzten MaRe fur Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossfidchenzahl (GFZ) und die Der erforderliche Ausgleichsfldchenbedarf von ca. 803 m? wird auf der im Plangebiet eingetragenen Fléche
~ s s e - g . Die Flache wird als Wiese intensiv genutzt und ist gemaRdem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und glltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit glltigen
~ \ S m Zwei Vollgeschosse Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "eingestuft in die Kategorie | oberer Wert (Gebiet geringer Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit giltigen Fassung, des
B N \\ ~ . (oberstes Vollgeschoss = Dachgeschoss) 3. Bauweise Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild). Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit glltigen Fassung sowie des Gesetzes Uber die
. Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit glltigen Fassung folgende Satzun
e \-\ Grundflidchenzahl (GRZ) Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesatzt. Sie erfahrt durch folgende MaRnahmen eine Aufwertung um eine Stufe: g P 9 ( ) gt gfog g
N “ N N aq 03 Die Lange der Baukdrper wird auf max. 20 m begrenzt. - Anpflanzung von 8 standortgerechten, heimischen Obstb&umen mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm §1
~ 6\ (gem&RListe empfehlenswerte Obstsorten fiir Mittelfranken des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken) mit
et e e e e ™. . Erziehungs- und Erhaltungsschnitt. Pflanzabstand mind. 8 m.
R T ~. 0,5 Geschossfidchenzahl (GFZ) 4. Hoéhenlage FertigfuBboden - Zur Strukturanreicherung Anlage von 3 Einzelgruppen (je 15 m2) aus standortgeeigneten heimischen dornigen Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Hofen - Brunnenweg Ost" wird beschlossen.
R \ 3 Strauchern (mind. 70 % Prunus spinosa). Verwendung von autochthonem Material
° q _ . Die Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschol® des Geb&ude darf nicht hdher als 40 cm Uber der - Den Obstb&dumen nach Westen und Osten vorgelagert, Abschieben eines jeweils ca. 2 bis 3 m breiten Streifens §2
A ; 9
) N Y Nur Einzelhduser zuldssig (max. Gebaudelange = 20 m) angegebenen Bezugshhe liegen, sofern keine entwasserungstechnischen Griinden dagegen sprechen. Mutterboden und Einsaat einer blutenreichen Samenmischung "Blihende Landschaft'. Mahd der Bienenweide
~ ;\xljahrllch i?LFFUhJ?f'{f ﬁor ?eembb;auaus“ti?jb' o - et Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Hofen - Brunnenweg Ost* besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil
N A . ) - Anlage von 3 Lesesteinhaufen, bevorzugt den Strauchgruppen im Stiden vorgelage und &rtlichen Bauvorsthriften.
Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig (max. Gebaudelange = 20 m) 5 Abstandsflich - Keine Dlingung und kein Pestizideinsatz
356 \ 0 . standasriacnen
) £ Entwicklungsziel: Artenreicher Streuobstbestand mit Bienenweid
o s sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden. n ungsziel: Artenreicher Streuobstbestand m nenweide
415 /Q SD Satteldach y Das Entwicklungsziel Streuobst ist erreicht, wenn eine kulturbezogene Nutzung der Obstbdume erfolgen kann. §3
362/3 i o Entwicklungszeitraum: 15 bis 20 Jahre.
o o . 6 Nebenanlagen Der Bebauungsplan - pinschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschriften - wird
SN P Y 35°-45° | Dachneigung - Nebenaniagen _ o _ _ . mit der Bekanntmachung geméR §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
362 Wi < [waT u e~ Garagen, Carports und Nebenanlagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen. 3&%2'33“1"1"éta'ﬂ’e%eii';ﬁ?;?éﬁﬁ Herzogenaurach. Die Verftgbarkeit wird durch einen stadtebaulichen Vertrag planungsrechtliche Festsetzungen und drtiche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
4 =~ b‘6 BH = Bezugshdhe (BH) siehe auch textliche Festsetzungen ' oder widersprechen, guiter Kraft.
- GRZ 0.3GFZ0.9 _ — -*\"3 34465m | zuH enla_]qe Fertigfuboden (4.), Traufhéhe (7.2) und AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garten- und Geréteh&user auf Grundstiicken
20e A SD . Firstohe ) bis zu max. 7 m* Nutzfldche zul&ssig, wenn 2. Bodenversiegelung §4
WA I ;
D 3 35°45° 2 ’5&6 - es slch um Holzgebude handelt Auf geringst mdgliche Befestigung ist zu achten. Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vors4tzlich oder fahrl4ssig einer auf dem
2 . GRZ 0.3GFZ 0.5 s - und der Standort stadtebaulich vertretbar ist. Plan abgedruckten &rilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
- e | 9290 U A ALY QNSRS e 00000 [ Al en o Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowle Privatwege sind in versickerungsféhiger Bauwelse zu
362/1 B A SD s erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung
T 7 35°45° : : Geltungsbereich 7. Baugestaltung mit einem entsprechenden Unterbau).
|\ ,
N .7 | SIS
> 3 » N WA " = Auffillungen und Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche Mal} zu beschranken. Flachen ohne besondere Nutzungsanspriiche sind extensiv zu begrlinen und mdéglichst der nattirlichen
% o i e - B bi Gleiches gilt fiir die Errichtung evtl. erforderlichen Stlitzmauern. Sukzession zu iberlassen.
N GRZ 0.4GFZ 0 _ sugepiet Verfahrenshinweise
366/2 'l e Bel Eingabe einer Baugenehmigung ist im Lageplan und im Grundrissplan Erdgeschoss der geplante 3. Pﬂanzgebot
3631 p ) A 5D /3A3 - Wohnbauflache Baukdrper mit den anschlieBenden ErschlieBungsfldchen darzustellen und mit HShenangaben zu s Anhang I, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"
o " P = kennzeichnen =
— 35°-45 .
. : — Ferner sind in Geldndeschnitten evtl. erforderliche Abgrabungen / Auffiliungen auf dem Baugrundstick Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natiirlichen Vegetation orientieren. Unter Berlicksichtigung Aufstellung
o E) i = — Baugrenze darzustellen. der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich fiir eine naturnahe Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Héfen - Brunnenweg Ost" wurde in der Sitzung des Stadtrates
6661'1 q F Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaRPflanz- und Artenliste der Stadt vom 31.03.2011 beschlossen.
359 363 e w v I L L 7.1. Dachform, Dachneigung Herzogenaurach verbindlich. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
@000“ / < \ 366/3 -—— Firstrichtungslinie
7 © » A Q 366/1 S . Das Satteldach ist die grundsétzliche Dachform. Je 300 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Fl:ﬁhzoithe. Botelllgpng der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)
oy » | Umgrenzung von Fléachen flir erdgeschossige Garagen, Die zul#ssige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt zu ersehen, Anhang | "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit éffentlicher
i A 3 366 ¢ | Carports und Nebenanlagen 9 i X : i P,
F\ Y 366/4 R P g E#lesh%m s:‘uch far ;‘;‘Izragen.dErsatzweise darf das Garagendach als extensiv begrntes dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen. Darlegung und Anh&ruing wurde In der Zeit vom 15.04.2011 bis einschlieBlich 18.05.2011 durchgeflhrt.
- achdach ausgebildet werden.
. Bei Eingabe einer Baugenehmigung Ist ein detaillierter Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zu Material, Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden (§4 Abs. 1 BauGB)
v 366/5 ) Ak Griinflichen 7.2. TraufhGhe Bepflanzung usw. vorzulegen. Die Behdrden und sorjstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2011
364 = gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 18.05.2011 beteiligt.
i N ; > Y Die Traufhéhe ist auf max. 4,0 m Uber Bezugshthe Gelédnde beschrénkt. (siehe Skizze) Offentl Grinfidche im nérdlichen Planberei
(=] f -
S i 366/7 - Offentliche Griinflache Anlage einer 5 - reihigen Hecke gemaRder ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach Punkt 6* mit Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)
2 - 365/2 366/11 ki Umlaufgraben zum Schutz vor Oberfldchenwasser T Grundst(ick FINr, 363/2, Gmkg. Zweifelsheim. Anpflanzung von 5 Obstb&umen gem&RListe empfehlenswerte Begrlindung gebilligt ynd beschlossen ihn Sffentlich auszulegen.
Q 366/6 aus der Flur Die Firsthdhe ist auf max. 10,5 m tber Bezugshdhe beschrankt Obstsorten fiir Mittelfranken des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken) mit Erziehungs- und Die éffentliche Ausleguing nach §3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 05.08.2011 bis
> o ' Erhaltungsschnitt. Die Pflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowle bel Abgang einschliefilich 06.09.2011 durchgefihrt.
365 der Arten entsprechend nachzupflanzen. Die Durchflihrung der gffentlichen Auslegung wurde am 28.07.2011 ortsliblich bekannt gemacht.
366/10 7.4. Kniestock Die Behdrden und sorjstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.2011 von
° e T der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
[j o Qq, Naturschutz, Landschaftsbild, Naturhaushalt Die max. zuldssige Kniestockhdhe ist auf 0,62° m begrenzt. 4. Wandbegrﬁnung Betelll der Behthrd Abé. 2 G
115 Die Héhe des Kniestocks wird von der Oberkante Rohful3fuRboden Dachgeschoss bis zum etelligung der Behgrden (§4 Abs. 2 BauGB) .
368 . . Anpflanzung: Straucher / Baume Schnittpunkt Auenwand / Unterkante FuRpfette gemessen. (siehe Skizze) Sof:m |argh5itgktmjisi:e Becliange nichhtG entgegenastghan,“sir;d fe&;stercl’zse r?rtmudetelila m:: aimz)ri Breite von gﬂf'fteﬁtclz‘:ﬂ:%’;g; 922 ggﬁ:}y wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwénde, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die .
372 372/3 367/3 Skizze Kniestock / Traufhéhe / Dachliberstand vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu berlicksichtigen. Site —— §10 Abs. 1 BauGB)
367/2 . y atzungsbeschluss s. 1 Bau
2 3714 . Ertsalting:Bldme ' Hohe Kniestock maximal 0,625 m Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2011 den Bebauungsplan
2 emessen von RohfuBbodenoberkante 5. Schutz des Oberbodens 1.
43¢ Schutz-, Pflege-, Entwicklungsmafinahme Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflichen verwendet werden
317}2 ‘E& 3671 Traufnohe RohfuBbodenoberkante Dachgeschoss kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstarke abzuheben und in Mieten mit max. 3,00 m Basisbreite
373/1.\0 b Ver- und Entsor und 1,50 m H&he zu lagern. Bei l&ngerer Lagerung sind die Oberfldchen der Mieten mit
- gung Ausgefertigt:
Griindiingungsmischungen anzuséen. usgererugt: 7
EI“ Herzggenaurach, den A -? 20 4
313 \ R A \N ‘gé ] },9 Regenriickhaltung HINWEISE: ] "
-— : [
X A 7.5. Dachdeckung e‘—_\ ey
\ 1. Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten ESUHTRTHNCRS
\ <7 Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun und Erster Blrgermeister
% v YS Verkehr anthrazit zuléssig. Lasierte und gldnzende Ziegel sind unzuldssig. Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale flir die Errichtung
von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des
7.6. Dachuberstand Bebauungsplanes Nr. 71 "Hdfen - Brunnenweg Ost " der Stadt Herzogenaurach.
' Einfahrt
3 :
s Q M 1:1000 Der max. zuldssige Dachiberstand ist auf 0,5 m festgesetzt. (siehe Skizze) 2. Ermlttlung der Kfz-Stellplitze und Errlchtugg von Garagen und Carports Rechtskraft (§10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplaneg Nr. 71 ,Héfen - Brunnenweg Ost" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt

Strassenbegrenzungslinie 7.7. Garagen Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung Nr._3  vomdd L 2044 geméR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
. ) o ) . von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten In der Bekanntmachurng ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
i Die Errichtung von Garagen ist gema® BayBO nur mit einer mittieren Wandhdhe von maximal 3,0 m (Stellplatzsatzung-StS) vom 30.03.2009. Die Satzung ist Bestandteil des Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowle auf Rechtsfolgen (§215 BauGB) und welter
ool Strassenverkehrsflache zul8ssig. Bebauungsplanes Nr. 71 "Hdfen - Brunnenweg Ost" der Stadt Herzogenaurach. auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der StralRenbegrenzungslinie / hingewiesen worden.
- . _ Privatweg zu errichten, diese Flachen dirfen nicht eingezdunt oder durch ein Tor verschlossen
Ube rS|ChtS|agep|an M 1:5000 Privatweg werden. 3. Sicherheitseinrichtungen Ausgefertigt:

Al r— FE. vt Diese sind so zu installieren, dass flir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Beldstigungen ausgehen. He naurach, den <
& Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
- E Die Errichtung von Carports ist nur als Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion mit Flachdach auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkem. <
Offentliche Parkflche zuléssig. D
r. German Hack
Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, transparente Stegplatten (keine Wellplatten), eine 4. Energie Herman viacker

Erster Blrgermeister

Ziegeldeckung entsprechend Wohnhaus oder eine extensive Dachbegriinung mdglich.

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Geb&udes errichtet werden k&nnen, miissen sie sich der

Sonstige Mit den Carports muss von der StraRenbegrenzungslinie / Privatweg ein Abstand von
mind. 1,0 m eingehalten werden. Um ordnungsgemé&fie Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten und Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung wird empfohlen.
aus Griinden des Orts- und StraRenbildes, ist eine seitliche Verschalung erst nach 3,0 m von
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der StraRenbegrenzungslinie / Privatweg zuldssig. 5. Schmutz- und Oberflichenwasser Be ba uun Sp Ia n
n ] 1]
§ Eiidedincaan Das Gebilet ist im Trennsystem zu entwéssern. N r. 7 1 H fe n - B r'u n ne nweg Ost
- Elnirieaungen
. : : 6. Grundwasser
Zelchenerklérung f[]r H INWelIse zum BebauungSplan Als Einfriedung sind alle Arten von Zdaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht, mit einer d e r Stadt H e rzoge n a u raCh
max. Héhe von 1,2 m (davon 0,2 m Sockel) zuldssig. Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwassersténde angetroffen werden, so sind die Keller als
Grundform wasserdichte Wannen auszubllden.
Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strduchern gem. Anhang |
\ "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zul&ssig.
Grundform mit Satteldach 9 9 7. Landwirtschaft
Pfeiler sind nur fir Tore und Gartentliren zuldssig. Auf mégliche Immissionen durch den land- und forstwirschaftlichen Vollerwerbsbetrieb auf der Fl. Nr. 363/2,
Gemarkung Zwelfelshelm, wird hingewiesen.
— bestehende Grundstlicksgrenze -
~ 9. Leitungsverlegungen 8. Immissionsschutz
N vorgeschlagene Grundsticksgrenze Bei der Planung und Durchflhrung von Leitungsverlegungen flir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 26. August 1998 (TA L&rm) gelten bei einem Planfe1tigervermerk Datum
~ sind Mindestabsté&nde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftflihrungen, Warmepumpen) in der
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen Im Bereich bestehender Ver- und Summe folgende Immissionsrichtwerte ftir LArm an betroffenen fremden Wohnrdumen: sL
Entsorgungseinrichtungen. Aus stédtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des aufgestellt It. Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2011
FlurstGcksnummer Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieRlich - Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zuléssig. tags (06.00-22.00): 55 dB(A), I
. bearbeitet 01.03.2011 Hr. Geier
bestehende Bebauung nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
10. Regenwasserrﬂckhaltu ng - Immissionsorte im Dorf- oder Mischgebiet: gezeichnet 01.03.2011 Hr. Geier
~ ~346- Hoéhenlinien (m 0. NN) Das anfallende Regenwasser der Dachflichen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die Kanalisation ?:csh’fg?égoﬁb?gm' ig gggi;’
eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete Malinahmen wie Zisternen zurlickgehalten werden. Das : = :
Fassungsvermdgen dieser Einrichtungen sollte mindestens 40 | pro gm projizierte Dachflche betragen. Anderyngen: Stellplatze; Einzel-Doppelhaus; 28.06.2011 Hr. Geier

Der Nachwels (ber die Einhaltung der genannten Immisslonsrichtwerte obllegt den jewelligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten

Bezugshdhen; Graben und RRB ergénzt

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaRnahmen (z. B. mit

Sickerschéachten) in den Untergrund zurtickgefiihrt werden. e Fagenmgery der. TALAMm.

Anderyngen: Immissionsschutz, 02.11.2011 Hr. Geier
Anpassung Planzeichnung und Textteil
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