Begriitndung
- 7zum Bebauungsplan Nr. ’7 a
,,Gewerbegebiet Nord*
- L Anderungsplan
der Stadt Her zogenaurach

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1 Aufstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.05.1994 beschlossen, fiir das Gebiet des Be- -
bauungsplanes Nr. 7a ,,Gewerbegebiet Nord* den 1. Anderungsplan aufzustellen.

1.2 F]iichennufzunosplan

- Der Stadtrat beschlof3 am 18.05.1994 in Bezug auf dle kiinftige Nutzung
(Verbrauchermarkt) der Grundstiicksflachen der FI.Nr. 802/1 (Teilflache) und 725
(Teilfliche), Gemarkung Herzo genaurach, den Flachennutzungsplan von bisher Gewer-
begebiet in ein Sondergebiet nach § 11 Bau\IVO mit der Zweckbestimmung

Verbl auchermarkt™ zu andem

Zusétzlich wurde in der Stadtratssitzung am 22.02.1995 der Errichtung eines Bau- und
Gartenmarktes auf den Grundstiicksflachen FL.Nr. 723, 724, 725, 837, 838 und 839
(jeweils Teilflichen), Gemarkung Herzogenaurach, zugestimmt. Es wurde beschlossen,
dal3 der Flichennutzungsplan in dem betroffenen Teilbereich von einem Gewerbegebiet
in ein Sondergebiet nach § 11 BaulNV O mit der Zweckbestimmung Bau- und Garten-

markt geandert wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes er-
folgt im Parallelverfahren. :

1.3 Begriindung fiir die Aufsteiiuno des Bebauuﬁosp!anes

Bei der Aufstellung des Bebauuncspfanes Nr. 7 a,,Gewerbegebiet Noxd im Jahr 1979
wurde die ErschheBungsplanuno im nordwestlichen Bereich auf die zu d:esem Zeitpunkt
vorgesehene Grundstiicks- und Firmenplanung abgestellt,

in der Zwischenzeit haben sich hier Veranderungen ergeben, die eine ausreichende Er-
schlieBung durch die Ohmstrafie nicht mehr sicherstelit.

Die OhmstraBe wird deshalb bis zu der Bamberger Strafe (Kreisstrae ERH 14) ver-
langert, um die Ansiedlung eines Bau-, Garten- und Verbrauchermarktes und die damit
verbundene Erhéhung des Verkehrsautkommens zu regeln. '

Die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 7 a ,,Gewerbegebiet Nord™ ist
wegen der geanderten Erschliefungsplanung, dem Sondergebiet, das fiir die Errichtung
eines Bau-, Garten- und Verbrauchermarktes gefordert wird, notwendig. Ebenso sind
verschiedene stddtebauliche Belange, die sich auf Grund der Nutzungen ergeben mit zu
beriicksichtigen (u.a. immissionsrechtliche Anforderungen, Regelungen hinsichtlich der
Anstedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe, Ausschiiefen von Spielhallen). -




Die Remerunfr von Mittelfranken hat zu belden Plojekten eine posmve landesplane— -
rische Beurteilung abgegeben.

2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsoebiet liegt im Norden des Stadtgebietes von Herzogenaurach. Es wird be-
~ grenzt im Norden von der stidtischen EntlastungsstraBBe Nord, im Westen von der Bamber-
ger StrafBe, im Stden von der RingstraBBe und im Osten vom neuen Beutelsdorfer Weg,

Im Stiden, Stidosten und Westen grenzt das Planungsgeblet an aligemeine Wohnbebauuno
und an ein l\fnschoebiet an,

3. BAULICHE NUTZUNG

3.1 Im Bebauunosplan wzrd die besondere Art der bauhchen Nutzung entsplechend § 1
Abs. 2 BauNVO folgendermafien festgesetzt:

~ allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaulNVO

~ Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO "

- emcreschlanktes Gewerbetreblet (GE 1) nach § 8 BauNVO
- Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

~ sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO

3.2 Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 a ,,Gewerbegebiet Nord* - 1. Ande-
- rungsplan der Stadt Herzogenaurach umfafit eine Fliche von 224.586 qm.
Davon entfallen _auf:

- allcrememes Wohngebiet 10.076 qm
~ Mischgebiet ' 8.841 gm
— eingeschrinktes Gewerbegebiet - 44229 gm
— Gewerbegebiet _ 106.879 qm
— sonstiges Sondergebiet 23.567 qm
-~ — offentliche Verkehrsflichen, Gehwege - 21.696 qm
- FuB- und Radwege 4.269 qm
— offentliche Griunflachen ’ 4.677 qm
— offener Graben 263 gm
— Flachen die der Versorgung dienen (Trafostation) | 89 qm

3.3 Im ausgewiesenen Sondergebiet wird auf den Grundstiicken FLNr. 725 (Teilfliche) und
802/1 (Teilfliche), Gemarkung Herzogenaurach, ein Verbrauchermarkt mit max.
2.400 qm Nutzfliche festgesetzt. '




“3-

Dic Nutzﬂache gliedett sich auf in Verkaufsfliche und Nebennutzfliche:

Verkauflsflache:

— Lebensmittelmarkt _ ' ' max. 1,000 qgm
— Getrinkemarkt . max. 500 gm
= Non-Food-Bereich - max. 300 qm
Nebennutzfliche: _

— Lager ' ' max. 300 qm

~ Biro, Sozialbereich, Verkehrs- und Funktionsfliche max. 300 qm

3.4 .Auf den Grundstiicken FI1.Nr, 723, 724, 725, 837, 838 und 839 (jeweils Teilflichen),
Gemarkung Herzogenaurach, ist ein Bau- und Gartenmarkt von max. 5.000 qm Nutz-

flache zuléssig’
Die Nutzfliche gliedert sich auf in Verkaufsiliche und Nebennutzflache.

Verkaufsfliche: ‘

— Baumarktsortiment : o . max. 2.500 qm

— Gartensortiment (im Geb4ude) - max.1.000 gm

Nebennutzfliche:

— Biro und Sozialbereich max, 400 qm

— Lagerflachen A : max. 600 gm
- — nicht iiberdachte Freiflichen - max. 500 qm

Im Gewerbegebiet werden keine Spiefhallen zugelassen. -

3.5 Aus dem Standort- und Marktgutachten fiir Herzogenaurach der GFK geht hervor, daf3
die bestehende Branchenstruktur des Einzelhandels in der Innenstadt fiir den Bedarf -
ausreichend und somit die Kaufkraft in Bezug auf die Branchenstruktur ausgeschopft
ist. Um eine negative Kaufkraftentwicklung und einen erhohten KaufkraftabfluB3 aus der
Innenstadt zu verhindern, sind im Gewerbegebiet nur Einzethandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache tiber 300 qm zuldssig, wenn es sich um Verlagerung bzw. Zweigstellen
von ortsansissigen Betrieben innerhalb des Stadtgebietes handelt.

Durch diese Regelung wird dem Status, eines Mittelzentrums und der damit verbunde-
nen Aufgabe der Versorgungsfunktion fiir den Mittelbereich Rechnung getragen, An-
dererseits sollen bestimmte Sortimente (z.B. Bekleidung, Schuhe usw.) in der Innen-
stadt verbleiben, um hier ein funktionierendes Geschifisleben zu erhalten. '

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 StraBen

Die stadtische EntlastungsstraBe Nord und die Bamberger Strafle sind anbaufreie Stra-
Ben. Die verkehrsméBige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt von dem be-
reits bestehenden StraBensystem. Zur ErschlieBung des nordwestlichen Gebietes ist in
Verldngerung der Ohmstral3e eine zweite Anbindung an die Bamberger Strafle vorgese-
hen, : -




i
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Auf Grund der geplanten kundenintensiven Einrichtungen im sonstigen Sondergebiet ist
mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bine zweite Anbindung an die

Bamberger StraBe bringt eine Aufteilung des Ver kehrs mit sich und mindert eine Uber-
lastung der Einsteinstrale.

: Zudem ist eine bessere Erschlieﬁuncr der angrenzenden Grundstiicke gegeben,

- In del Bamberger Strafle und in der Emstemstl aBe sind dur ch baukche Maﬁnahmen
Abblegespm en erforderlich.

Die ¢stlich der RontgenstraBBe gelegenen Grundstiicke diirfen nicht diber den neuen
Beutelsdorfer Weg erschlossen werden. Grundstiickseinfahrten sind nicht zulassig. -

4.2 Wasser | -

- Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf} der einzelnen Anwesen an die zentrale
Wasserversorgung er Stadt Herzogenaurach sichergestellt. Die erforderliche Erweite- .
rung der bestehenden 6ffentlichen Wasserversorgung und die Kosten fiir den Anschluf}
der Anwesen werden nach der Wasserabgabe- und Gebithrensatzung des Versorgungs-
tragers festgesetzt. '

4.3 Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl der Anwesen an die zentrale Abwas-

- serbeseitigungsanlage der Stadt Herzogenaurach. Eine erforderliche Erweiterung der
bestehenden ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlage erfolgt durch deren Triger, Die
Kosten fiir den-Anschlufl werden entsprechend den Regelungen der Satzung des Tré-
gers der Abwasserbeseltlouno festgesetzt,

4,4 Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Herzogenaurach mittels Verkabe-
fung. Die Kosten des Anschlusses der Anwesen an das Stromversorgungsnetz werden
vom Triger der Stromversorgung erhoben.

4.5 Miill

Die festen Abfalistoffe werden gemih Satzung (i.d. derzeitig giiltigen Fassung) des
Landkreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

4.6 Erschiieflung allgemein

Die ErschlieBung wird von der Stadt Herzogenaurach durchgefiihrt.

SCHUTZ GEGEN IMMISSIONEN

Zum Schutz der, an das GeWerbegébiet angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebiete sind fol-
gende schalltechnische Gliederungen einzuhalten:




RN | 'Eingeschi'iinktés Gewerbegebiet

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Einrichtungen zuldssig, deren
- Schallabstrahiung am Tag max. 60 dB(A) und in der Nacht max. 45 dB(A) betragen
durfen. Betriebe mit Nachtarbeit sind nicht zulidssig,

5,2 Schalltechnische Malinahmen fiir den Betrieb (Lieferservice) auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 798/1, Gem‘lrkuug Herzogenaurach '

Fur dle Einhaltung des Onenﬁemnoswefses in der Nachtzert des im Sitdwesten hegen—
~den allgemeinen Wohn(rebletes (WA) sind folgende SchutzmafBnahmen erforderlich:

En’danrr der sitdlichen Gmndstucksorenze ist zur Abwehr der erhohiten Larmiminissio-
nen eine gebchlossene Lirmschutzwand mit Fahrbahniiberdeckung und an der dstlichen
Grundstiicksgrenze eine 2,50 m hohe Lirmschutzwand zu errichten.

Dic schalltechnischen Untersuchungen des Instituts fiir Bauphysik W. Benkert vom'
15.06.1994 sind Bestandteil der Begrindung.

5.3 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

. Hier gelten die Orlennerungswerte eines Gewelbeoebletes
Tags: 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A) - Die Nachtzeit beginnt um 22.00 und endet um 6 00 Uhr.

Betriebe mit Nachtarbeit und Wohnungen im Sinne des § 8 Abs, 3 BauNVO sind nicht
zuldssig. Ausnahmen fiir Betriebswohnungen konnen zugelassen werden, wenn diese
schallvertriglich untergebracht werden konnen.

6. UMWELTSCHUTZ

Der Anschluf3 an die Gasversorgung ist vorgesehen. Ein Anspruch darauf besteht nicht.
Technische Enrichtungen (zusétzlich zu Ol -Gas, Strom oder Feststoﬂhelzunc) zur Ener-
giegewinnung sind zugelassen.

Im Bebauungsplan wird durch eine Pflanzbindung im Sinne des 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB
der vorhandene Baum- und Strauchbestand geschiitzt. :

Durch ein Pflanzgebot im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB werden die Grundstiicke
des Planungsgebietes eingegrunt.

Der auf den Baugrundsticken anfallende Bauaushub ist nach Moglichkeit auf den Grund-
stiicken unterzubringen,

Im alloememen Wohngebiet und im Mischgebiet diirfen mindestens 20 % der Grundsticks-
flichen versiegelt werden. Weitere Flichen dirfen nur mit Materialien befestigt werden, die
ein Versickern des Oberflichenwassers zulassen. :




6.
i
Im Gewerbe-, eingeschr éink‘{.en Gewerbe- und Sondergebiet diirfen mindestens 10 % derr

Gmndstucksﬂachen nicht befestwt werden und miissen mit einheimischen Geholzen be-
pflanzt werden.

Fur die ]_%eﬁi'l,u*iunCr der Gmndstucke im Misch-, eingeschrinkten Gewelbe Gewerbe- und’
Sondergeblete ist fbl(rendes zu beriicksichtigen: - -

a) Bei Emreichung eines Bauemgabep]anes ist ein detaillierter Bepflanzungsplan erforder-
lich.

b) Es dirfen nur einheimische Geholze verwendet werden.

c¢) Es ist je SO0 qm mmdes’rens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mmdestens
16 cm zu pflanzen, _ .

d) Auf Gewerbegrundstiicken, die gleichzeitig den Ortsrand bilden, sind um eine dichte
Ortsrandeingriinung zu erreichen, mindestens je 10 m ein einhetmischer Laubbaum zu
pflanzen. Die dazwischenliegenden Flachen sind dicht mit einheimischen Geholzen zu be-
pflanzen,

e) Fiir den Bau der Fahrgassen muf} versickerungsfahiges voliflichiges Material Verwen-
dung finden. Ausnahmen konnen fiir Ladezu- und -abfahrten erteilt erden. Weitere Fli-
chen diirfen nur mit Materialien befestigt werden, die ein Versickern des Oberflachen-
wassers zulassen.

f) Flachdacher ab 150 qm Fliche miissen begrint werden,

g') Ein Freiftichengestaltungsplan ist vorzulegen,
Amt fiir Planung,

Natur und Umwelt
Herzogenaurach, 26.01.1996
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