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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Fiullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Gebdudehdhe
Nutzung

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
GRZ GFZ

Bauweise Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze

Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Erdgeschofl mit Untergeschof und Dachausbau

(Dachausbau als VollgeschoB moglich)

Erdgeschofl und Dachausbau als Vollgeschof}
maoglich

Erdgeschof mit ObergeschoB als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ) (siehe Nutzungsschablone)

Geschofdflichenzahl (GFZ) (siehe Nutzungsschablone)

Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
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Einzel- oder Doppelhaduser zuldssig

offene Bauweise

besondere Bauweise

siehe Punkt der textlichen Festsetzungen
Satteldach/geneigtes Dach

Erdgeschossige Garagen oder Carport mit Zufahrt und

vorgeschriebener Firstrichtung. Aus architektonischen
Grunden kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirst-
richtung an. Abweichende Firstrichtungen (z.B. Winkel-
haus) sind nur zuldssig, wenn sich diese der Haupt-
firstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere Hohe oder
geringere Ldnge).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke; siehe textliche Festsetzungen
Zufahrt

offentlicher FuBB- und Radweg

offentliche Parkflachen

private Parkflachen

Flache fir Garagen

StraBenbegleitgriin; Bepflanzung entlang der

offentlichen StrafRen

offentliche StraRenverkehrsflache

Gestaltung des StraBenkérpers mit Baumscheiben
und Parkflachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB (Pflanzgebot)

Pflanzbindung fiir vorhandene Baume nach § 9

Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Die eingetragenen Baume
und Straucher miissen erhalten werden.

offener Graben

Trafostation: nur mit Satteldach zuldssig

@ Fldache fiir Wertstoffcontainer
e o] Larmschutzeinrichtung
AAXXK
— oG | Grenze des  Bauverbotes mit Entfernungsangabe
f=— b zur Straflengrenze
Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6)
HINWEISE
g bestehende Grundstiicksgrenzen
O
(") vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
?//5’//7// == vorhandene Gebiude
Y /;///,‘?T_—‘T
Flurstiicksnummern
712
- Wasserleitung, diese mul von baulichen Anlagen
Th R freigehalten werden

ErschlieBung

Die stadtische EntlastungsstraBe Nord und die Bamberger StraBe sind anbaufreie
StraBen.

Die ostlichen Grundstucke entlang der RontgenstraBe durten nur von der
RontgenstraBe/EinsteinstraBe aus erschlossen werden.

Zu- und Ausfahrten auf den neven Beutelsdorfer Weg sind nicht zulassig.

Energie

Der Anschiu3 an die Gasversorgung ist vorgesehen. Ein Anspruch darauf besteht
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ErschlieBung

Die stadtische EntlastungsstraBe Nord und die Bamberger Strale sind anbaufreie
StraBlen.

Die ostlichen Grundstucke entlang der Rontgenstral3e durten nur von der
RontgenstraBe/EinsteinstraBe aus erschlossen werden.

Zu- und Ausfahrten auf den neuven Beutelsdorfer Weg sind nicht zulassig.

Energie

Der AnschluB3 an die Gasversorgung ist vorgesehen. Ein Anspruch darauf besteht
nicht. Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoff-
heizung) zur Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des
Gebaudes errichtet werden konnen, mussen sie sich der Architektur bzw. der
Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Nie-
derschlagswasser wird empfohlen.

Drainagen und Grundwasser

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungs-
geman herzustellen.

Soliten bel der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8 Art der baulichen Nutzung

Das Bavland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7a
.Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach ent-
sprechend den im Planblatt bezeichneten Nutzungsarten festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet
Das Bauland wird als aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVvO
festgesetzt.

Mischgebiet
Das Bauland wird als Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind Vergnugungsstatten geman § 6 Ziffer 2,8 und Abs. 3
BauNVO, Gartenbetriebe gemas § 6 Ziffer § BauNVO und Tankstellen
geman § 6 Ziffer 7 BauNVvO.

Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet

Das Bauland wird als Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbe-
gebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke konnen im
Gewerbegebiet zugelassen werden, wenn diese schallvertraglich unter-
gebracht werden konnen. Nicht zulassig sind Spielhallen.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkavufsflache von uber 300 gm sind
nur zulassig, wenn es sich um Verlagerungen bzw. Zweigstellen von
ortsansassigen Betrieben innerhalb des Stadtgebietes handelt. Andere
Einzelhandelsbetriebe uber 300 gm Verkaufsflache konnen im Einzelfall
zugelassen werden.

Wohnungen sind im Gewerbegebiet nur fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.
Diese Wohnungen durfen nicht in allgemein verfUugbare Wohnungen im
Gewerbegebiet umgewandelt werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet

Das Bauland wird als sonstiges Sondergebiet gemafB § 11 BauNVO mit
der Iweckbestimmung Verbraucher-, Bau- und Gartenmarkt festge-
setzt.

Auf den Grundstucken FI.Nr. 723, 724, 725, 837, 838, 839 (jeweils
Teilflachen), Gemarkung Herzogenaurach, ist ein Bau- und Gartenmarkt
mit max. 5.000 gm Nutzflache zulassig.

Die Nutzflache gliedert sich in:
Verkaufsflache:

- Baumarktsortiment max. 2.500 gm
- Gartensortiment (im Gebaude) max. 1.000 gm

Nebennvutzflache:

- Lager: max. 600 gm
- Buro und Sozialbereich max. 400 gm
- nicht uberdachte Freiflache max. 500 gm

Auf den Grundstucken FI.Nr. 725 (Teilflache) und 802/1 (Teilflache),
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Nebennutzflache:

- Lager: max. 600 gm
- BUro und Sozialbereich max. 400 gm
- nicht uberdachte Freiflache max. 500 gm

Aut den Grundstucken FI.Nr. 725 (Teilflache) und 802/1 (Teilflache),
Gemarkung Herzogenavurach, ist ein Verbrauchermarkt mit max. 2.400
qm Nutzflache zulassig. 5

Die Nutzflache gliedert sich in:

Verkavutstlache:
- Lebensmittelmarkt: max. 1.000 gm
- Getrankemarkt: max. 500 gm
- Non-Food: max. 300 gm
Nebennutzfiache:
- Lager: max. 300 gm
- Buro und Sozialbereich,

Funktions- und Verkehrsflache max. 300 gm

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache
in Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Voligeschosse.
Als hochstzulassiges MaB fur die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die
Grundflachenzahl (GRZ) gelten die im Planblatt festgesetzten Werte.

-

Bauweise

Im Planblatt ist die offene und die besondere Bauweise gemas § 22

Abs. 1, 2 und 4 BauNVO festgesetzt. In der besonderen Bauweise konnen
Gebavude unter Einhaltung der Abstandstiachen uber 50,00 m Lange zuge-
lassen werden.

Garagen, Carports und Garagenaniagen sind innerhalb der Uberbau-
baren Flachen (Baugrenze) als Grenzbauten zulassig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenaniagen
und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungs-
pflichtige Bauten unzulassig. Garagen und Carports mit Uberdachtem
Freisitz, Nebengebaude und Schwimmbader sind gemaB § 31 Abs. 1
BauGB als Ausnahme zulassig, sofern sie in bavlicher Verbindung zum
Hauptgebadude stehen, sich architektonisch angliedern und eine iber-
baute Flache von 60 gm nicht Uberschreiten.

Fur die Errichtung von Gartenhausern gilt der BeschluB des Stadtrates vom
30.07.1987.

Allgemeines Wohngebiet

5.1 Dachform und Dachneigung
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5.

Allgemeines Wohngebiet

8.1

52

53

5.4

5.5

Dachform und Dachneigung

Das Safteldach ist die grundsatzliche Dachform. Die jeweils zu-
lassige Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planbliatt zu
ersehen. Doppelhauser und Hausgruppen sind in einheitlicher
Dachneigung auszufUhren. Innerhalb eines Gebaudes durfen keine
unterschiedlichen Dachneigungen ausgefihrt werden. Das gleiche
gilt fur Garagen. Carports konnen mit extensiv begrunten Flach-
dachern emrrichtet werden.

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauplffirstrichtung an.
Abweichende Firstrichtungen sind zulassig, wenn sich diese der
Haupffirstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere Hohe oder geringere
Lange).

Kniestock
Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des
Wohnhauses zulassig. (z.B. Wohnhausdachneigung 38°, Kniestock

max. 38 cm).

Dachavfbauten/Dacheinschnitte

HierfUr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestal-
tungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und Dachein-
schnitten vom 10.05.1990.

Kellerdecke

Die Oberkante der Kellerdecke und der Haussockel durfen bei
Gebauden nicht mehr als 50 cm Uber Gehsteigoberkante bzw. Uber
dem Gelande liegen. MaBgebend ist der Mittelwert zwischen den

bergseitig liegenden Gebaudeecken.

Garagen/Carports

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausge-
wiesenen Flachen (Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVO) errichtet werden.
Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen
Baugrundsticken als Grenzgebaude errichtet, so sind sie
hinsichtlich Hohe, StraBenabstand und auBerer Form einander
anzupassen. Auf den im Plan festgesetzten Flachen fur Garagen
oder Carports konnen soweit die dafur ausgewiesene Figche
ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude
errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Bavkorper
entsteht. Die im Bebauungsplan fur Garagen oder Carports
ausgewiesenen Bavuflachen gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. 4
BayBO. Mit den Carports muB3 von StraBenbegrenzungslinie ein
Abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie durfen seitlich
nicht geschlossen werden, um ordnungsgemage Sichtverhaltnisse
v gewahrleisten.

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Gestal-
tung von Garagen, Carports und deren Ein- und Ausfahrt vom
08.056.1995.
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5.6

5.7

58

Garagen/Carports

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausge-
wiesenen Flachen (Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVO) errichtet werden.
Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen
Baugrundsticken als Grenzgebaude errichtet, so sind sie
hinsichtlich Hohe, StraBenabstand und GuBerer Form einander
anzupassen. Auf den im Plan festgesetzten Fiachen fur Garagen
oder Carports konnen soweit die dafir ausgewiesene Figche
ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebaude
errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Bavkorper
enisteht. Die im Bebauungsplan fur Garagen oder Carports
ausgewiesenen Bauflachen gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. 4
BayBO. Mit den Carports muB3 von StraBenbegrenzungslinie ein
Abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie durfen seitlich
nicht geschlossen werden, um ordnungsgemase Sichtverhaltnisse
zv gewahrleisten.

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestal-
tung von Garagen, Carports und deren Ein- und Ausfahrt vom
08.06.1995.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegein im
Farbton ziegelrot bis rotbraun zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind im einheitlichen Material und
Farbton auszufuhren.

Firsthohen
Die Firsthohe darf bei I+D-geschossigen Wohngebauden max.
9,50 m, bei U+I+D- und bei lI+D-geschossigen Wohngebdauden max.

11,50 m betragen.

Bodenversiegelung

Zusatzlich zu den uberbaubaren Grundstucksflachen im
Aligemeinen Wohngebiet durfen nur noch max. 20 % der
Grundstucksflache befestigt werden. Grundstucksein- und -
auvsfahrten durfen nur in wasserdurchlassiger Bavart errichtet
werden.



5.9 Einfriedungen

Entlang der offentlichen StraBe sind alle Arten von Zaunen, mit
Ausnahme von Mavern und Stacheldraht, auch fur Tore und
Gartenturen, zulassig.

Maximale Hohe der Einfriedung 1,20 m, davon 20 cm Sockel. Die
Hohe ist ab Oberkante-Gehweg bzw. StraBe zu messen. Die Flachen
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen durfen bis zu
einer Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor
verschlossen werden. Fur die seitlichen und ruckwartigen
Grundstucksgrenzen betragt die Hohe der Einfriedung max. 1,20 m
einschlieBlich 20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Zaunen
mit Ausnahme von Mavern und Stacheldraht.

Mischgebiet

Im Mischgebiet gelten die gleichen Festlegungen wie beim Aligemeinen
Wohngebiet (Punkt 5.1 - 5.9).

Die GrundriBgestaltung hat auf die Lage im Baugebiet Rucksicht zu
nehmen.

Gewerbegebiet/eingeschranktes Gewerbegebiet/Sondergebiet

Konstruktive und funktionelle Notwendigkeiten bedingen in diesen
Gebieten verschiedenartigste Bauvkorper und Formen. Daher haben sich
Gebdude und feste Bauteile nach asthetischen Werten zu richten. Dies gilt
besonders fur Bauhohen, Baumaterialien und Proportionen.

Bei bestehender Nachbarbebauvung haben sich Gebaude und
BaumaBnahmen den vorhandenen Proportionen anzugleichen. Bei
Baueingaben sind die Nachbargebaude in den Ansichten mit
darzustellen.

Mindestens 10 % der Grundstucksflachen durfen nicht befestigt werden

und mussen mit einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

7.1 GeschoBBhohen

Bei GeschoBhohen werden als RegelmaBnahmen festgestellt: fur
Gewerbebetriebe 3,75 m.

72 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, daB sie das
Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen
sind so zu wahlen, daB eine Blendwirkung der umliegenden
Bereiche oder eine Beeintrachtigung des Stadtbildes nicht erfolgt.
Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht
ersetzt.

7.3 Farbgebung

Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie ist bei
der Baveingabe mit Farbmuster vorzulegen. Sie hat sich in das
Stadtbild einzufugen.
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7.4 Einfriedung

AuBer Stacheldrahtzaunen sind alle Arten von Einfriedungen
zulassig. Gemavuerte oder betonierte Pfeiler sind nur an den

Einfahrten bzw. Eingange zvulassig. .
Mavern sind nur als Sichtmauerwerk (Klinker oder f
Kalksandsteinziegel) zulassig. Betonwande mussen strukturiert sein 23!
(Strukturschalung, bossiert, Waschbeton). \, {;
Die Flachen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen i

durfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein
Tor verschlossen werden.

Kfz-Stellplatze

Lur Ermittiung der Steliplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach
Uber die Herstellung von Steliplatzen fur Fahrzeuge (Stelipiatzsatzung - StS)
vom 21.03.1991. Die Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
(z.B. Rasengittersteine) zvu errichten, mit Ausnahme von Uberdachten
Steliplatzen.

Die FuBwege und die Zufahiten zu den Kfz-Stellplatzen durfen nur mit
einem Material befestigt werden, das eine volistandige Versickerung des
Oberflachenwassers ermoglicht (z.B. Pflasterverbundsteine).

Eventuelle Gehwegabsenkungen fir die Zufahrten haben die
Grundstuckseigentumer bzw. Bauhern auf eigene Kosten vorzunehmen.

-

Gestaltung der nicht Uberbaquten Grundstucksflachen

Die richt Uberbauten Grundstucksfiachen sind gartnerisch anzulegen. Fur
die Anpflanzungen sind einheimische Geholze zv verwenden, z.B. Spitz-
ahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelkirsche, Birke, Eberesche,
Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Schiehe, Hundsrose, Heckenkirsche,
Hartriegel, Pfaffenhutchen, Aplelrose.

Fur den Bau der Fahrgassen muB versickerungsfahiges vollflachiges Ma-
terial Verwendung finden. Ausnahmen konnen fur Ladezu- und -abfahrten
erteilt werden. Weitere Flachen durfen nur mit Materialien befestigt wer-
den, die ein Versickern des Oberflachenwassers zulassen.

Mindestes 20 7% der Grundstucksflachen durfen nicht befestigt und soliten
mit einheimischen Geholzen bepflanzt werden. .
Uber die Austihrung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist mit den Vs
Bauvorlagen ein fFreiflachengestalfungsplan vorzulegen. '

Ptlanzgebot (§ ¢ Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Fur die Begrunung der Grundsticke im Misch-, eingeschrankten
Gewerbe-, Gewerbe- und Sondergebiet ist folgendes zv berucksichtigen:

a) Bei Einreichung eines Baueingabeplanes ist ein detaillierter Bepfian-
zungsplan erforderlich.

b) Es durfen nur einheimische Geholze verwendet werden.
c) Von der nicht Uberbauten Grundstucksflache sind 20 % als Grunfiache

anzulegen und zu unterhalten. Es ist je 500 gm mindestens ein Laub-
baum (Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.
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11.

12.

13.

PHlanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Fur die Begrunung der Grundstucke im Misch-, eingeschrankien
Gewerbe-, Gewerbe- und Sondergebiet ist folgendes zv berucksichtigen:

a) Bei Einreichung eines Baueingabeplanes ist ein detaillierter Bepflan-
zungsplan erforderlich.

b) Es dUrfen nur einheimische Geholze verwendet werden.

c) Von der nicht uberbauten Grundstucksflache sind 20 % als Grunfiache
anzulegen und zu unterhalten. Es ist je 500 gm mindestens ein Laub-
baum (Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

d) Auf Gewerbegrundstiucken, die gleichzeitig den Ortsrand bilden, sind,
um eine dichte Ortsrandeingrunung zu erreichen, mindestens je 10 m
ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die dazwischenliegenden
Flachen sind dicht mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen.

e) Flachdacher ab 150 gm Flache mussen begrunt werden.

Sicherhelitseinrichtungen

Diese sind so zv installieren, daB fur die Aligemeinheit keine Gefahren
oder Belastigungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, daf fur die
umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fur die
Blendung von Fahrzeuglenkern.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes dirfen auf dem Baugrundstick keinerlei
Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel,
Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine
groBBere Hohe als 1,00 m uber der Fahrbahn erreichen.

Immissionsschutz

Zum Schutz des an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohn- bzw.
Mischgebietes ist folgende schalltechnische Gliederung einzuhalten:

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Einrichtungen
zulassig, deren Schallabstrahlung am Tag maximal 60 dB(A) und in der
Nacht maximal 45 dB(A) betragen durfen. Betriebe mit Nachtarbeiten sind
nicht zuldassig. Der Nachweis ist mit dem Bauvantrag zu liefern.

Schalltechnische MaBnahmen fur den Betrieb (Lieferservice) auf dem
Grundstuck FI.Nr. 798/1, Gemarkung Herzogenaurach

Fur die Einhaltung des Orientierungswertes in der Nachtzeit des im
Sudwesten liegenden Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende
SchutzmaBnahmen erforderlich:

Entlang der sidlichen Grundstuzksgrenze ist zur Abwehr der erhohten
Larmemission eine geschlossene Larmschutzwand mit
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Immissionsschutz

Zum Schutz des an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohn- bzw.
Mischgebietes ist folgende schalltechnische Gliederung einzuhalten:

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Einrichtungen
zulassig, deren Schallabstrahlung am Tag maximal 60 dB(A) und in der
Nacht maximal 45 dB(A) betragen durfen. Betriebe mit Nachtarbeiten sind
nicht zulassig. Der Nachweis ist mit dem Bavantrag zu liefern.

Schalltechnische Manahmen fur den Betrieb (Lieferservice) auf dem
Grundstuck FL.Nr. 798/1, Gemarkung Herzogenaurach

Fur die Einhaltung des Orientierungswertes in der Nachtzeit des im
Sudwesten liegenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende
SchutzmaBnahmen erforderlich:

Entlang der sidlichen Grundstuzksgrenze ist zur Abwehr der erhohten
Larmemission eine geschlossene Larmschutzwand mit
Fahrbahnuberdeckung und an der ostlichen Grundsticksgrenze eine

2,50 m hohe Larmschutzwand zu errichten.

Die schalltechnischen Untersuchungen des Instituts fur Bauphysik W.
Benkert vom 15.06.1994 sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 7 a
.Gewerbegebiet Nord" 1. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach

Sonstiges Sondergeblet nach § 11 BauNVO
Hier gelten die Orlentlerungswerte eines Gewerbegebietes:

Tags: 65 dB(A)
Nachts: 50 dB(A) (22.00 bis 6.00 Uhr)

Betriebe mit Nachtarbeit und Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNvVO
sind nicht zulassig. Ausnahmen fur Betriebswohnungen konnen zugelassen
werden, wenn diese schallvertraglich untergebracht werden konnen.



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 7a
.Gewerbegebiet Nord“
- 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenavrach

Die Stadt Herzogenaurach erlat geman §§ 2, ¢ und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. 2132-1-1, §. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBLI. S. 65) gedndert
durch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan der Stadt
Herzogenavurach vom .18.0319%.......... wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan besteht
aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften und der Be-
grundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gemas
§ 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frUhere planungsrechtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan ent-
sprechen oder widersprechen, auBBer Kraft.

§ 4

Mit GeldbuBle bis zu 1.000.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahriassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt.

VERFAHRENSHINWEISE




VERFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte
vom 20.03.1995 bis 31.03.1995. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7a
.Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan wurde mit Begrindung gemas §3
Abs. 2 BauGB vom 12.02.1996 bis 15.03.1995 offentlich ausgelegt.

.~—-Herzogenavrach, 25.041996
5 StadhH naurach
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Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschiuB des Stadirates vom .24041726... den
Bebauungsplan Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord“ - 1. Anderungsplan gemas § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

. .+ Herzogenaurach, 25041996
(; LastadtHerzdgenaurach
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‘1. Burgermeist

Der Bebauungsplan Nr. 7 a ,,Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan wurde
gemaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | . 2253) und § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZutVBauGB) vom 07.07.1987, Nr.

angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechffertigen wurde, wurde innerhalb von
drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlangen-
Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

erzogenavrach, 18101996
dhHerzogenaurach

1. Burgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 7a

.Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderungsplan wurde im Amtsbiatt Nr. .42....... vom

17.10.1996...... der Stadt Herzogenaurach gemdB § 12 BauGB &ffentlich bekannt-
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gemaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der
lustdndlgkeﬂsverordnung um Baugeselzbuch (ZutvVBauGB) vom 07. 07 1987 Nr.

ungezeigt Eine Verlefzung von Rechtsvorschriﬂen. die eine Versugung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechffertigen wirde, wurde innerhalb von
drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlangen-
Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

erzogenavurach, 18101996
| erzogenavrach
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1. Burgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fUr den Bebauungsplan Nr. 70
.Gewerbegebiet Nord” - 1. Anderungsplan wurde im Amisblatt Nr. .42 vom

17.0.1996 7 der Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offenﬂich bekannt-

gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

rzogenaurach, 18.10.1996

1 Burgermelster
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