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ZIEL UND ZWECK

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll es zukanftig der Firma VIPA GmbH maglich sein,

ausgelagerte Belriebseinheiten in einem Gebaudekomplex unterzubringen und somit den

innerbetrieblichen Ablauf erheblich zu erleichiern. Die Realisierung dieser Zielsetzung bedingt eine

Erhtthung der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse, die zukiinftige Begrenzung der Gebaudehdhe wird
auf max. 26,00 m festgesetzt.

Die geplante Erweiterung wird bereits im Geschafts;ahr 2009/2010 notwendig, um den Standort VIPA
in Herzogenaurach langfristig zu sichern.

Die Aufstockung sichert nicht nur den langfristigen Standort fur das Unternehmen VIPA, sondern auch
fur andere Unternehmen.

Eine bessere Ausnutzung und Verdichtung der Innenflachen wird der Vorzug vor Neuausweisung auf
der ,grinen Wiese" gegeben. Es ist beabsichtigt auch im weiteren Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderungsplan Nachverdichtungen zuzulassen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfiache von rd. 9080 m=.

Fur die kiinftige Bebauung bzw. fur die Ermittiung von Grundflachen- und Geschossflachenzahl wird
die Grundstiicksfidche nach § 19 Abs. 3 BauNVO aus der Summe beider Flachen (Flur-Nr. 715 und
716, Gem. Herzogenaurach) festgesetzt,

Die Einhaltung der zulassigen Obergrenzen fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung (§
17 BauNVO}) fur Gewerbegebiete mit einer Grundfldchenzahl von max. 0,8 und einer Geschossflachen-
zahl von 2,4 wird gewdhrleistet.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Immissionsschutz :
Zum Schutz des an das Plangebiet angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebietes sind auf der als
«eingeschranktes Gewerbegehiet" festgesetzten Teilfliche des Bebauungsplanes (Flur-Nummer 715,
Gem. Herzogenaurach} nur Betriebe und Einrichtungen zulassig, deren immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel am Tag max. 60 dB(A) und in der Nacht max. 45 dB(A)
betragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Betriebe mit Nachtarbeit ausgeschiossen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach Anlage 1 Punkt 18.8 Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht erforderlich, da die chne UVP-Pflicht zulassige
Grundflache von 20.000 m? nicht tiberschritten wird (zu (berplanende Fldche = 9.080 m* x 0,8 GRZ =
7.264 m?)

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtiichen Priifung {saP)

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltunig des Bebauungsplangebietes kann mit hinreichender -
Sicherheit das Vorkommen von Arten, die eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung erfordern,
ausgeschlossen werden. Eine saP ist deshalb nicht erforderlich.

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung .
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan wurde in der

Sitzung dés Stadtrates vom 25.09.2008 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offe_ntlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
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Darlegung und Anh&rung wurde in der Zeit vom 11.11.2008 bis einschlieilich 05.12.2008
durchgefuhrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behtérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2008 gemal

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 05.12.2008 beteiligt.

Erweiterung des Geltungsbereiches und Weitergang des Verfahrens nach § 13 a BauGB

in der Sitzung des Stadfrates vom 19.02.2009 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr, 7a ,Gewerbegebiet Nord" — 2. Anderungsplan und die Fortfihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB beschlossen.

Die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Die orisubliche Bekanntgabe erfolgte am 05.03.2000.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.02.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begritndung gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.03.2009 bis
einschlieftfich 17.04.2009 durchgeflihrt.

Die Durchfithrung der éffentlichen Auslegung wurde am 05.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03.2009 von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGRB)

Mit Schreiben vom 06.03.2009 wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.05.2009 den Bebauungsplfan Nr.
7a ,,Gewerbegeb]et Nord” — 2. Anderungsplan® als Satzung beschlossen.

ABWAGUNGSVORGANG

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
frihzeitigen Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
19.02.2009 behandelt.

Die von der Offentlichkeit vorgebrachten bebauungsplanrelevanten Bedenken beziehen sich
primar auf die zulassige Gebaudehdhe, die damit verbundene Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt und auf die Ausgestaitung des Gebaudes.

Bei der Abwagung aller Belange wird der Erweiterung der Firma VIPA ein besonderes Gewicht
eingeraumt und der Vorzug gegeben.

Aus stadiebaulicher Sicht ist die geplante Gebaudehshe innerhalb des Gewerbegebietes

vertretbar.
Die Erhohung der zulassigen Gebaudehshe entspricht dem Ziel der Nachverdichtung und der
Zusammenfiihrung ausgelagerter Bereiche in einen Gebaudekomplex.

Entsprechend BauNVO dient ein Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben, die Wohnnutzung hingegen ist hier nur
L2ausnahmsweise” zulassig.

Die Realisierung gewerblicher Zielsetzungen ist vorrangig zu bewerten, auch wenn damit evil.
Einschrankungen / Beeintrachtigungen fur die Wohnnutzung verbunden sind.
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Die erforderlichen Abstandsflachen werden in vollem Umfang eingehalten, die schitzenswerten
Interessen der Nachbarn sind damit gewahrt.

Eine Einschrankung zur Ausgestaltung der Westfassade wird nicht festgesetzt.

Der Stelungnahmen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt und der Regierung von Mittelfranken
hinsichtlich formeller Anforderungen werden Rechnung getragen und das Bauleitplanverfahren nach
§ 13 a BauGB fertgeflihrt, ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um das Grundstiick FI.Nr. 718, Gemarkung

Herzogenaurach, erweitert.

Die Grundstiicksflache nach § 19 Abs. 3 BauNVQ definiert sich {ber die Summe der Flachen der
Baugrundstiicke Flur-Nummer 715 und 716, Gem. Herzogenaurach. Fir die gesamte
Grundstiicksfldche werden die Obergrenzen aus der BauNVO filr Gewerbegebiete von 0,8 fir die GRZ
und 2,4 fir die GFZ festgesetzt.

In der Begriindung werden die Aussagen zum Umweltschutz ergénzt, Planzeichnung und Legende
werden redaktionell angepasst.

Die textlichen Festsetzungen und textlichen Hinweise zum Immissionsschutz werden entsprechend der
Einwendungen redaktionell iberarbeitet:

Die wahrend der Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiigung der Beht’:rden (§ 4
Abs. 2 BauGB} eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom

28.05.2009 behandelt.

Die Einwendungen aus der Offentlichen Auslegung wurden abgewogen und im Ergebnis wie folgt
zuriickgewiesen:;

Die in der Baunutzungsverordnung festgesetzten zulassigen Héchstwerte fir Grund- und Geschoss-
flachenzahl werden nicht Uberschritten. Die Gebaudemasse und —hdhe hat sich an dieser Festsetzung
zu orientieren. Eine Anderung des Gebietscharakters liegt nicht vor. Die Einhaltung der Abstands-
flachen der Bayerischen Bauordnung ist grundsatzlich erforderlich und im Baugenehmigungsverfahren
- nachzuweisen. ‘ '

Ein Unterschied zu den bisher geitenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet
Nord" — 1. Anderungsplan besteht insofern nicht.

Die Grundstlicke Fi.Nr. 714/9 und 714/6, Gemarkung Herzogenaurach, sind im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderungsplan, als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt, wobei sich die Einschrankung nur auf Belange des Immissionsschutzes bezieht. Fir das
hier errichtete Wohnhaus des Betriebsinhabers gelten keine Sonderregelungen, sondern es sind die
fur ein Gewerbegebiet geltenden Regelungen anzuwenden.

Die angesprochene Minderung der Wohnqualitat und des Verkehrswertes ist daher nicht gegeben.

Das geplante Bauvorhaben liegt zudem im Norden. Der nach Stiden liegende Freiraum wird dadurch
nicht beeintrchtigt. '

Der Erweiterung der Firma wird bei der Abwagung aller Belange ein besonderes Gewicht eingeraumt
und der Yorzug gegeben. .

Andere Ausflhrungsalternativen auf dem Firmengelande sind aufgrund der bestehenden Situation und.
- bei Einhaltung der Abstandsflachen nicht gegeben.

Eine bessere Ausnutzung und Verdichtung der Innenfléchen wird der Vorzug vor Neuausweisung auf
der ,griinen Wiese" gegeben. Es ist beabsichtigt auch im weiteren Gewerbegebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderungsplan Nachverdichtungen zuzulassen.

Die gesetzlichen Vorschriften werden eingehalten. Verletzungen von schutzwiirdigen Interessen
werden daher nicht gesehen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um entsprechende Erlduterungen erganzt.
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Der Stellungnahme des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt — Stadtebau — wird Rechnung getragen
und der Begrindung wird eine Simulation bzgl. der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung beigefligt.
Andere Ausfilhrungsalternativen sind auf dem Firmengelande aufgrund der bestehenden Situation und
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, wie z.B. der Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO, nicht

gegeben.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Formulierung zur zuldssigen Gebaudehdhe nimmt Bezug auf den

Mittelwert des im Grundstlck vorhandenen Gefalles.

Landratsamtes Erlangen-Héchstadt — Immissionsschutz —
Fur die nordliche Erweiterungsfiache auf dem Grundstlick FL.Nr. 716, Gemarkung Herzogenaurach,
werden keine Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Die Hinweise und Empfehlungen des Kreisbrandrates werden zur Kenntnis genommen und an
den Bauherren zur Beachtung weitergeleitet.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Erweiterung der Firma wird bei der Abwagung aller Belange ein besonderes Gewicht eingerdumt
und der Vorzug gegeben.

Andere Ausflthrungsalternativen auf dem Firmengelande sind aufgrund der bestehenden Situation und
bei Einhaltung der Abstandsfidchen nicht gegeben.

-Eine bessere Ausnutzung und Verdichtung der Innenflachen wird der Vorzug vor Neuausweisung auf
der ,griinen Wiese" gegeben. Es ist beabsichtigt auch im weiteren Gewerbegebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderungsplan Nachverdichtungen zuzulassen.

Die gesetzlichen Vorschriften werden eingehalten. Verletzungen von schutzwiirdigen Interessen
werden daher nicht gesehen.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschaftsasthetisch wertvolle Be-
reiche eingegriffen. '

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 15.06.2009

Strater
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