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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
G'fz - G2 Flllschema der
max. Gebdudehdhe Bauweise Nutzungsschablone
Dachform Dachneigung
m Geltungsbereich
eGE eingeschranktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
(s. Pkt. 1. der textl. Festsetzungen)
22 00 max. zulassige Gebaudehohe (in m) Gber StraRenoberkante
0Um (s. Pkt. 2 der textl. Festsetzungen)
08 Grundflachenzahl (GRZ)
' (s. Pkt. 2 der textl. Festsetzungen)
24 Geschossflachenzahl (GFZ)
' (s. Pkt. 2 der textl. Festsetzungen)
"q" abweichende Bauweise
siehe Punkt 3 der textlichen Festsetzungen
FD Flachdach
0°-5° Dachneigung

Baugrenze
(s. Pkt. 3 der textl. Festsetzungen)

4__\ Einfahrtsbereich

uuuuuu

: @ O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
b 4 sonstigen Bepflanzungen, Pflanzbindung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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“~ bestehende Grundstiicksgrenze
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“~ bestehende Grundstiicksgrenze

860/11 Flurstlicksnummer

Ir-:l‘ T Bestehende Bebauung / Abgrenzung unterirdischer
| ] baulicher Anlagen, z. B. Tiefgarage

Hohenlinien (m G. NN)

Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bebauungsplan
Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderung / 2. Anderung

Anderung der Festsetzungen zum Larmschutz

Zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
- (IFSP) je Teilflache db(A)/m?,
tags (6.00-22.00 Uhr) / db(A)/m?, nachts (22.00-6.00 Uhr)
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Ubersichtslageplan M 1:5.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNV0)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet
Nord" - 4. Anderung, nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach entsprechend der im
Planblatt bezeichneten Nutzungsart als

- Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Unzul&ssig sind:
- Lagerpldtze (nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)
- Tankstellen (nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO).

Diese Wohnungen diirfen nicht in allgemein verfiigbare Wohnungen im Gewerbegebiet
umgewandelt werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNV0)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet
Nord" - 4. Anderung, nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach entsprechend der im
Planblatt bezeichneten Nutzungsart als

- Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Unzulassig sind:
- Lagerpldtze (nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)
- Tankstellen (nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO).

Diese Wohnungen diirfen nicht in allgemein verfiigbare Wohnungen im Gewerbegebiet
umgewandelt werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese schallvertrdglich untergebracht werden kénnen
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Nicht zuldssig — auch nicht ausnahmsweise - ist die Errichtung von Vergnligungsstatten
(§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

Bezuglich einer moglichen Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben erfolgt eine
Verkaufsflachenbegrenzung von jeweils max. 300 m’ fiir Sortimente des Nahversorgungs- und
Innenstadtbedarfs (s. Anlage 2 zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP), vom 1. September 2013). Die Flachenbegrenzung fiir dieses Warenangebot erfolgt zum
Schutz der Herzogenauracher Innenstadt. Fir Einzelhandelsbetriebe mit einem gemischten
Warenangebot und Verkaufsflachen von mehr als 300 m* ist die Verteilung der
Verkaufsflachen von Sortimenten des Nahversorgungs- und Innenstadtbedarfs und Waren des
sonstigen Bedarfs darzulegen. Ein Randsortiment bis zu einem Flachenanteil von max. 20%
von Waren des Nahversorgungs- und Innenstadtbedarfs ist zuldssig. Die Beschrankung des
maximal zulassigen Randsortiments gewahrleistet ebenfalls die o. g. Zielsetzung.




2. MaR der baulichen Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO0)

Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung und fiir die maximal zuldssige Gebaudehdhe
gilt die jeweilige Festsetzung der Nutzungsschablone.

Fir das Baugrundstiick werden die Obergrenzen aus der BauNVO fiir Gewerbegebiete von 0,8
fur die Grundflachenzahl (GRZ) und 2,4 fur die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Hohenlage FertigfuBboden:

Bei NeubaumaRnahmen darf die FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss max. 1,00 m uber
bestehendem Gelande an der StraRenoberkante der ErschlieBungsstrale (Einsteinstralie)
liegen.

Gebadudehdhe:
Die max. zuldssige Gebaudehdhe ist auf 22,00 m begrenzt. Bezugshohe stellt das bestehende
Gelande an der Stral3enoberkante der ErschlieBungsstral3e (Einsteinstral3e) dar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten liber der Decke des obersten
Geschosses nur fir die Unterbringung technischer Anlagen (z. B. liftungstechnische

Anlagen, Kiihlung, Aufzugsmaschinenrdaume) sowie Dachaufbauten fiir Verkehrsflachen (z.B.
eingehauste Treppen oder Aufziige zum Ausstieg auf die Dachfldche) bis zu einer H6he von
maximal 2,5 m tber Decke des Geschosses zuldssig. Die Flache fiir diese Anlagen darf
maximal 15 % der Dachflache betragen. Die Anlagen sind mindestens um das Mal3 ihrer Hohe
von der AuRRenkante des darunter liegenden Geschosses abzuriicken.

Dachaufbauten dirfen die maximal zuldssige Gebaudehdhe um maximal 2,50 m berschreiten.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 6 und 7 BayBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in
der Form festgesetzt, dass die Lange der Baukorper 50 m lberschreiten darf.

Unabhdngig von der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenze sind die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten.

4. Tiefgaragen / unterirdische Parkdecks

Tiefgaragen / unterirdische Parkdecks sind innerhalb der Grundsticksflachen, auch tiber
die Baugrenzen hinaus, generell zulassig. Es gilt, dass sie nicht mehr als 1,20 m tber

die Gelandeoberkante herausragen und der Mindestabstand zur 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache 1,50 m betragt.

5. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO0)

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen wie z. B. Tiefgaragen-
und Stellplatzzufahrten, Anlieferungszonen, Stellplatze und Einfriedungen zulassig.

6. Baugestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher bis maximal 5° Dachneigung
zulassig.

Die Ausgestaltung der Gebdude wird iberwiegend durch die angestrebte betriebliche
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6. Baugestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher bis maximal 5° Dachneigung
zulassig.

Die Ausgestaltung der Gebdude wird iberwiegend durch die angestrebte betriebliche
Funktion beeinflusst.

Fir die Gestaltung der AuRenfassaden sind Putz, Holz, nicht glanzendes Aluminium oder
Plattenwerkstoffe aus Faserzement, Holz oder Metall in hellen oder gedeckten Farben
zulassig. Glanzende oder spiegelnde Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen. Aus
gestalterischen Griinden ist die Fassade bei Baukdrpern tiber 30 m Lange sichtbar zu
gliedern. Dies kann z. B. Giber deutlich wahrnehmbare Vor- und Riickspriinge, Farb- und
Materialwechsel erfolgen.

7. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Gemal’ § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet derart eingeschrankt, dass
nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren gesamte Schallemissionen die im Planblatt
festgesetzten IFSP pro m* nicht tiberschreiten. Als Tagzeit gilt der Zeitraum von 06.00

bis 22.00 Uhr, als Nachtzeit der Zeitraum von 22.00. bis 06.00 Uhr.

Grundlage der Ermittlung der Immissionspegel aus den IFSP ist die DIN ISO 9613-2 (Ausgabe
Oktober 1999) Kapitel 1 bis 7.3 mit einer Quellhohe von 2,0 (iber Gelande und

ungehinderter und verlustloser Ausbreitung nach allen Seiten in den oberen Halbraum (Ds =

2 mr2) unter Einbeziehung der Luftabsorption (bei 500 Hertz), Zusatzdampfungen durch den
Boden gem. Kap. 7.3.2, aber ohne Berucksichtigung von Richtwirkungen, Abschirmungen oder
Reflexionen auf den Betriebsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
selbst.

8. Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. \/. m. Art. 81 BayB0)

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den Baukdrper abgestimmt
werden. Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Werbe- und Schriftziige diirfen 5% der Fassadenflache nicht Gberschreiten. Die Luxzahlen
bei Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass keine Blendwirkung fiir Fahrzeuglenker und die
umliegenden Bereiche erfolgt.

Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zulassig.
Blinkende Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.
Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

9. Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungs-



umliegenden Bereiche erfolgt.

Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zulassig.
Blinkende Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.

Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

9. Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen.

Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in
die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Fir die Regelungen der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz
fort.

10. Drainagen / Grundwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Sollten bei der Bebauung Drainagen beschadigt oder zerstort werden, so sind diese wieder
ordnungsgemal’ herzustellen. Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe
Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen
auszubilden.

11. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Bei Ausbildung einer halboffenen Parkebene im Untergeschoss darf der umlaufende Sockel an
der Grundstiicksgrenze max. 1,20 m betragen. (siehe 4.)

Fir evtl. zusatzlich erforderliche Absturzsicherungen sind auRer Stacheldrahtzaunen,
geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden alle Arten von Einfriedungen
zulassig.

Eine Gesamteinfriedungshdhe von 2,00 m ist zulassig.




12. Griilnordnung
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 und 25 BauGB)

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzgebot) ist gartnerisch
anzulegen. Fur Geholzpflanzungen sind die Gehdlze der Pflanz-und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach zu verwenden.

Auf der nicht Uberbauten Grundstucksflache sind dabei mindestens funf standortgerechte
Laubbaume erster oder zweiter Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Davon sind mindestens vier Laubbaume erster oder zweiter
Ordnung entlang der EinsteinstralRe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zufahrtsbereiche sind vom Pflanzgebot ausgenommen.

Pro Baum muss ein belebter, nicht verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m*
vorgesehen werden. Die Pflanzflachen sind gegen Befahren und Beparken zu sichern.
PKW-Stellplatze und FulBwege sind - mit Ausnahme der liberdachten Stellplatze - in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Rasengittersteine) zu errichten.

Dachbegriinung:

Die Dachflachen sind mit einem Anteil von mind. 60% der Dachflache zu begriinen. Die
Dachflachen von Dachaufbauten miissen nicht begriint werden. Die Dachbegriinung kann als
Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. Die Stdrke der Substratschicht sollte mind. 8 cm
betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

13. Aligemeiner Hinweis zu den textlichen Festsetzungen

Fir die Grundsticke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten ausschlieRlich die
hier aufgefiihrten Festsetzungen.

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord” 1. Anderung
verlieren fir diese Grundsticke ihre Glltigkeit.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 7 a
.Gewerbegebiet Nord” — 1. Anderung / 2. Anderung — Anderung der Festsetzungen zum
Larmschutz der Stadt Herzogenaurach gelten unverandert fort.

Hinweise

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
abzustimmen.

Im Hinblick auf die o. a. Errichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen gelten
die Anforderungen der textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz jedenfalls dann als
erflllt, wenn nachgewiesen wird, dass die aus den im Planteil festgesetzten IFSP
resultierenden Immissionspegel an allen auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden
malgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Ldrm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden
Wohnraumen:



Hinweise

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
abzustimmen.

Im Hinblick auf die o. a. Errichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen gelten
die Anforderungen der textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz jedenfalls dann als
erflllt, wenn nachgewiesen wird, dass die aus den im Planteil festgesetzten IFSP
resultierenden Immissionspegel an allen auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden
malgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Ldrm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerdte, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden
Wohnraumen:

Immissionsort im Gewerbegebiet:

tags (6.00-22.00) 65 dB(A)
nachts (22.00-6.00) 50 dB(A)
Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00-22.00) 55 dB(A)
nachts (22.00-6.00) 40 dB(A)

Im Falle eines Nachweises uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten
die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)* vom Bayerischen
Landesamt flir Umwelt 2011 wird hingewiesen.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder
Belastigungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fur die umliegenden Bereiche
keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Kfz- und Fahrradstellpldtze

Es gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Herstellung, Bereitstellung und
Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellpldtzen sowie deren Ein- und
Ausfahrten (Stellplatzsatzung StS) vom 02.04.2009.

Freiflachenplan
Uber die Ausflihrung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist mit den Bauvorlagen ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Regenerative Energie und Nutzung von Niederschlagswasser
Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagwasser wird empfohlen.

Geplante Baumpflanzungen
Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir Stralen — und




Kfz- und Fahrradstellpldtze

Es gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber die Herstellung, Bereitstellung und
Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellpldtzen sowie deren Ein- und
Ausfahrten (Stellplatzsatzung StS) vom 02.04.2009.

Freiflachenplan
Uber die Ausflihrung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist mit den Bauvorlagen ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Regenerative Energie und Nutzung von Niederschlagswasser
Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagwasser wird empfohlen.

Geplante Baumpflanzungen

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir Stralen — und
Verkehrswesen zu beachten.

Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegenstehen, sind fensterlose Gebaudeteile mit
einer Breite von mehr als 3,50 m - insbesondere auch Garagenwande — mit einer
Wandbegriinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebensraum und
Kletterhilfen sind zu bertcksichtigen.

Bodenfunde

Archaologische Bodenfunde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerdte, Scherben und Knochen), welche wadhrend der Bauarbeiten aufgefunden werden,
sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern,

dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu
melden.

Altlasten

Sollten bei Bodeneingriffen im Plangebiet Belastungen / Verunreinigungen angetroffen
werden, sind diese unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, dem zustandigen
Landratsamt Erlangen-Hochstadt und dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zu melden.

Bei einem Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten Sachversténdigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

Bodenversiegelung
Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind in versickerungsfahiger
Bauweise zu erstellen (z. B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen in Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau).

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem
Grundstuck befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Nachbargrundstticke (auch éffentliche Flachen) das Oberflachenwasser zu sammeln und
ordnungsgemaR zu beseitigen (z. B. durch eine geordnete Zufiihrung in ein Rohrsystem).

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen
verwendet werden kann. Der Oberboden der Baugrundstticke ist vor Baubeginn abzuschieben
und zur Wiederverwendung separat zu lagern.



Satzung

fiir den Bebauungsplan Nr. 7 a "Gewerbegebiet Nord" - 5. Anderung,
nach § 13a BauGB
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldsst aufgrund

- §§2,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 24. Juli 2015

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, zuletzt gedndert vom 22. Dezember 2015

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. Juli 2011

fiir den Bebauungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord"- 5. Anderung, nach §13a BauGB in der Fassung
vom 8, Februar 2016 folgende Satzung

§1
Der Bebauungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord"- 5. Anderung, nach §13a BauGB wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord"- 5. Anderung, nach §13a BauGB besteht aus dem Planblatt mit
einem Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften wird mit der
Bekanntmachung gemalR§10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche
Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auRer
Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13a BauGB)
Die Aufstellung gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 7 a

.Gewerbegebiet Nord" - 5. Anderung, nach § 13a BauGB wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 24. September 2015 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Oktober 2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den

wesentlichen Auswirlg_ungen der Planung gemdR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom

2. Oktober 2015 bis einschlieBlich 16. Oktober 2015 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26. November 2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 11. Dezember 2015
bis einschlieBlich 22. Januar 2016 durchgefiihrt.
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Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13a BauGB)
Die Aufstellung gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 7 a

.Gewerbegebiet Nord" - 5. Anderung, nach § 13a BauGB wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 24. September 2015 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Oktober 2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den

wesentlichen Auswirkungen der Planung gemdR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom

2. Oktober 2015 bis einschlieBlich 16. Oktober 2015 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26. November 2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 11. Dezember 2015
bis einschlieBlich 22. Januar 2016 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 3. Dezember 2015 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

7. Dezember 2015 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 7. Dezember 2015 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25. Februar 2016 den
Bebauungsplan Nr. 7 a ,Gewerbegebiet Nord" - 5. Anderung, nach § 13a BauGB als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach/den 2. Mérz%?:\_m:

Di~ger Hacker
Erster BuFgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 7 a "Gewerbegebiet Nord" - 5. Anderung, nach § 13a BauGB wurde mit

der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7@ __vom _A0.03.20/6 ____gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und
§ 214 Abs. 2 a BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Erster Burgermeister
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