BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 b
+ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET NORD*
DER STADT HERZOGENAURACH

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1. Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 b ,,Erweiterung Gewerbegebiet Nord*
crfolgt gemif § 2 Abs. 1 und § 30 Abs. 1 BauGB, auf Grund des Beschlusses des
Stadtrates vom 24.05.2007.

Bei der Ausweisung des Baugebietes als ,eingeschréinktes Gewerbegebiet” nach
§ 8 BauNVO handelt es sich um die Grundstiicke der Flur-Nr. 894, 896, 897, 898,
Gemarkung Herzogenaurach, und um Teilfléchen der Flur-Nr, 845 und 851/2,
Gemarkung Herzogenaurach.

1.2. Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach vom
03.03.2005 ist die Erweiterungsflidche als gewerbliche Baufliche dargestell.
Eine Fl4chennutzungsplaninderung ist somit nicht erforderlich.

1.3. Begriindung

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird der vorhandenen
Nachfrage an Gewerbefldchen durch ortsanséssige Betriebe Rechnung getragen.

2. LAGE DES PLANUNGSGEBILETES

Das Gewerbegebiet Nord wird in seiner heutigen Ausdehnung im Westen durch die
Bamberger Strafie, im Stiden durch die Ringstrafie, im Norden durch die stédtische
Entlastungsstrafie Nord und im Osten durch den ,,Neuen Beutelsdorfer Weg' begrenzt.
Die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt in 8stliche Richtung, der Geltungsbereich
grenzt im Siiden und Siidosten an die Anlagen der Dauerkleingérten und an die
Einrichtungen des Vereins fiir Vogelliebhaber, Entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze der Flur-Nr. 894 und 898, Gemarkung Herzogenaurach, verléuft der
Geltungsbereich Richtung Westen zum ,,Neuen Beutelsdorfer Weg®.

Abweichend von der Darstellung im Flichennutzungsplan erfolgt die Ausweisung nicht
bis zur stidtischen EntlastungsstraBe Nord. Nicht realisierbare Grundstiickserwerbe
machen einen Verzicht auf den beabsichtigten Flichenumgriff und eine abschnittsweise
Umsetzung erforderlich.

Die Erweiterungsfliche des Bebauungsplanes Nr. 7 b stellt eine Teilfléiche aus dem im
Jahre 1979 genchmigten Bebauungsplan Nr. 21 ,,Gilgenweiherdcker* der Stadt
Herzogenaurach dar. Hier wurde die Fliche als ,,Dauerkleingérten” festgesetzt. Diese
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Nutzung wurde jedoch nie verwirklicht, es handelt sich bei den betroffenen Flurstiicken
um landwirtschaftliche Nutzfléchen.

Die Topographie des Plangebietes ist durch einen relativ gleichm#Bigen Geldndeanstieg
um rd. 3,0 m von Siid nach Nord gekennzeichnet.

3. BAULICHE NUTZUNG

Im Bebauungsplan Nr. 7 b ,,Erweiterung Gewerbegebiet Nord* wird die Art der
baulichen Nutzung als

- eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) nach § 8 BauNVO
festgesetzt,

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von {iber 300 m? sind nur zuldssig, wenn
es sich um Verlagerungen bzw. Zweigstellen von ortsansissigen Betrieben innerhalb des
Stadtgebietes handelt.

Vergniigungsstitten nach § 8 Abs. 3 Nr, 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht
Zul4ssig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) kénnen zugelassen werden, wenn sie schallvertréiglich untergebracht werden
koénnen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind, sind zul#ssig (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Diese Wohnungen diirfen nicht in aligemein verfiigbare Wohnungen umgewandelt
werden,

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine

Gesamtfliche von ca. 14,066 m?

davon entfallen auf:

Gewerbefldchen, ca. : 10.606 m?
Straflenverkehrsflache

mit FuB- und Radweg, ca. 1.595 m?
Griinfliche, ca. 1.865 m?

4. STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem stidtebaulichen Konzept liegt das Ziel zugrunde, eine moglichst flexible Nutzung
der Grundstiicke und Gestaltung der Baukoérper zu erméglichen und gleichzeitig eine
harmonische Weiterentwicklung des bestechenden Gewerbegebiets zu gewihrleisten.

Zur Realisierung dieser Zielsetzung wird die besondere Bauweise — unter Einhaltung der
erforderlichen Abstandsflichen — zugelassen.
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Festsetzungen zur maximal zuléissigen Grund- und Geschossfldchenzahl und zu
zulfissigen Vollgeschossen orientieren sich an den Nutzungsschablonen des
Bebauungsplanes Nr. 7 a ,,Gewerbegebiet Nord®, 1. Anderung.

Einschriinkungen und Ausschliisse zur Art der baulichen Nutzung dienen u. a. dem
Schutz innerstidtischer Einrichtungen, Die Einschrinkung fiir die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben dient dem Schutz der vorhandenen Struktur in der Innenstadt.

Umfangreiche Festsetzungen zur Griinordnung und zur Gestaltung der nicht tiberbauten
Grundstiicksflichen sichern einc méglichst umweltvertréigliche Einbindung.

5. ERSCHLIESSUNG
5.1. Straflen, Wege

Die Erschlieffung des Plangebietes etfolgt iiber die Verldngerung der Einsteinstralle
in 8stliche Richtung. Eine durchgingige Fahrbahnbreite von 6,50 m und ein
ausreichend dimensionierter Wendehammer am Ausbauende gewihtleisten einen
reibungslosen Ablauf des flielenden Verkehrs im Gewerbegebiet.

Im Zuge der Verléngerung der Einsteinstrafle wird der vorhandene Gehweg auf der
stidlichen StraBenseite fortgefiihrt und mit einer Breite von 1,50 m ausgebaut.

Im Bereich des ,,Neuen Beuteldorfer Weges* wird eine Querungshilfe vorgesehen,
hierdurch wird fiir den Rad- und FuBlgéingerverkehr ein méglichst gefahrloses
Uberqueren der Strafie gewiihrleistet und eine Anbindung an das bestehende und
auszubauende Radwegenetz hergestellt und vorbereitet.

5.2. Wasser/Strom

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Erweiterung der bestehenden
Versorgungsnetze gewihrleistet,

5.3. Abwasser, Oberflichen- und Dachwasser

Die Ableitung der anfallenden Dach- / Oberflichen- und Schmutzwasser erfolgt im
Trennsystem.

Entsprechend der geplanten Flichennutzung als Gewerbegebiet miissen stark
verschmutzte Oberflichenwasser (z. B. Hoffldchen) dem Schmutzwasserkanal
zugefiihrt werden, sauberes Oberfldchen- und Dachfldchenwasser witd {iber den
Regenwasserkanal abgeleitet.

Der gepl. Schmutzwasserkanal schlieft an den bestehenden Mischwasserkanal in der
EinsteinstraBe an, der gepl. Regenwasserkanal wird tiber den Kleingartenanlagen-
bereich in den Gilgenweiher und weitergehend iiber den Wiwaweiher in die Aurach
eingeleitet.
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5.4. Miill

Die festen Abfallstoffe werden gemil Satzung (i.d. derzeit giiltigen Fassung) des
Landkreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

SCHALLSCHUTZ/AIMMISSIONSSCHUTZ

Die durch IBAS Ingenieurgesellschaft durchgefiihrten Schalltechnischen
Untersuchungen (Bericht Nr.: 06.3591/1 und 06.3591/2 vom 22.01.2007 und 22.10.2007)
sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 7 b ,,Erweiterung Gewerbegebiet Nord®.

Die Schallemissionen durch die bereits vorhandenen umliegenden Gewerbe- und
Sondergebicte (Bebauungsplan Nr. 7 a ,,Gewerbegebiet Nord” und Bebauungsplan Nr. 8
»aewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrafie) und die bestehenden
Verkehrsimmissionen wurden ermittelt und flir die stidlich und §stlich des Plangebietes
liegenden Wohngebiete und Kleingérten erfasst. Fiir die betroffenen Immissionspunkte
ergeben sich Werte der Vorbelastung, die unterhalb der Orientierungswerte nach DIN
18005 liegen,

Durch eine Zonierung der zuliissigen Larmkontingente fiir die Anlagen in der
Erweiterungsfliche und eine Beschrinkung der gewerblichen Nutzung auf die Tagzeit
(6 — 22 Uhr) wird eine Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte auch
zuklinftig gewihrleistet,

In der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) sind ausschlieflich nicht storende Tétigkeiten (z. B.
Biiroarbeiten ohne Kundenverkehr) zuléissig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren angegebene Emissionskontingente Lk nach DIN 45691 weder tags noch
nachts liberschreiten.

Fiir die Teilfliche eGE1 bedeutet dies ein zuldssiges Emissionskontingent von 60 dB
(tags) und 42 dB (nachts), fiir das eingeschréinkte Gewerbegebiet eGE2 59 dB (tags) und
40 dB (nachts)

Der Nachweis {iber die Einhaltung der Werte ist in den Bauantriigen detailliert zu fithren
und priiffihig vorzulegen.

ALTLASTEN

Erkenntnisse iiber Altlasten liegen nicht vor.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flichen als landwirtschaftliche Nutzflichen und
als ungenutzte Sukzessionsflidche ist daher nicht mit Altlasten und kontaminierten Béden
Zu rechnen.

UMWELTSCHUTZ

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung sind zugelassen.
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9. SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Gemil Anlage 1 (Liste ,,UVP-pflichtiger Vorhaben*) Nr. 18.7 des Gesetzes iiber die
Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) ist keine allgemeine Vorpriifung durchzufithren,
da die ohne UVP-Pflicht zuldssige Grundfliche von 20.000 m? nicht iiberschritten wird
(neu ausgewiesene Gewerbefliiche 10.606 m? x 0,8 GRZ = 8.485 m?).

Amt fiir Planung,
Natur und Umwelt
Heyzépenaurach, 03.04.2008

Sheahs

Strater
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