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1.  Beschreibung des Vorhabens

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 b plant die Stadt Herzogenaurach die Ausweitung des
bestehenden Gewebegebietes Nord.

Der Nachfrage an gewerblichen Nutzflachen wird damit Rechnung getragen.

Die von der Erweiterung betroffenen Grundstlicke sind im rechtskraftigen Fléchen-
nutzungsplan bereits als geplante gewerbliche Bauflachen festgesetzt.

1.2. Darstellung der, in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, dem Bundes — Bodenschutzgesetz und den Abfall- und Wassergesetzen
ist hier besonders die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden
Verordnungen zu berticksichtigen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1. Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Im Untersuchungsraum liegen keine Flachen, die gem. Art 13 BayNatSchG geschitzt
sind. Naturschutzgebiete, Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler und Naturparke ge-
man Art. 7, 9, 11 und 12 BayNatSchG sind nicht vorhanden. FFH — Fldchen sind nicht

betroffen.
Eine im ABSP als lokal bedeutsam bezeichnete Hecke wird in der Biotopkartierung
Bayern mit der Nr. 6431-0017-01 geflhrt.

2.2. Angaben liber ausgewertete vorhandene und durchgefiihrte eigene vertiefte
Untersuchungen

Flr die Bewertung des Naturhaushalts wurden die Angaben der Bayerischen Biotopkartie-
rung, der Artenschutzkartierung, des Arten- und Biotopschutzprogramms und des Land-
schaftsplans herangezogen.

Im Mai 2006 erfolgte eine Begehung des Plangebiets mit einer Strukturkartierung (s.
Anlage 1), im Mai 2007 zwei Begehungen zur Erfassung des Vogelbestandes.

2.3. Schutzgut Mensch

Die zu bebauende Flache ist im Fldchennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflache
festgesetzt, zum heutigen Zeitpunkt wird sie z.T. landwirtschaftlich genutzt, auf Teilflachen
unterliegt sie der Sukzession bzw. wird einmal jahrlich gemaht (s. Anlage 1). Die
nachfolgende Bestandsbeschreibung und die Prognose basieren auf gesondert erstellten
schalltechnischen Gutachten.

Beschreibung: Das Gebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von Herzogenaurach relativ
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nahe zur Stadtischen EntlastungsstraBe Nord. mit einer prognostizierten
Verkehrsbelastung von 18.700 (westlich Plangebiet) bzw. 22.440 KfZ/24 h (&stlich
Plangebiet). Westlich grenzt das ,Gewerbegebiet Nord" (B-Plan 7 a) an. Dieses weist
neben GE-, GEe- und SO-Flachen auch WA- und MI — Flachen aus.

Im Siiden und Osten schlieBt sich an die zukiinftige Erweiterungsflache eine
Kleingartenanlage an. Stidlich dieser Anlage, entlang der RingstraBe erstreckt sich die
nachste Wohnbebauung.

Baubedingte Auswirkungen: Eine differenzierte Ermittlung und Vorabschatzung der
l&rmbedingten Auswirkungen wahrend der Bauphase gibt es nicht. Es ist von einer
mittleren Larmentwicklung auszugehen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm (anlagebedingte Auswirkungen): Im Plangebiet
dominiert die Vorbelastung durch die EntlastungsstraBe Nord. Dabei wurden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarmimmissionen von 65/55 dB(A)
tags/nachts flir Gewerbegebiete zur Tagzeit ab einem Abstand von ca. 75 m zur
stadtischen EntlastungsstraBe Nord eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert ab
einem Abstand von 120 m unterschritten. Bei dieser Berechnung ist noch keine Bebauung
im geplanten Gewerbegebiet berlicksichtigt, die bei entsprechender Stellung der Geb&dude
zu einer Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen fihrt.

Die zusétzliche Verkehrsbelastung durch das Gewerbegebiet ist aufgrund der
bestehenden Vorbelastung unbedeutend.

Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf die bestehende Bebauung
(betriebsbedingte Auswirkungen): Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen
zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 flir dei maBgeblichen Immissionsorte
in der Umgebung zur Tagzeit Uberwiegend unterschritten werden (am 10 2 wird der
Orientierungswert rechnerisch ausgeschopft).

Die Ergebnisse der Nachtzeit zeigen, dass mit Ausnahme der Aufpunkte in der
Kleingartenanlage die Orientierungswerte rechnerisch durch den Bestand vollsténdig in
Anspruch genommen werden.

Der Emissionsansatz fir die umliegenden Bestandsflachen liegt aufgrund der tatséchlich
vorhandenen Nutzungsstruktur auf der sicheren Seite, die tatsachlich einwirkenden
Pegel liegen niedriger.

Aufgrund der rechnerischen Vorbelastung wird das geplante Gewerbegebiet ohne
Emissionsbegrenzung insbesondere in der Nachtzeit zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 flhren.

Um den Schutz der bestehenden Bebauung zu gewéhrleisten, wird die L&rmbelastung
durch die gewerbliche Nutzung begrenzt. Dazu werden im Bebauungsplan
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel als VermeidungsmaBnahme
festgesetzt. (s. Punkt 4.1. VermeidungsmaBnahmen) und die larmintensive gewerbliche
Nutzung auf die Tagzeit beschrankt (6.00 — 22.00 Uhr). Dadurch entstehen keine
zuséatzlichen erheblichen Belastungen flir die angrenzenden Gebiete.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Larm sind baubedingt mittlere
Umweltauswirkungen, betriebs- und anlagenbedingt, bei Umsetzung der
VermeidungsmaBnahmen, Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Ca. zwei Drittel des Plangebietes wird als Acker genutzt. Im sidlichen Teil
des Plangebietes befindet sich eine Sukzessionsflache mit eingestreuten Feldgehdlzen,
Solitarbaumen und Stréduchern, die ein mal jahrlich geméht wird. Die westliche
Begrenzung bilden Hecken, Einzelbdume und Ruderalflichen. Die in diesem Bereich
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nordlich gelegene Hecke ist in der Biotopkartierung Bayern erfasst (6431-0017-002).
Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen sind weder in den ausgewerteten Unterlagen
aufgefiihrt, noch wurden sie bei den Begehungen festgestellt. Insbesondere die
Heckenbereiche und die Sukzessionsflache weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir
die Tier- und Pflanzenwelt auf.

\wswirkungen: Baubedingt kann es durch die Larmbelastung und den Baustellenverkehr,
dle Inanspruchnahme von Lagerflachen fur Oberboden und Aushub zu
Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt kommen. Ebenso ist eine anlagen- und
betriebsbedingte Beeintrachtigung durch die Gebaude und den Liefer- und
Einkaufsverkehr zu erwarten. Weitere Auswirkungen durch den Betrieb sind im
gegenwartigen Planungsstadium nicht zu bewerten

Die im Bebauungsplan als Griinflache und als zu erhaltender Bestand festgesetzten
Hecken und Einzelbdume im westlichen Plangebiet werden durch die Baukdérper und die
Nutzung (Verkehr) von der freien Landschaft im Osten isoliert. Allerdings besteht bereits
jetzt durch Naherholungsnutzung (Spazierganger, Hunde) erheblicher Nutzungsdruck.
Durch die Ausweisung einer bis zu 17 m breiten 6ffentlichen Grlnflache, werden die
besonders wertvollen Hecken und Einzelbdume weitgehend erhalten. Nur im Bereich der
verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes miissen ca. 42 m? der biotopkartierten
Flache entfernt werden. Eine naturschutzrechtliche Genehmigung wird beantragt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf die Fauna und Flora im Untersuchungsraum sind fir das
stidliche Plangebiet und den westlichen Griinbereich als mittel bis hoch zu bewerten,
wobei dies durch den weitgehenden Erhalt der Heckenstruktur relativiert wird. Flir den
Ackerbereich sind die Auswirkungen auf dieses Schutzgut gering.

2.5. Schutzgut Boden

Beschreibung: GemaB der aufgezeigten Nutzung handelt es sich um einen maBig bis
stark anthropogen tiberpragten Boden.

Auswirkungen: Baubedingt werden gréBere Flachen verdandert und Oberboden zwischen-
gelagert. Durch die Anlage von Gebauden (GRZ = 0,8), StraBen und Zufahrten wird ein
GroBteil der Flache dauerhaft versiegelt. Die durch die gewerbliche Nutzung
entstehenden betriebsbedingten Belastungen sind im gegenwartigen Planungsstadium
nicht abzusehen. VermeidungsmaBnahmen, wie die Griinflache im Westen und die
Eingrlinung reduzieren die Auswirkungen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Aufgrund der zu erwartenden umfangreichen Versiegelungen, sind mittlere bis
hohe Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung: Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Die Hohe des Grundwasser-
standes ist nicht bekannt.

Auswirkungen: Baubedingt kann es zu einer voriibergehenden Absenkung des Grund-
wassers kommen. Durch die vorgesehene qualifizierte Trennkanalisation werden betriebs-
und anlagenbedingte Auswirkungen reduziert. Durch den hohen Versiegelungsgrad
stehen gréBere Flachen fiir eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung.

Ergebnis: Baubedingt ist mit einer mittleren Umweltauswirkung zu rechnen.
Anlagenbedingt ist durch die Versiegelung von einer mittleren Auswirkung auf das
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Schutzgut Wasser auszugehen. Betriebsbedingt wird es aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben nur geringe Umweltauswirkungen geben.

2.7. Schutzgut Luft/ Klima

Beschreibung: Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei ca. 640 mm, die jéhrliche
Durchschnittstemperatur bei 8°C. Der Untersuchungsraum hat damit Anteil an dem
kontinental beeinflussten Klima des Mittelfrankischen Beckens.

Hauptwindrichtung ist Slidwest. Vorbelastungen bestehen hauptséchlich durch die
stadtische EntlastungsstraBe Nord, in geringem Umfang durch die RingstraBe.

Das Gebiet hat aufgrund seiner leichten Neigung nach Siiden und seine Lage im
Randbereich der Bebauung eine gewisse Bedeutung als Frisch-, Kaltluftsammel- und —
abflussbahn und damit fir die Klimaverbesserung in diesen Bereichen.

Auswirkungen: Durch die Versiegelung und Uberbauung eines GroBteils des Plangebietes
wird die beschriebene Funktion eingeschrankt. Mit den vorgesehenen
Durchgriinungsmaninahmen und dem Erhalt des westlichen Griinglrtels wird dies in
gewissem Umfang ausgeglichen.

Ergebnis: Fir dieses Schutzgut sind baubedingt (Baustellenbetrieb) geringe bis mittlere
Auswirkungen zu erwarten, Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der nicht
bekannten Betriebsstrukturen nicht abzuschétzen. Die anlagenbedingten Auswirkungen
sind mittel bis hoch.

2.8. Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholungsraum

Beschreibung: Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
besteht insbesondere durch die stadtische EntlastungsstraBe Nord im Norden und das
Gewerbegebiet im Westen. Dieses ist allerdings durch einen z.T. sehr dichten
Heckenbestand optisch gut eingegrint.

Der Neue Beutelsdorfer Weg war ein relativ stark frequentierter Griinweg in den nérdlichen
Naherholungsbereiche der Stadt. Diese Bedeutung hat er aber durch den Bau der
stadtischen EntlastungsstraBe Nord weitgehend eingebliBt. Die Kleingartenanlagen haben
flir die dortigen Nutzer eine groBe Erholungsfunktion.

Auswirkungen: Baubedingt sind durch die Baustelleneinrichtungen und die
Larmimmissionen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
gegeben. Aufgrund der Festsetzungen fiir die Bebauung erfolgt eine Eingriinung und ein
Erhalt des ,Neuen Beutelsdorfer Weges" mit den Heckenstrukturen.

Ergebnis: Baubedingt wirkt sich das geplante Gewerbegebiet mittel auf diese Schutzfunktion
aus. Anlage- und betriebsbedingt sind die Auswirkungen gering.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter als Acker genutzt, der stdliche
Teil wiirde seine Strukturen mit Feldgeholzen, Hecken und Einzelbdumen — bei
Beibehaltung der jéhrlichen Mahd - beibehalten.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung)

4.1. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

4.1.1. Schutzgut Mensch (Lérm)

Durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegel und die
Beschrankung der larmwirksamen gewerblichen Nutzung auf die Tagzeit {6.00 bis 22.00
Uhr) wird sichergestellt, dass fir die Tag- und Nachtzeit an allen immissionsorten die
Planwerte eingehalten bzw. unterschritten werden. Fir die Nachtzeit ist eine larmintensive
gewerbliche Nutzung nicht bzw. nur sehr eingeschrankt méglich.

4.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Einbeziehung der Hecken, Ruderalflaichen und Einzelbdume im Westen in die
geplante Griinflache und durch die Sicherung liber eine Pflanzbindung werden die
wertvollsten Strukturen groBteils erhalten. Wahrend der Bauphase werden diese
Strukturen durch geeignete AbsperrmafBinahmen gesichert,

4.1.3. Schutzgut Boden

Eine Minimierung des Bodenverbrauchs erfolgt durch den Erhalt der westlichen
Griinflachen, einer intensiven unversiegelten Eingrlinung und durch die ErschiieBung des
Gebietes (ber die EinsteinstraBe.

4.1.4. Schutzgut Wasser

Die Ableitung des anfallenden Dach-/Oberflachen- und Schmutzwassers erfolgt im
qualifizierten Trennsystem. Entsprechend der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet
werden verschmutzte Oberflchenwasser einem Mischwasserkanal zugefiihrt. Sauberes
Oberflachen- und Dachflachenwasser wird in den Regenwasserkanal abgeleitet.

4.1.5. Schutzgut Luft/Klima

Durch den Erhalt des von Nord nach Siid verlaufenden Gringiirtels im Westen des
Plangebietes und die intensive Eingriinung wird ein Teil der Funktion des Gebietes als
Frisch-, Kaltluftsammel- und —abflussbahn in den Siiden erhalten.

Belastungen der stadtischen EntlastungsstraBe Nord durch Luftschadstoffe (Feinstaub,
NO,} werden durch die dichte Eingriinung im Norden reduziert.

4.1.6. Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Erholungsraum

Durch den Erhalt des Heckenzuges im Westen, die dichte Eingriinung des
Gewerbegebietes, den Erhalt des ,Neuen Beutelsdorfer Weges* und die Anbindung an
das bestehende Rad- und Wegenetz erfolgt eine Vermeidung bzw. Verringerung der
Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

4.2. Ausgieich

Das Baugesetzbuch schreibt bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine gerechte Ab-
wéagung privater und offentlicher Belange vor. Entsprechend § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sind in dieser Abwagung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden




Bebauungsplan Nr. 7 b Erweiterung Gewerbegebiet Nord" Umweltbericht
Seite 8

Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlicksichtigen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind entsprechend auszugleichen.

Die Ermittiung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt Uber eine einleitende Be-
standsaufnahme des Plangebietes.

Die Bedeutung der zu beplanenden Flachen fir Natur und Landschatft |asst sich {iber die
unter Ziffer 2 beschriebenen Schutzgiiter ermitteln:

Entsprechend dieser Analyse ergeben sich fir Natur und Landschaft:
- Gebiete geringer Bedeutung {Kategorie 1)

- Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie I1)

- Gebiete hoher Bedeutung {Kategorie 1l1)

Unter Punkt 2 werden die Auswirkungen des Eingriffs (Bebauung) auf Natur und Land-
schaft erfasst.

Hierbei kommt dem MaB der Versiegelung eine zentrale Bedeutung zu, da hierdurch na-
hezu alle Schutzgutfunktionen verloren gehen. Eine Beurteilung erfolgt dber die in der
Planung festgesetzte Grundfidchenzahl.

Es werden definiert;
- Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)
- Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B)

Die Ermittiung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfiachen ergibt sich aus der
Uberlagerung von Bestandsaufnahme (Kategorisierung) und Auswirkungen des Eingriffs
(Typisierung). Die sich so ergebenden Teilgebiete unterschiedlicher Beeintrachtigungs-
intensitéten sind den weiteren Berechnungen zu Grunde zu legen.

Den einzelnen Beeintrachtigungsintensititen (A | — B {tl) werden unterschiedlich groBe
Kompensationsfaktoren zugeordnet. In der Bebauungsplanung verbindlich festgelegte
VermeidungsmaBnahmen rechtfertigen die Wahl eines niedrigeren Kompensationsfaktors.
Uber die Multiplikation der Teilfiichen mit den verschiedenen Kompensationsfaktoren wird
die GriBe der Ausgleichsfliche bestimmt.

Mit der abschlieBenden Auswah! und Festlegung geeigneter Flachen auf den Bau-
grundstiicken selbst, im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder aber auch
auBerhalb dieses Geltungsbereiches und der Detailpriifung Uber die Mdglichkeiten natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen auf diesen Flachen wird den Belangen
des Naturschutzes Rechnung getragen.

4.2.1. Ableitung der Ausgleichserfordernis (Bilanzierung)

Die zu bilanzierende Fiiche stellt das geplante Gewerbegebiet dar. Die geplante
Grinflache mit den Heckenstrukturen im Westen wird nicht bilanziert {(auBer im Bereich
der ErschlieBungsstraBe).

gepl. Gewerbegebiet (GRZ = 0,8)

zu bilanzierende Gesamtflache 11.927m?

4.2.2. Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die der Ausgleichsflachenregelung unterliegende Flache wird im Bebauungsplan mit einer
zulassigen Grundflachenzahl von max. 0,8 festgesetzt. Der damit verbundene Ver-
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siegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) legt Kompensationsfaktoren zwischen 0,3 und 3
fest. Da auf den Grundstlicken umfangreiche konfliktmindernde MaBnahmen festgesetzt
sind, werden abhé&ngig von der Einstufung der Ausgangsflachen die Faktoren 0,4, 0,9,
und 2 angesetzt.

Der Ausgleichsflachenbedarf setzt sich folgendermaBen zusammen (Anlage 2):

Eingriffsflache Ausgleichs- Ausgleichs-

faktor flachenbedarf

Eingriffstyp/Kategorie A | oben 8469 m? 0,4 3388 m?

Eingriffstyp/Kategorie A Il 3416 m2 0,9 3074 m?

Eingriffstyp/Kategorie A IlI 42 m? 2,0 84 m?
(Bauflache)

Gesamt Ausgleichsflachenbedarf 11927 m? 6546 m?

4.2.3. Ausgleichsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6546 m?2 wird auf einer Teilflache der
Flur-Nr. 467, Gem. Zweifelsheim nachgewiesen (Anlage 3).

Die Flache wird ackerbaulich genutzt und ist von drei Seiten von Wald umgeben.

Die dem heutigen Waldmantel vorgelagerte Wiesenflache wird nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung"
eingestuft in die Kategorie |, oberer Wert (Gebiete geringer Bedeutung flir Naturhaushalt
und Landschaftsbild).

Sie erfahren durch folgende MaBnahmen eine dkologische Aufwertung um eine Stufe:

= Anpflanzung von 40 standortgerechten, heimischen Obstbdumen (gemas Liste
empfehlenswerte Obstsorten flr Mittelfranken des Landschaftspflegeverbandes
Mittelfranken) mit Erziehungs- und Erhaltungsschnitt

= Ansaat einer artenreichen Wildbrache (Ansaatmischung ,Lebensraum 1" des Projekts
.Lebensraum Brache" — www.Lebensraum-Brache.de )

= Kkeine Dingung und kein Pestizideinsatz

»  2-jdhrige Mahd alternierend auf jeweils zwei gleich groBen Teilflachen; Abtransport
des Mahguts

Entwicklungsziel: Artenreicher Streuobstbestand mit Wildbrache
Das Entwicklungsziel Wildbrache ist erreicht, wenn die im Projekt Lebensraum Brache fir
die Ansaatmischung ,Lebensraum 1“ angefiihrten Pflanzenarten einen Deckungsgrad von
mind. 80 % aufweisen. Das Entwicklungsziel Streuobst ist erreicht, wenn eine
kulturbezogene Nutzung der Obstbdume erfolgen kann.
Entwicklungszeitraum: Streuobstbestand 15 bis 20 Jahre

Wildbrache 5 Jahre

Die Flache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft im
Bebauungsplan festgelegt und ist im rechisgltigen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan bereits als A + E — Flache gekennzeichnet. Die Fl&che ist im Besitz der
Stadt Herzogenaurach. Die Verflgbarkeit wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
geman § 11 BauGB sichergestellt. Die restliche Teilfldche verbleibt im Okokonto der Stadt
Herzogenaurach.

5.  Alternative Planungsmaglichkeiten
Das geplante Gewerbegebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt

Herzogenaurach als solches festgesetzt und wurde daraus entwickelt. Eine Prifung von
Alternativstandorten ist deshalb nicht notwendig und erfolgte nicht.
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6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken

Fiir die Beurteilung und Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
verwendet. Fiir die Bearbeitung wurden L&rmschutzgutachten (incl. Anpassung an den
aktuellen Planungsstand) vergeben. Als Grundlage fiir die verbalargumentative
Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquellen wurden der
Landschaftsplan, die Angaben der Bayerischen Biotopkartierung, der
Artenschutzkartierung und des Arien- und Biotopschutzprogramms herangezogen. Es
bestehen keine genauen Kenntnisse beziglich des Grundwasserstands, des
Bodenaufbaus und der Versickerungsfahigkeit.

7. MaBnahmen des Monitoring

Wihrend der Bauphase erfolgen Kontrollen der Schutzausfiihrungen des Heckengilirtels
im Westen des geplanten Baugebietes.

Nach Fertigstellung der BaumafBnahme ist folgender Priifumfang geplant:

= {iberbaute FlAchen und sonstige befestigte Flachen

» Bauausfiihrung hinsichtlich Versiegelung, Dachbegriinung und Pflanzungen

» BaumaBnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele

Die technischen Einrichtungen der Trennkanalisation werden zur Wahrung der Funk-
tionsféhigkeit regelmaBig Gberprift,

Zur Uberwachung der Ausgleichsflachenentwicklung werden in den ersten flinf Jahren
mehrmalige Sichtkontrolien, zwischen dem 5. und 20. Jahr bedarfabhangig weitere
Kontrollen durchgefihrt.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 7b plant die Stadt Herzogenaurach die Ausweitung des
bestehenden Gewerbegebiets Nord. Die von der Erweiterung betroffenen Grundstlicke
sind im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflachen
festgesetzt und daraus entwickelt. Die Priifung von Alternativstandorien erfolgte deshalb
nicht.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind in nachfolgender Tabelle
zusammengefasst.

Mensch mittel gering gering gering

Pflanzen und mittel mittel bis hoch keine Aussage mittel bis

Tiere mdglich hoch

Boden mittel hoch keine Aussage mittel
mdéglich

Wasser mittel mittel gering mitte]

Luft/Klima gering bis mittel mittel bis hoch keine Aussage mittel
moglich

Landschaft / mittel gering gering gering

Landschaftsbild /

Erholungsraum

Kultur- und - -

Sachgliter




Bebauungsplan Nr. 7 b ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord* Umweltbericht
Seite 11

Durch Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Erhalt der Hecken im Westen mit
Granflachen, flachenbezogener Schallleistungspegel, qualifiziertes Trennsystem) werden
die Auswirkungen des Eingriffs minimiert. Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden auf
einer Flache auBerhalb des Bebauungsplanes (Teilflache der FINr. 467, Gmkg.
Zweifelsheim) durch die Anlage eines Streuobstbestandes mit Wildbrache ausgewiesen.
Das Monitoring betrifft die Uberwachung der SchutzmaBnahmen wahrend der
Bauausfihrung, die Uberprufung der Bauausfihrungen hinsichtlich der im Bebauungsplan
genannten Ziele und die Uberpriifung der Ausgleichsflachenentwicklung.

Stadt Herzogenaurach
Amt flir Planung, Natur und Umwelt
zogenaurach, den 24.10.2007

/A 7 /

’_./ &/*/ ,L,—J
LSthdler Y
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Anhang

Folgende Fachgesetze und Pldne im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage
des Umweitberichts:

ABSP Bayern — Landkreis Erlangen Hochstadt (2001)

Biotopkartierung Bayern

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach (2005)
Regionalplan Industrieregion Mittelfranken Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

IBAS, Bayreuth: Erweiterung Gewerbegebiet Nord in Herzogenaurach. Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung. Bericht —Nr.: 06.3591/1 (2007)

IBAS, Bayreuth: Erweiterung Gewerbegebiet Nord in Herzogenaurach. Anpassung der
schalltechnischen Berechnung an den Planungsstand. Bericht-Nr. 06.3591/2 (2007}

Bau(GB Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | S.
2141), ber.1998 S. 137, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBL. | 8. 1359.

EAG Bau — Mustererlass Muster-Einfithrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an
EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau — EAG Bauw), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. { 5. 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1988 (BGBI. | S. 502).

BImSchG Gesetz zum Schulz vor schadlichen Umwelteinwitkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBL. | Nr. 71 vom 04.10.2002, 5. 3830).

BayimSchG Bayerisches immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S. 499; 1986 S. 135; 1990
S. 213 ber. 231; 1991 S, 64; 1992 5. 42; 1996 S. 290; 1998 S. 243; 2001 S. 999, 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr..
2129-1-1-U.

BayNatSchG Gesetz tiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur {Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998, GVBI. | 8. 593, gedindert durch § 5 d. Geselzes vom 27. Dezember 1999, GVBI 5. 532, zuletzt gedndert
durch § 8 d. Gesetzes vom 24. Dezember 2002, GVBI S. 975.

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” (1987 und 2002)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 27. Juli 1957, neu-
gefasst durch Bekanntmachung vom 19. August 20021 3245, geéndert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 |
2; BGBH 1957, 1110, 1386.

BayWG Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S. 822;..; 1995 S. 353; 1997 S.
311, S. 348; 1998 S. 412; 1999 S. 36, 532; 2001 S. 140; 2003 S. 32503; 2003 S. 48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des Bayerischen Abfaliwirtschaftsgeseizes, des
Waldgesetzes fiir Bayern und des Bayerischen Arbeitsschutz-Zustandigkeitsgesetzes vom 25. Mai 2003,
GVBI. Nr. 12 vom 30.05.2003, S. 325.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwickiung und
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Umwellfragen(StMLU} (Hrsg.): ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ~ Eingriffsregelung in der
Bauleitptanung®, Miinchen: 2003.

Sechzehnte Verordnung zur Durchiiihrung des Bundes-Immisssionsschutzgesetzes
(VerkehrslarmschutzVO- 16. BImSchV) vom 12.06.1990
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Anlage 1

=1 Acker

Kalngarienaniags

Bebauungsplanes Nr. 7 b
"Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Bestands- / Nutzungskatierung

|
Amt fur Planung.
Noburuevd Umwsit {%}
, den 07.05.2007
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Anlage 2
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Anlage 2
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Anlage 3

| Anlage 3

. |MaBnahmenbeschreibung zur tkologischen
e Aufwertung der Flachen FIL.Nr. 467 Teilflache,
q Gemarkung Zweifelsheim

-

= W
. \;i R
ok PR o -
A e R
@ L=\ = \ \ Y, \\
Ubersichtslageplan M 1: % \ \ §\ o
Fldche fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege 4"\‘\ \\ /./-\: [ \Q\f
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘\ //\ i / {
Gesamtflache: ca. 6.546 m? s \ b



