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1 Allgemeines
1.1 Anlass und Erforderlichkeit fir die Planung

Die Stadt Herzogenaurach zeichnet sich seit Jahrzehnten durch einen starken Gewerbe-
sektor mit einer sehr heterogenen Struktur aus. So befinden sich im Stadtgebiet sowohl
eine Vielzahl an klein- und mittelstandischen Gewerbebetrieben als auch einige Grofl3un-
ternehmen. Entgegen dem haufig auftretenden Trend eines abnehmenden Bedarfs an
Gewerbeflachen in anderen Kommunen weist die Stadt Herzogenaurach eine anhaltende
Nachfrage nach solchen auf. Demgegenuber steht jedoch aktuell nur eine geringe Anzahl
an verbleibenden freien Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbe im Stadtgebiet.

Das an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7c angrenzende Gewerbegebiet
der Bebauungsplane Nr. 7a und 7b kann als ausgelastet angesehen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7c¢ beabsichtigt die Stadt Herzogenaurach
auf diese Situation zu reagieren und das Angebot an Flachen sowohl flr grof3e als auch
kleine Gewerbeeinheiten zu verbessern. Neben dieser quantitativen Schaffung von neuen
Gewerbeflachen wird mit dieser Planung auch das Ziel verfolgt, durch griinordnerische
Maflnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung von Grinstrukturen qualitativ hochwertige
Stadtbereiche fur gesunde und angenehme Arbeitsverhdaltnisse zu gestalten.

Das neue Gewerbegebiet soll hauptséchlich fir die Erweiterung oder Umsiedlung ortsan-
sassiger Gewerbebetriebe sowie Dienstleistungsunternehmen genutzt werden.

Aufgrund der inhaltlichen Verbindung (Immissionsschutz; vgl. Kap. 4.2.5. dieser Begrin-
dung) der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7c sowie der Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7a ist es notwendig, dass die Anderung des Bebauungsplans Nr. 7a vor dem
Bebauungsplan Nr. 7c in Kraft tritt. Ansonsten ware die Umsetzung der im Bebauungs-
plan Nr. 7c vorgesehenen Larmkontingentierung nicht moglich. Die Einhaltung dieser er-
forderlichen Reihenfolge des Inkrafttretens obliegt grundsatzlich der Verfahrensfiihrung
der Stadt Herzogenaurach. Eine explizite Regelung als Inhalt im Bebauungsplan, bspw. in
Form einer textlichen Festsetzung, erfolgt nicht, da es sich hierbei um eine rein verfah-
renstechnische Bedingung handelt, deren Erfullung mit Eintritt der Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung (Nr. 7a) bereits erfillt ist. Infolgedessen wird die Stadt Herzo-
genaurach dies im Rahmen der Verfahrenssteuerung bertcksichtigen und daflir sorgen,
dass der Bebauungsplan Nr. 7c erst nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7a die sogenannte ,Planreife gemaf § 33 Abs. 1 BauGB erreicht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7¢c wird eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung bendtigter gewerblicher Bauflachen im Bereich der Ortsrandlage mdglich. So
kénnen hier insbesondere grinordnerische Malinahmen zur Verbesserung der Einfligung
in das Ortsbild und zur Herstellung eines behutsamen Ortsrandes vorgesehen werden.
Weiterhin erlaubt die immissionsschutzrechtliche Ordnung des gesamten Plangebiets
eine aus Larmsicht langfristige und nachhaltige Losung fir das gesamte, unmittelbare
Umfeld. Auf diese Weise kann zuklnftig bei Einhaltung und Umsetzung der festgesetzten
Schallschutzmalinahmen sogar eine geringere Larmbelastung der schutzbedirftigen Nut-
zungen als vergleichsweise in der Bestandssituation (vor Aufstellung des Bebauungs-
plans) gegeben war, erreicht werden.

Durch die Verlegung des Bolz- und Basketballplatzes, der bisher an einem separierten
Standort untergebracht war, wurde die rAumliche Konzentration verschiedener sportlicher
Anlagen zu einem Gesamtkomplex moglich. Die im Geltungsbereich liegende Gaststétte
wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und somit eine bisher recht-
lich unzureichende Situation behoben.
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BBP / GOP Nr. 7c “Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stralze”
Begriindung

1.2 Lage im uberortlichen Raum

Die Stadt Herzogenaurach befindet sich im Landkreis Erlangen-Hdchstadt, zugehérig zum
Regierungsbezirk Mittelfranken.

Sie liegt nordwestlich des Ballungsraumes Nurnberg / Fiirth / Erlangen. Uber den Auto-
bahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine direkte Anbindung an die
Bundesautobahn A 3. Diese verkehrsgilnstige Lage begunstigt die Attraktivitat der Stadt
sowohl als Wohn- als auch als Gewerbestandort.
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Abb. 1: Ubersichtskarte

[ —
<
VOGELSANG ANUVA Seite 4



BBP / GOP Nr. 7c “Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stralze”
Begriindung

1.3 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stral3e liegt im Norden von Her-
zogenaurach zwischen Gleiwitzer Strale, Bamberger Stralle (ERH 14) und Hans-Ort-
Ring — ca. 6,0 km entfernt von der Autobahn BAB A 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird raumlich im Norden durch den Hans-Ort-
Ring, im Osten durch die Bamberger Stral3e, im Siden durch das angrenzende Wohnge-
biet und im Westen durch die Gleiwitzer Stral3e begrenzt.

Durch die Integration des Kreisverkehrs an der Bamberger StraRe (Kreuzungsbereich
OhmstraRRe) in den Bebauungsplan Nr. 7c entsteht eine Uberschneidung der Geltungsbe-
reiche der Bebauungspléne Nr. 7a und 7c im Bereich der Verkehrsflache. Diese Verkehrs-
flache ist nun im Bebauungsplan 7c enthalten. Im Zuge der parallelen Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7a wird der Geltungsbereich angepasst und um den entsprechenden
Bereich zuriickgenommen, so dass keine Uberschneidung besteht und hierdurch in Zu-
kunft keine Konflikte entstehen.

Das Plangebiet umfasst im Einzelnen die Grundstiicke der Gemarkung Herzogenaurach
mit den Flurnummern:, 627, 628, 629, 630, 631, 632, 633, 633/2, 634, 635, 636, 637, 638,
639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 654/1, 655, 656, 666/119 und Teilfla-
chen der Grundstiicke mit den Flurnummern 620, 621, 654, 719/1, 721/5, 732.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 12 ha.

Abb. 2: Luftbild
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2 Einfigung in die Gesamtplanung
2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemafl? 8 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksich-
tigen. Diese Ubergeordneten Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und der jeweilige Regionalplan. Im
Falle der Stadt Herzogenaurach ist dies der Regionalplan 7 (RP 7) des Planungsverbands
.industrieregion Mittelfranken®.

Aus Uberortlicher Sicht ist die Stadt Herzogenaurach im Sinne der Systematik der Zentra-
len Orte als Mittelzentrum eingestuft (vgl. Anhang 2 des LEP 2006 — Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte). Die Abgrenzungskriterien fir die Zentralen Orte sind im Anhang
4 des LEP 2006 aufgefuhrt.

Mittelzentren haben im Vergleich mit den Zentralen Orten niedrigerer Stufen ein in Quanti-
tat und Qualitat gesteigertes Angebot an Gitern und Dienstleistungen auf wirtschaftli-
chem, sozialem und kulturellem Gebiet (gehobener Bedarf) bereitzustellen. Aufgrund ihrer
herausgehobenen Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen sind die Mittelzentren geeig-
net, Entwicklungsimpulse fir ihren gesamten Verflechtungsbereich zu geben (LEP 2006:
A1l 2.1.7). Dabei sind Mittelzentren in der Regel bedeutende Einzelhandelsstandorte und
bilden zusammen mit den Gemeinden ihres Mittelbereichs weitgehend eigenstéandige Ar-
beitsmarkte. In Bezug auf Qualitdt und Quantitat der Arbeitsplatze erfordert dies unter
Berlcksichtigung der Arbeitsplatzfunktionen der Zentralen Orte niedrigerer Stufen sowie
der Versorgungsbeziehungen zu hoéherrangigen Zentren, dass ein umfangreiches und
vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen in verschiedenen Berufen zur Verfligung steht.

Raumstrukturell befindet sich Herzogenaurach im Stadt-Umlandbereich im Verdich-
tungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen (Vgl. Anhang 3 Strukturkarte zum LEP 2006). In
den Stadt-Umlandbereichen soll einer bevorzugten qualitativen wirtschaftlichen Entwick-
lung mit dem Erhalt und der strukturellen Verbesserung von Arbeitspléatzen im produzie-
renden Gewerbe besondere Bedeutung zukommen (LEP 2006: A |, 3.2.2).

Fur den Bereich Siedlungsstruktur gibt das LEP 2006 die Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft durch eine organische Siedlungsentwicklung mit einer mdglichsten Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten vor (LEP 2006: B VI 1.1, 1.3). Dabei sollen bei der
drtlichen Planung die Verkehrsverhaltnisse durch Planungen und MalRnahmen zur Ver-
kehrsminderung und Verkehrsberuhigung verbessert werden. Weiterhin gilt es bestehen-
de Raumnutzungskonflikte, insbesondere die Beeintrachtigungen von Wohn-, Gewerbe-,
Erholungs- und Verkehrsfunktion abzubauen und neue zu verhindern (A I, 3.2.1). Es gilt
gemischte Wohn- und Arbeitsstatten umweltvertraglich und flachensparend zu sichern
und zu schaffen. Alle raumbedeutsamen Planungen sollen von den Gemeinden unter dem
Gesichtspunkt einer moglichst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme opti-
miert werden (A 11, 1.3).

Aus Sicht des Larmschutzes ist anzustreben, die Bevolkerung durch dauerhaft wirksame
Maflnahmen vor schadlichen Einflissen durch Larm und Erschitterungen zu schitzen
und dardber hinaus zu entlasten, in erster Linie durch MaRnahmen an den Larmquellen
selbst (B V, 6.). Zusatzlich soll erreicht werden, dass die Wohnbau-, Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen mit Hilfe einer tGberdrtlichen und 6rtlichen Planung so gegliedert und einan-
der zugeordnet werden, dass Larmbelastungen vor allem in Bereichen, die Uberwiegend
dem Wohnen und der Erholung dienen, vermieden oder zumindest minimiert werden. Zur
weitestgehenden Verringerung der dort vom Stral3enverkehr und auch von ortsfesten ge-
werblichen Anlagen verursachten Larmbelastung kommt ggf. erganzenden, passiven

=7

VOGELSANG AHOYA

N



SchutzmalRhahmen in diesen Bereichen besondere Bedeutung zu (B V, 6.1).

Der Regionalplan 7 (RP 7) der Industrieregion Mittelfranken greift die Ziele und Grunds-
atze des LEP 2006 auf und prazisiert diese hinsichtlich der Anforderungen und Gegeben-
heiten der Region. Im Ubergeordneten Leitbild erhalten u.a. der Erhalt und die Weiterent-
wicklung der Attraktivitat und Konkurrenzfahigkeit sowie dem Erscheinungsbild der Regi-
on gegeniber anderen Regionen mit Verdichtungsraumen eine zentrale Rolle (RP 7: A1,
2).

Raumstrukturell soll auf eine glinstige Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen und Erholen hingewirkt werden (RP 7: A Il, 1.3). Bei dieser Starkung der
Wirtschaftsstruktur stehen priméar der Erhalt sowie die strukturelle Verbesserung des pro-
duzierenden Gewerbes und der Ausbau der Dienstleistungsbereiche im Vordergrund.
Dabei soll das Mittelzentrum Herzogenaurach bewusst zu dem Erhalt der noch vorhande-
nen dezentralen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur beitragen (RP 7: A ll, 3.1.4.1).

Im Bereich der fachlichen, gewerblichen Ziele soll bei den Betriebsansiedlungen ein Aus-
gleich der Interessen der gewerblichen Wirtschaft mit dem Landschafts- und Umwelt-
schutz, der Landwirtschaft, der Siedlungswirtschaft, dem Fremdenverkehr, der Erholung
und der Wasserwirtschaft angestrebt werden. In den fir gewerbliche Ansiedlungen geeig-
neten Gemeinden, zu welcher Herzogenaurach als Zentraler Ort mittlerer Ebene zahlt,
sollen geeignete Flachen in einer der jeweiligen Siedlungseinheit angemessenen Gro-
Renordnung bereitgestellt werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die Anbindung von
Gewerbestandorten unter Umgehung der Ortskerne und der Wohnsiedlungsbereiche er-
folgt. Schwerpunktmé&Rig soll eine Ausweisung von Flachen zur Ansiedlung neuer und
Umsiedlung bestehender Betriebe in beengten oder stérenden Lagen, insbesondere des
Produzierenden Handwerks erfolgen. Ein weiterer Fokus liegt hierbei auf mittelstandi-
schen Betrieben, deren Erhalt und weiterer Ausbau durch Bereitstellung von geeigneten
Gewerbeflachen erreicht werden soll (vgl. RP 7: B IV — Fachliche Ziele: Gewerbliche Wirt-
schaft).

Ein weiteres Ziel der Regionalplanung ist es, in Erwartung ihrer gesundheitsférdernden
Wirkung in den Gemeinden, die Versorgung mit allgemeinen Sportanlagen zu verbessern.
Diese sollten wohnortnah liegen und mdéglichst witterungsunabhangig das ganze Jahr
hindurch genutzt werden kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan trdgt den o.a. Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung Rechnung.
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BBP / GOP Nr. 7c “Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stralze”
Begriindung

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus
dem Jahr 2005 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft — Ackerflache und
Griunflache (Zweckbestimmung Sport) dargestellt. An das Plangebiet grenzen im Westen
ebenfalls Ackerflachen, im Stiden Wohnbauflachen und im Osten Gewerbeflachen. Die
Gleiwitzer Strale und die Bamberger Strafe sind im Flachennutzungsplan als wichtige
selbstandige Wege flr Freizeit und Erholung gekennzeichnet.

Die Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Bolzplatz sollen gem. Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan durch Hecken und Einzelbdume eingegrint werden,
ebenso wie die Flachen ndrdlich des Hans-Ort-Rings. Teilflachen nérdlich und stdlich der
Hans-Ort-Stral3e sowie im Bereich des Sportplatzes sollen als Brache, Altgras- und Stau-
denfluren bzw. Raine entwickelt werden.

Die Umwidmung der Flache des Bebauungsplans in ein Gewerbegebiet gemall § 8
BauNVO sowie in ein Sonstiges Sondergebiet gemanR § 11 BauNVO erfordert auch die
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans. Diese wird im Parallelverfahren
nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiuhrt. Das Ziel der Entwicklung von Altgrasfluren
auf Teilflachen des Gebiets wird fortgefuhrt.

Die Rechtskraft des Bebauungsplans tritt jedoch nicht vor wirksam werden dieser Ande-
rung ein. Somit werden die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans im Sinne
des 8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplan
entwickelt.

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan

-
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2.3 Fachplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7c liegt stdlich des Verkehrslandeplatzes
Herzogenaurach. Fir diesen wurde mit Bekanntmachung vom 17.03.1998, Nr. 315.4 —
3731.2.7 ein beschrankter Bauschutzbereich festgesetzt. Dieser beschrankte Bauschutz-
bereich teilt sich in zwei Zonen, welche jeweils eine Bauhdhenfestlegung beinhalten.

Die erste Zone umfasst eine zulassige Bauhohe bis 341 m Uber NN, jedoch nicht hdher
als 15 m Uber Grund. Dagegen beinhaltet die zweite Zone eine zuldssige Bauhthe bis
366 m Uber NN, jedoch nicht héher als 40 m tber Grund.

Diese Vorgaben der Fachplanung, in diesem Fall der Regierung von Mittelfranken - Luft-
amt Nordbayern, missen auf Ebene des Bebauungsplans berticksichtigt und bspw. nach-
richtlich tbernommen werden.
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3 Angaben zum Bestand
3.1 Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache und
Grunland). Am nordwestlichen Rand befinden sich zwei Ful3ballplatze (A- und B-Platz)
des SC Herzogenaurach Nord. Sudlich der Ful3ballplatze, unterbrochen durch eine land-
wirtschaftliche Flache, liegt im Sudwesten eine gewerblich betriebene Speisegaststatte
mit dem Sportlerheim des SC Herzogenaurach Nord sowie einer dazugehdrigen Park-
platzflache. Weitere Sportanlagen in Form eines Bolz- und Basketballplatzes befinden
sich im dstlichen Bereich in unmittelbarer Nahe zum Kreisverkehr der Bamberger Stral3e.

3.2 ErschlieBung

Die Stadt Herzogenaurach ist tber den Hans-Ort-Ring und die Staatsstraf3e 2244 direkt
an die Autobahn BAB A3 — Anschlussstelle Erlangen-Frauenaurach 82 angebunden.

Herzogenaurach liegt im Verkehrsverbund Grof3raum Nurnberg (VGN) und ist durch Bus-
linien an den Ballungsraum Nirnberg-Erlangen-Firth angeschlossen.

Das Plangebiet grenzt an den noérdlich verlaufenden Hans-Ort-Ring und an die dstlich
verlaufende Bamberger Straf3e (Kr ERH 14). Die KreisstralBe ERH 14 verlauft in nérdliche
Richtung und knupft als ST 2240 im weiteren Verlauf unmittelbar an die BAB A3 An-
schlussstelle Erlangen-West an.

Durch das Plangebiet verlauft die Radverkehrsachse von Hessdorf / Beutelsdorf nach
Herzogenaurach tber das Flurstiick 633.

Das Baugebiet selbst ist aufgrund der bisherigen Nutzung als Griinland bzw. Acker weder
verkehrstechnisch noch ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt auf Grundlage dieses Bebauungsplans durch die separate Er-
schlieBungsplanung.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen sowie -leitungen der verschiedenen Versor-
gungsunternehmen werden bei der Planung bertcksichtigt. Entsprechende Sicherheits-
abstéande zu den Anlagen werden eingehalten bzw. auf deren Einhaltung verwiesen.
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BBP / GOP Nr. 7c “Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stralle”
Begriindung

3.3 Ortsbild

Die Lage des Bebauungsplangebiets am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Herzo-
genaurach bestimmt mal3geblich das Ortsbhild des neuen Gewerbegebiets. So befindet
sich im Osten des Plangebiets das bestehende Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 7a)
und im Suden ein Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 6 ,Héchstadter Weg“). Das Wohnge-
biet im Stiden wird baulich tberwiegend durch mehrgeschossige Wohngeb&ude in relativ
lockerer Bauweise gepragt. Nordlich des Hans-Ort-Rings liegen Ackerflachen und der
Flugplatz Herzogenaurach.

Abb. 4: Blick Giber das Plangebiet in stidliche Richtung auf das bestehende Wohngebiet

Ebenfalls von zentraler Bedeutung fiir den Ortshildcharakter des Plangebiets sind die be-
stehenden Sportanlagen. So befinden sich im Nordwesten zwei Ful3ballpléatze (ein A- und
ein B-Platz) und im Sldwesten eine Gaststatte mit Sportlerheim, Biergarten und Kegel-
bahn. Eine weitere Sportanlage ist der Bolz- und Basketballplatz im Nordosten. Dieser
wird im Zuge der Bebauungsplanaufstellung vollstandig nach Westen zwischen die o.a.
bestehenden Anlagen verlegt.

Es gilt insbesondere einen geordneten und nachhaltigen Ubergang, im Sinne von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, zwischen der Wohnnutzung im Siden und der zu-
kunftigen Gewerbenutzung zu schaffen. Weiterhin soll das neue Gewerbegebiet einen
ahnlichen Ortsbildcharakter wie das bestehende 6stliche Gewerbegebiet aufweisen.

In Folge der Siedlungsrandlage gilt es ebenfalls aus Sicht des Ortsbilds einen stadtebau-
lich geordneten und behutsamen Abschluss an den nérdlich angrenzenden Hans-Ort-Ring
zu schaffen.

3.4 Freiflachen / Landschaftsbild

Die Freiflachen im Plangebiet entsprechen tberwiegend landwirtschaftlich genutzten, we-
nig gegliederten Flachen. Positiv hervorzuheben ist der durch Heckenstrukturen (v.a. im
Bereich des Sportplatzes) vermittelte Ubergang an die westlich angrenzenden, struktur-
reichen Talhdnge des Dambachs. Entsprechend stellt die Gleiwitzer Strafl3e bzw. ihre Ver-
langerung eine reizvolle Verbindung des Stadtgebiets Herzogenaurachs zu den sied-
lungsnahen Erholungsraumen Dambach und Hammerbacher Wald dar.
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4

Planung

4.1 Planungsgrundsatze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung im Fokus der Anpassung an kinftige soziale, wirtschaftliche und um-
weltschiitzende Anforderungen gerecht werden. Weiterhin findet die gewlinschte stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung insbesondere in folgenden Planungsgrundsatzen ge-
maR § 1 Abs. 6 BauGB ihren Ausdruck:

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch die Schaffung von Gewerbeflachen, welche unter besonderer
Rucksichtnahme der bestehenden Umgebung (insbesondere Wohnnutzungen)
geplant wurden,

Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung der Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung durch die Einbeziehung der bestehenden Sportanlagen in den Bebauungs-
plan,

Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch die bestmégliche
Einbindung der geplanten Nutzung in die vorhandenen Strukturen (baulich und
landschaftlich),

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege durch die Integration von grinordnerischen
Mafnahmen zur landschaftlichen Einbindung der Planung und durch die Entwick-
lung von Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fiir die verursachten
Eingriffe in Natur und Landschatft,

Bertcksichtigung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt durch die Durchfiihrung einer Umweltprifung
sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Vorhaben,

Berticksichtigung der Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. von
Immissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (u.a.
durch die Schallschutzgutachten und hieraus resultierenden Festsetzungen),

Berlicksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie durch die bauliche Erméglichung und Optimie-
rung fur den Einsatz von Solar- und Photovoltaikanlagen,

Berlicksichtigung der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen durch die Bereitstellung bedarfsgerechter Flachen fir Gewerbebetrie-
be sowie Dienstleistungs- und Blronutzungen,

Beachtung der Belange des Personen- und Giterverkehrs unter besonderer Be-
ricksichtigung einer Vermeidung von unnoétigen motorisierten Individual-
Verkehrsstromen im Siedlungsgebiet durch eine verkehrsglinstige Lage am Sied-
lungsrand.
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4.2 Planungsabsichten und Erlduterung der Festsetzungen und Hinweise

4.2.1  Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet im Geltungsbereich wird aufgrund des Ausschlusses bestimmter Nut-
zungen sowie durch einzelflachenbezogene immissionsschutzrechtliche Vorgaben (Larm-
kontingentierung, vgl. Pkt. 4.2.5.1) als sogenanntes eingeschranktes Gewerbegebiet
(eGE) gemalf? § 8 BauNVO festgesetzt.

So sind abweichend zu § 8 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein und nicht nur ausnahmsweise
zulassig. Weiterhin sind alle Arten von Einzelhandelsbetrieben unzuléassig, die geman
"Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Waren" der
Anlage zur Begrindung zu B 1l 1.2.1.2 des LEP Bayern 2006 zentrenrelevante Sortimente
fuhren und damit eine Gefahrdung fur die Geschéfte in der Innenstadt Herzogenaurachs
darstellen.

Ausgenommen hiervon sind Betriebe mit den Produktangeboten Personal-Computer,
Elektro- und Unterhaltungsgerate (,weile und braune Ware“). Diese Ausnahme wurde
explizit in den Festsetzungen aufgenommen, da im Stadtgebiet Herzogenaurach aktuell
nur ein eingeschranktes Angebot dieser Warengruppen vorhanden ist und ein Gewerbe-
gebiet fir eine potentielle Ansiedlung derartiger Betriebe besser geeignet ist als bspw. die
Innenstadt.

Daruber hinaus sind im Bebauungsplangebiet Tankstellen, selbststandige Lagerplatze,
Schrottplatze, Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe weder allge-
mein noch ausnahmsweise zulassig.

Die Stadt Herzogenaurach verfolgt durch die Wahl eines eingeschrankten Gewerbege-
biets als Nutzungsart und dem detaillierten Ausschluss bestimmter Nutzungen gezielt ihre
Planungsabsichten. So soll das Gewerbegebiet flir klassische Gewerbenutzungen sowohl
hinsichtlich der Ansiedlung neuer Betriebe aber insbesondere fir die Verlagerung und
Erweiterung ortsansassiger Gewerbebetriebe dienen. Die stringente Begrenzung von Ein-
zelhandelsbetrieben resultiert aus dem bereits grof3en und vielféaltigen Angebot, u.a. im
gegenlberliegenden Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 7a). Weitere Ansiedlungen, bis
auf die oben genannten Ausnahmen, sind daher aktuell nicht notwendig.

Mit den weiteren ausgeschlossenen Nutzungsarten (u.a. Tankstellen, selbststandige La-
gerplatze oder auch Vergnigungsstatten) reagiert die Stadt Herzogenaurach auf die be-
sonderen raumlichen Gegebenheiten mit der direkten Nachbarschaft zur Wohnnutzung.
Dementsprechend sollen besonders larmintensive Nutzungen mit potentiellem Nachtbe-
trieb und hohem Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden. Bei den Ausfihrungen
zum Immissionsschutz wird dieses Thema detaillierter erlautert (vgl. Pkt. 4.2.5.1).

Die im stdwestlichen Bereich des Plangebiets liegende Gaststatte mit Sportlerheim, bei
der es sich um bereits vorhandene Nutzungen mit einem bestehenden Gebaudekomplex
handelt, wird im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Gaststatte und Sportlerheim“ gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. In diesem sind die
zulassigen Nutzungsarten sehr eng gefasst, da nur die vorhandene Bestandsnutzung an
dieser Stelle erhalten oder eine vergleichbare Nutzung zugelassen werden soll. Infolge-
dessen sind nur Schank- und Speisewirtschaften, Kegelbahnen, Sportlerheime sowie
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber zulassig.
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Die planungsrechtliche, verbindliche Uberplanung der bestehenden Gaststatte mit Sport-
lerheim wurde notwendig, da dieser Bereich bisher lediglich im Flachennutzungsplan als
Griunflache dargestellt war. Dies entspricht allerdings nicht der tatsachlich vorhandenen
Nutzung, bei der es sich um eine Gaststétte im Sinne einer gewerblichen Nutzung han-
delt. Eine derartige Nutzung ist, insbesondere auch aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades und der GroRRe der baulichen Anlagen, nicht mit einer Grunflache im planungs-
rechtlichen Sinne vereinbar (vgl. Spannowsky/Uechtritz - Beck'scher Online-Kommentar
BauGB — BeckOK BauGB 8 5; Randnummer 55). Die Festsetzung erfolgt in Form eines
Sonstigen Sondergebietes, in welchem die Nutzungsarten explizit und abschlieRend ge-
regelt werden kénnen. Von einer Festsetzung als Gewerbegebiet wurde abgesehen, da
dadurch eine irrefihrende planerische Zielaussage signalisiert werden wirde und hier
keine gewerblichen Nutzungen im eigentlichen Sinne, insbesondere nicht mittel- bis lang-
fristig, zugelassen werden sollen. Eine Festsetzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der
starken, beabsichtigten Einschrankung der Nutzungsarten nicht mdglich, da dies nicht
mehr der allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets im Sinne des § 8 Abs. 1
BauNVO entsprechen wirde.

4.2.2 Mal der baulichen Nutzung / H6he der baulichen Anlagen

Das Mald der baulichen Nutzung ergibt sich sowohl fir das Gewerbegebiet als auch fur
das Sondergebiet aus den im Planblatt eingezeichneten Baufenstern in Verbindung mit
den in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten Angaben. Das eingeschrankte
Gewerbegebiet wird hierbei nhochmals in zwei unterschiedliche Gewerbegebietsbereiche
differenziert (eGE 1 und eGE 2). Auf diese Weise wird das sehr unterschiedliche raumli-
che Umfeld der ndrdlichen und stidlichen Gewerbegebietsbereiche berticksichtigt und das
Mafld der baulichen Nutzung im Sinne einer ,Staffelung“ dieser Bereiche festgesetzt. Im
Siden zur Wohnnutzung hin werden eher nicht stérende kleinere Gewerbeeinheiten
(bspw. Buro- und Dienstleistungsnutzungen) angesiedelt, wahrend nach Norden Platz fir
groRere Gewerbeeinheiten besteht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fur die Gewerbeflachen so angesetzt, dass eine best-
mogliche Flexibilitdt fir zuklnftige Gewerbegebietsansiedlungen besteht. Grundsétzlich
bedeutet dies bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8, dass maximal 80% der
jeweiligen Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen Uberbaut und versiegelt werden
darf.

Die GRZ und GFZ fiur das Sondergebiet sind so festgesetzt, dass die bestehenden Ge-
baude in dieser Form zulassig sind und weiterhin sichergestellt ist, dass potentielle, ver-
gleichbare Nutzungen mit geringfligigen baulichen Veranderungen zuldssig waren. Bei
einer GRZ von 0,6 kénnen 60% des gesamten Grundstiicks durch bauliche Anlagen be-
baut und versiegelt werden.

Durch die Festsetzung der maximalen Wandhdhe der baulichen Anlagen (WHmax) und
der maximalen Firsthdhe (FHmax) wurde insbesondere auf die Siedlungsrandlage und
die unmittelbare raumliche Nahe zu sensibleren Wohnnutzungen Ricksicht genommen.
Hierdurch wird erreicht, dass keine zu wuchtige und massive Bebauung entsteht.

Bei der HOhe der baulichen Anlagen sind insbesondere auch die Vorgaben der Fachpla-
nung (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begrindung) zu berticksichtigen. Diese wurden sowohl in die
Planzeichnung als auch in die textlichen Festsetzungen nachrichtlich tbernommen. Hie-
raus ergibt sich fur einen Teilbereich im Nordwesten des eGE1 eine Beschrankung der
der baulichen Anlagen auf eine zulassige Bauhohe bis 341 m Uber NN (jedoch nicht héher
als 15 m dber Grund).
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42.3 Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden, ahnlich wie die GFZ, sehr weit und flexibel festgesetzt. Dabei
sind Baugrenzen fir die Hauptgebaude vorgesehen. Dartber hinaus enthalten die Bau-
grenzen grundsatzlich keine Abstandsflachenregelungen wodurch die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten sind.

Die Bauweise wird im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets als ,abweichende”
(a) Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt, dass auch Baukorper
mit einer Gesamtlange von uber 50 m errichtet werden dirfen. Mit dieser Festsetzung
wird wiederum eine hohe Flexibilitat fir die Errichtung von baulichen Anlagen geschaffen.
Fur das Sondergebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

4.2.4  Gestalterische Vorgaben

Als Dachformen sind im eGE nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher (bis max.
22°) zulassig. Auf diese Weise soll zum einen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
hinsichtlich eines geschlossen Gesamtbilds erreicht und zum anderen der Einsatz von
Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ermdéglicht werden.

Im SO sind neben Flachdachern und flach geneigten Pultdachern (bis max. 22°) auch
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20°-40° zuléssig. Die Erweiterung der mog-
lichen Dachformen fur das SO erfolgte, da der Bestand manifestiert werden soll und die-
ses aus stadtebaulicher Sicht, aufgrund seiner Lage, eher dem Wohngebiet als dem
neuen Gewerbegebiet zuzuordnen ist. Im Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 6, ,Hochstadt-
er Weg") sind Uberwiegend Satteldacher vorzufinden.

Da im eGE die abweichende Bauweise festgesetzt ist und infolgedessen auch sehr lange
Gebaude mdglich sind, wird festgesetzt, dass bei Gebaudeldangen von tber 30m eine
deutliche vertikale Gliederung in Fassadenabschnitte zu erfolgen hat. Dabei ist ab-
schlieBend geregelt in welcher Form diese Untergliederung ausgestaltet werden darf.
Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass lange Fassadenfronten stadtebaulich
nicht zu dominant werden und das Ortsbild negativ beeintrachtigen.

Weiterhin wird geregelt, in welcher Form Dachaufbauten im Geltungsbereich zulassig
sind. Die Festsetzung gibt dabei die maximal zuldssige Hohe von Dachaufbauten und die
maximal zulassige Dachflache (max.15 %), welche von Dachaufbauten eingenommen
werden darf, vor. Ebenfalls missen Dachaufbauten mindestens um das MaR ihrer Hohe
von der AuRRenkante des darunter liegenden Geschosses abgeriickt werden. Auf diese
Weise wird sichergestellt, dass Dachaufbauten grundsatzlich nicht zu grof3flachig und zu
hoch werden. Ohne eine derartige Regelung kénnten Dachaufbauten entstehen, die stad-
tebaulich wie ein weiteres Geschoss (,Technikgeschoss®) wirken und insbesondere auf-
grund ihrer technisch bedingten Bedeutung gestalterisch nicht ansprechend gestaltet sind.

Um den Gewerbetreibenden hinsichtlich der Gestaltungsméglichkeiten nicht zu viele Vor-
gaben zu machen, werden aus stadtebaulicher Sicht nur einige Mindestanforderungen fur
die Einfriedungen geregelt. So sind Einfriedungen grundsatzlich nur bis zu einer maxi-
malen Hohe von 1,80m zulassig. Géanzlich ausgeschlossen als Einfriedung sind Stachel-
drahtzdune, geschlossene Sichtschutzelemente, Mauern sowie Betonwande. Alle
daruiberhinausgehenden Ausfilhrungen obliegen dem Gewerbetreibenden und sind nicht
weiter beschrankt.

Durch eine Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Proportion, Farbgebung und
Gliederung soll insbesondere dazu beigetragen werden, ein geordnetes stadtebauliches
Gesamtbild ohne herausstechende Einzelelemente zu erhalten. Weiterhin soll durch die
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beschrankenden Festsetzungen die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie die
Rucksichtnahme gegentber dem nachbarlichen Umfeld erreicht werden. Infolgedessen
wird insbesondere auch die Verwendung von Leuchtwerbung beschrankend geregelt.
Diese sind in jeglicher blinkender Weise ganzlich ausgeschlossen und nur in angeleuchte-
ter oder hinterleuchteter Form zulassig. Weiterhin ist die Ausrichtung von Leuchtwerbung
in Richtung der angrenzenden Wohnnutzungen unzuléssig.

4.2.5 VerkehrserschlielBung

Die HaupterschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Gber den Kreisverkehr an der Bam-
berger StralRe. Das SO sowie die Sportanlagen werden Uber die Gleiwitzer Strafl3e bzw.
den ihre Verlangerung bildenden Bewirtschaftungsweg erschlossen.

Neben der HaupterschlieBung Uber den Kreisverkehr wird im Bebauungsplan auch eine
optionale, direkte Anbindungsmaoglichkeit des eGE an den Hans-Ort-Ring (im nordwestli-
chen Bereich des Plangebiets) vorgesehen. In der aktuellen verkehrlichen Situation be-
steht zwischen dem Kreisverkehr der Bamberger StraRe und der ndrdlichen Kreuzung in
den Hans-Ort-Ring nur eine geringe rdumliche Entfernung. Hierdurch kdnnte es im Falle
eines hohen Verkehrsaufkommens zu einem mdglichen Rickstau in den Hans-Ort-Ring
kommen. Durch die direkte Anbindung des eGE an den Hans-Ort-Ring wére es moglich
das Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbereich zu reduzieren und somit auch die Rick-
staugefahr zu minimieren. Im Falle des optionalen Anschlusses ist jedoch die Errichtung
einer Linksabbiegespur und eine damit verbundene Aufweitung des Hans-Ort-Rings not-
wendig.

Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt durch eine zentrale ErschlieBungsstralle
(PlanstraBe A) von der aus zwei StichstraRen in sidliche Richtung (Planstrae B und
PlanstraRe C) abzweigen. Die StichstraRen werden im Vergleich zur zentralen Erschlie-
Bungsstral3e weniger breit ausgebaut. Insgesamt wird bei der verkehrlichen ErschlieBung
das Ziel verfolgt, die ErschlieBungsflachen - unter Einhaltung der erforderlichen Mindest-
gréRen und Radien (gemafR der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en - RASt 06) -
mdglichst gering zu halten. Im Vordergrund steht hier der Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie die Reduzierung der notwendigen versiegelten Flache
auf ein Minimum.

Die Planstral’e A weist eine Gesamtbreite von 15,5 m auf, ein beidseitiger Fuweg von
jeweils 2 m sowie ein 2,5 m breiter Streifen fur die Unterbringung von offentlichen Stell-
platzen und Baumpflanzungen ist vorgesehen. Sowohl die Stellplatzbreite als auch die
Fahrbahnbreite (6,5 m) sind nach den Vorgaben der RASt 06 auch fir gro3ere Kraftfahr-
zeuge (auch Uber 7,5 t) geeignet. Am westlichen Ende der Planstrafie A ist eine Wende-
schleife mit einem Durchmesser von 30,0 m eingeplant. Diese gewahrleistet eine sichere
und problemlose Wendemaglichkeit auch fiir sehr gro3e Kraftfahrzeuge (bspw. Sattelzi-
ge). Somit ist auch eine behinderungsfreie Abwicklung von ,Suchverkehr® im Plangebiet
gesichert, ohne die kleineren Stichstral3en zu belasten.

Im Gegensatz zur PlanstraRe A betragt die Gesamtbreite der Planstral3en B und C nur
12 m. Dieser kleinere Querschnitt ergibt sich aus der Reduzierung der Fahrbahnbreite auf
6 m und der nur einseitigen Fuhrung des Streifens fir Stellplatze und Baumpflanzungen.

Die Wendeanlagen der Planstralen B und C wurden mit einem Durchmesser von 21 m
fur die Mindestanforderungen eines Wendemandvers von Lastkraftwagen (bspw. 3-
achsiger Millfahrzeuge) ausgelegt.

Die VerkehrserschlieBung des eGE spiegelt das stadtebauliche Ziel wider, zum Wohnge-
biet im Suden eher kleinere Gewerbebetriebe (Biro- und Dienstleistungsnutzungen) und
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im Norden groRRere Einheiten anzusiedeln.

Wie bereits einleitend erortert, wird fir den Fall eines hohen Verkehrsaufkommens, das-
die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs Ubersteigt oder Rickstauprobleme in Richtung
Hans-Ort-Ring ausldst, eine optionale Anbindung (Planstral3e D) an den Hans-Ort-Ring
sowohl zeichnerisch als auch textlich bertcksichtigt. Dabei finden auch bereits die not-
wendigen Flachen, die fir den Bau einer Linksabbiegespur sowie die damit verbundene
Aufweitung des Hans-Ort-Rings notwendig sind, Beachtung.

Ein sofortiger Bau dieser optionalen Anbindung ist nicht notwendig, da davon ausgegan-
gen werden kann, dass in den ersten Jahren im neuen Gewerbegebiet mit einem eher
geringen und langsam ansteigenden Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Dieses kann
ohne Probleme Uber den alleinigen Anschluss an den Kreisverkehr in der Bamberger
StralRe abgewickelt werden. Sobald jedoch die Verkehrsbelastungen im Plangebiet ein
nicht mehr Gber das bestehende Verkehrsnetz abzuwickelnde GrélRenordnung erreichen,
kann die Realisierung der ErschlieBung zur Entlastung der Kreuzung des Hans-Ort-Rings,
der Bamberger Stral3e generell und insbesondere des dortigen Kreisverkehrs angestrebt
werden.

Die genaue Lage der privaten Grundstiickszufahrten sowie der 6ffentlichen Stellplatze
wird sich je nach Lage und Zuschnitt der Gewerbegrundstiicke ergeben. Fir die Ermitt-
lung der erforderlichen KFZ-Stellplatze und fir deren genaue Ausfihrung ist die Stell-
platzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009 maRgeblich.

Zur Sicherung einer guten Erreichbarkeit des Plangebiets zu Fuld oder mit dem Rad wur-
de im gesamten Geltungsbereich darauf geachtet, dass ein Anschluss des Gebiets in alle
Richtungen gegeben ist. Wahrend in den Planstraf3en A-C beidseitig ein FuBweg geplant
ist, wird der Radverkehr auf den Planstraen in einem Mischverkehr mit den Kraftfahr-
zeugen gefuhrt. Fur den Anschluss von Ful3- und Radwegeverbindungen im Westen und
Suden wurden weiterfihrende kombinierte Ful3- und Radwege geplant. Hierdurch werden
zum einen eine durchgehende Ost-West-Verbindung und zum anderen eine Anbindung
an das Wohngebiet im Siden geschaffen. Im Osten (Bamberger Strafe) und im Westen
(Gleiwitzer Stral3e) schliel3en die Ful3- und Radwege an das bestehende Fuf3- und Rad-
wegenetz der Stadt Herzogenaurach an, was eine direkte Anknipfung an die umliegen-
den Ortsteile gewahrleistet. Dabei wurde insbesondere die bestehende Radwegeverbin-
dung Hessdorf / Beutelsdorf nach Herzogenaurach bertcksichtigt. Diese wird an den sud-
lichen Rand des Geltungsbereichs in den Griinstreifen verlegt.
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4.2.6 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet befinden sich derzeit noch keine ver- und entsorgungstechnischen Infra-
struktureinrichtungen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Erweiterung des bestehen-
den Netzes. Im Bebauungsplan wurden nach Absprache mit dem Energieversorger be-
reits zwei Standorte fur Trafostationen berticksichtigt. Diese liegen jeweils sudlich der
Wendeanlagen der Planstraen B und C.

Es wird aus gestalterischen Gesichtspunkten im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Kabeltrassen im Baugebiet von den Versorgungsunternehmen unterirdisch zu verlegen
sind. Darauf muss in Verbindung mit Baumpflanzungen geachtet werden.

Grundsatzlich ist die Anbindung an das Fernwéarmenetz maoglich.

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Erlangen-Héchstadt tbernommen. Dar-
Uber hinaus ist im Bebauungsplan eine Flache fur die Einrichtung einer Wertstoffsammel-
stelle sidlich der Wendeanlage der Planstral3e B vorgesehen.

Die Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die eigene
Wasserversorgung der Stadt.

Der gemall DVGW-Richtlinien empfohlene Loschwasserbedarf (Grundschutz) in Ge-
werbegebieten von 96 m3/h bzw. 26 I/s wird lber die stadtische Wasserversorgung gesi-
chert.

Die Stadt Herzogenaurach weist ausdrticklich darauf hin, dass die Nutzung von regenera-
tiven Energien empfohlen wird. Solaranlagen sind grundsatzlich unter Einhaltung der
gestalterischen Vorgaben zulassig.

Die Entwasserung erfolgt fir das eGE im Trennsystem. Schmutz und anfallendes Re-
genwasser werden getrennt gesammelt.

Das Schmutzwasser wird Uber einen neu verlegten Abwasserkanal in der Bunzlauer Stra-
Re dem zum RUB V (Postplatz) fihrenden Abwassersystem zugefihrt.

Das Regenwasser kann im Sudwesten des Gewerbegebietes lber einen neu erstellten
RW-Kanal in das ebenfalls bereits vorhandene RRB in der Dambachstraf3e und einer ge-
drosselten Weiterleitung in die Aurach abgeleitet werden.

Eine gegentber der ersten Planiberlegung erfolgten FlachenvergroRerung des Einzugs-
gebietes wird durch die Schaffung eines zusatzlichen Stauraumkanals im Gewerbegebiet
bertcksichtigt.

Das SO ist bereits aufgrund seiner Bestandssituation durch ein Mischsystem erschlossen.
Durch die Planung andert sich an dieser Situation nichts.

Bei der Regenwasserbeseitigung und -behandlung sind die Handlungsempfehlungen
des Merkblattes ATV-DVWK-M153 zu beachten.

Wird im Zuge von BaumalRnahmen (auch ErschlieBungsmal3nahmen) unerwartet Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geftihrt haben, unverziig-
lich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit, zu-
lassig. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzulassig. Bauwasserhaltungen sind genehmigungspflichtig. Beim Landrat-
samt Erlangen-Hochstadt ist diesbeziiglich ein wasserrechtlicher Antrag gemafl Art. 15
i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 des Bayerischen Wassergesetztes (BayWG) zu stellen.
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Die Stadt Herzogenaurach wird sich zu gegebenem Planungs- bzw. ErschlieBungsstand
mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen in Verbindung setzen.

4.2.7 Immissionsschutz

4.2.7.1 Larmschutz
Thema Gewerbeldarm

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord“ sowie die beiden Ande-
rungen beinhalten nur sehr unbestimmte immissionsschutzrechtliche Festsetzungen. So
existieren nur fur manche Teilbereiche festgesetzte Schallleistungspegel und fur andere
Bereiche die Festsetzung, dass die Orientierungswerte (gem. DIN 18005) als Beurtei-
lungspegel heranzuziehen sind. Insgesamt sind die immissionsschutzrechtlichen Rege-
lungen nicht hinreichend konkret bestimmt. Als Immissionsorte sind alle im Sitiden und
Westen liegenden, angrenzenden ,Misch- und Wohngebiete® aullerhalb des Geltungsbe-
reichs zu betrachten. Im Norden existieren keine schutzbedirftigen Nutzungen - mit Aus-
nahme eines kleinen Aussiedlerhofs, der immissionsschutzrechtlich als ,Mischgebiet® ein-
gestuft wird.

Unter Annahme der Vollauslastung der oben angefihrten Beurteilungspegel fir die Ge-
werbegebietsbereiche, ohne bisherige Regelungen, ergaben Schallberechnungen, dass
an einzelnen Stellen der Immissionsorte bereits ausgeschopfte bzw. Uberschrittene Orien-
tierungswerte (vgl. DIN 18005 — Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) er-
reicht wirden. Aufgrund dieser Situation wird es stadtebaulich erforderlich geeignete
Maflnahmen zu ergreifen, um eine immissionsschutzrechtliche Neuordnung des gesam-
ten Bereichs unter Beriicksichtigung des Bestimmtheit- und Ricksichtnahmegebots zu
erreichen. Weiterhin ist die immissionsschutzrechtliche Neuordnung des Bebauungsplans
Nr. 7a auch fur die Realisierung des neuen Gewerbegebiets (Bebauungsplan Nr. 7¢) er-
forderlich, da ansonsten aufgrund der Bestandslarmsituation kein grof3er Spielraum fir die
Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets bestehen wiirde.

Grundlage fir die Gliederung des Gewerbegebiets (Larmkontingentierung) sind im Sinne
des § 1 Abs. 4 BauNVO sogenannte ,immissionswirksame flachenbezogene Schalleis-
tungspegel” (IFSP). Diese Regelungsmadglichkeit stellt ein geeignetes Instrument zur Kon-
fliktbewdltigung im Zuge der Bauleitplanung dar, sofern der allgemeine Trennungsgrund-
satz des § 50 BImSchG (Schutzabstande — Pufferzonen / Gliederung der Art der zuldssi-
gen Nutzungen, Art der Betriebe oder deren Eigenschaften) sowie das planerische Opti-
mierungsgebot dies alleine nicht bewéltigen kdnnen.

Fur die Planung des neuen Gewerbegebiets (Bebauungsplan Nr. 7c) ist es somit notwen-
dig, unter Beriicksichtigung der Vorbelastung auf die vorhandenen Immissionsorte, eine
derartige Schallkontingentierung vorzusehen. Aufgrund der unbestimmten und lickenhaf-
ten Festsetzungen fir das bestehende Gewerbegebiet (Nr. 7a) sind jedoch nahezu kei-
nerlei Kontingente fiir das neue Gewerbegebiet Ubrig. Infolgedessen ist es notwendig
auch fur das bestehende Gewerbegebiet, also den Bebauungsplan Nr. 7a, nachtraglich
Kontingente im Zuge einer Anderung des Bebauungsplans festzusetzen. Mit dieser Ande-
rung werden Larmkontingente ,frei, die dann dem neuen Gewerbegebiet zugeschlagen
werden koénnen.

Durch die Festlegung von IFSP fir beide Gewerbegebiete (Nr. 7a und Nr. 7c) kann so-
wohl ein vorbeugender Schallschutz als auch eine Verringerung bestehender und eine
Vermeidung zusatzlicher schadlicher Schalleinwirkungen auf die schutzbedurftigen Nut-
zungen erreicht werden.
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Die schalltechnische Beurteilung des Gewerbegebiets und Berechnung der Schallabstrah-
lungen erfolgte durch das Ingenieurbiro IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth. Die-
ses Gutachten umfasst zu Beginn die Erhebung von Vorbelastungen im vorhandenen
Gewerbe- bzw. Sondergebiet (Bebauungsplan Nr. 7a), inklusive aller tatsachlich vorhan-
denen und planungsrechtlich zuldssigen Larmimmissionen von bestehenden Gewerbebe-
trieben, anhand der Beurteilungspegel der rechtskraftigen Bebauungsplane sowie der
einzelnen Baugenehmigungsbescheide. Weiterhin wurde eine Befragungsaktion durchge-
fuhrt, in der die bestehenden Betriebe aufgefordert wurden ihre tatsachlichen Nutzungen
sowie evil. Erweiterungsabsichten anzugeben (,Betriebsbeschreibung®). Die Ergebnisse
dieser Befragung wurden dann mit den Beurteilungspegeln des Bebauungsplans und der
einzelnen Baugenehmigungen verglichen. Fiur die mafigeblichen Immissionsorte (Wohn-
gebdude) wurden einzuhaltende Immissionswerte auf Basis der einschldgigen Orientie-
rungswerte festgelegt. Auf Basis der Ergebnisse der Bestandserhebung wurden dann
Schallleistungspegel fur das bestehende Gewerbegebiet sowie flr die Erweiterung ermit-
telt, welche die einzuhaltenden Immissionswerte nicht Uberschreiten.

Eine Zusammenfassung des Schallschutzgutachtens des Buro IBAS (Bericht Nr.
11.5543/2a i.V.m. Bericht Nr. 11.5726/1d) ist Bestandteil dieses Bebauungsplans (Vgl.
Anhang 7.4 sowie 7.7 dieser Begriindung) mit der Darlegung der genauen Vorgehenswei-
se sowie der Bestandserfassung und der hieraus resultierenden Berechnungen.

Neben den schalltechnischen Regelungen fur die eingeschrankten Gewerbegebietsfla-
chen muss im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7c auch fir das Sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gaststatte und Sportlerheim eine individuelle
Betrachtung sowie nachhaltige immissionsschutzrechtliche Lésung gefunden werden.
Dies ist erforderlich, da es sich bei der vorhandenen Gaststatte um einen Gewerbebetrieb
handelt und dieser somit aus schalltechnischer Sicht auch entsprechend bericksichtigt
werden muss. Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Nahe der Gaststatte zu schitzens-
werten Nutzungen (Wohnnutzungen im Suden) muss im Rahmen des Bebauungsplans
sichergestellt werden, dass nun Regelungen getroffen werden, die gewahrleisten, dass es
zukunftig zu keiner Gbermafigen Larmbelastung aufgrund der Nachbarschaft von Gast-
statte und Wohnnutzung kommen kann.

Infolgedessen erfolgt unter Berlicksichtigung der angrenzenden Gewerbegebietsflache
auch fir das Sonstige Sondergebiet die Festlegung eines IFSP-Wertes. Hierdurch wird
erreicht, dass die maximal zuldssige Schallemission fur diese Flache eindeutig geregelt ist
und somit nachhaltig die schitzenswerten Nutzungen vor (bermafRigen Larmbelastungen
geschitzt werden koénnen (vgl. Anhang 7.7 dieser Begrindung; IBAS, Bericht Nr.
11.5726/1d - ,Fachgutachten Gewerbelarm mit Kontingentierung®, S. 13f).

Auf Basis der Erhebungen und Berechnungen werden im Bebauungsplan Nr. 7c IFSPs fur
tags und nachts in db(A)/m2 nach Variante C festgesetzt (vgl. Anhang 7.7 dieser Begriin-
dung; IBAS, Bericht Nr. 11.5726/1d - ,Fachgutachten Gewerbelarm mit Kontingentie-
rung®, S. 14). Demzufolge sind in diesen Bereichen nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren gesamte Schallemissionen den IFSP nicht tberschreiten. Der jeweilige IFSP pro m2
ist im Planblatt festgesetzt und in den textlichen Festsetzungen weiter erlautert. Die An-
forderung gilt als erfillt, wenn nachgewiesen wird, dass die aus den festgesetzten IFSP
resultierenden Immissionspegel an den im Verfahren betrachteten relevanten Immission-
sorten eingehalten werden.

Auf Basis der festgesetzten IFSP-Pegel ist bei der Neuerrichtung und Anderung von Bau-
vorhaben und Nutzungen mit der Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung ggf. Vorlage eines
schalltechnischen Nachweises abzustimmen. Dabei gilt der nachbarliche Immissions-
schutz als gewahrt, wenn nachgewiesen wird, dass die Anforderungen (IFSP-Werte) an
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allen aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden maRgeblichen Immissionsorten einge-
halten werden (vgl. Anhang 7.4 dieser Begrindung; IBAS, Bericht Nr. 11.5543/2a, Kapitel
3.3i.V.m. Anlage 3.1).

Thema Sportanlagenlarm

Bei der Betrachtung des Sportanlagenlarms (im Sinne der 18. BImSchV) gilt es zu prifen,
ob sich die Verlagerung des Rasenbolz- und Basketballplatzes vertraglich in die Sportan-
lagenlarmsituation am Standort einfligt. Dabei ist zu bericksichtigten, dass nérdlich des
neuen Sportanlagenstandortes bereits zwei FuRBballplatze (A- und B-Platz des ,SC Her-
zogenaurach Nord“) vorhanden sind. Als malRgebliche Immissionsorte wurden die im Si-
den angrenzende Wohnbebauung (Bereich westlich der Bamberger Strale und nérdlich
der Ringstral3e) sowie die direkt sudlich der Sportflache angrenzende, der Gaststatte und
dem Vereinsheim zuzuordnende, Wohnung herangezogen.

Die durch das Ingenieurbiiro IBAS, Bayreuth durchgefiihrte Schallprognoseberechnung
stellte fest, dass die am neuen Standort vorgesehenen Sportanlagen (Rasenbolz- und
Basketballplatz) mindestens 10 dB unter den entsprechenden Richtwerten der 18. BIm-
SchV liegen. Somit werden die mit dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt abgestimmten
schalltechnischen Zielwerte eingehalten (vgl. Anhang 7.5 dieser Begriindung; IBAS, Be-
richt Nr. 11.5726/1b - ,Fachgutachten Sportanlagenlarm hinsichtlich der Verlegung des
bestehenden Rasenbolz- bzw. Basketballplatzes®, S. 12). Infolgedessen sind im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung keine aktiven oder passiven Schallschutzmafnahmen im Zu-
sammenhang mit der Verlagerung der Sportanlagen erforderlich.

Thema Verkehrslarm

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb und auch
auBBerhalb des Plangebietes die vom Verkehrslarm resultierenden Beurteilungspegel fir
die Beurteilungszeitrdume ,Bestandssituation® sowie ,Prognose-Planfall* nach den ein-
schlagigen Richtlinien zu berechnen. Die ermittelten LarmgrofRen sind dann mit den Ori-
entierungswerten der DIN 18005 zu vergleichen.

Im vorliegenden Fall wurden als relevante Stral3en die Nordumgehung, die Bamberger
Strale sowie die neu zu bebauenden Erschliellungsstral3en des Gewerbegebiets in die
Schallprognoseberechnung einbezogen. Dabei missen insbesondere neu gebaute Stra-
Ren bzw. wesentliche Anderungen von offentlichen StraBen im Sinne der 16. BImSchV
i.V.m. den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 betrachtet werden.

Die schalltechnische Untersuchung zum Thema Verkehrslarm hat ergeben, dass sowohl
fur die Bestandssituation als auch im Prognose-Planfall die relevanten Orientierungswerte
der DIN 18005 Uberwiegend eingehalten werden. Ausnahme bilden die unmittelbar an der
Bamberger StraRe gelegenen Gebaude (teils mehrere Etagen hoch), mit den zur Bam-
berger StraRe gerichteten Fassaden. Ursache fiir die Uberschreitung dieser Werte in die-
sen Bereichen sind aber Stral3enabschnitte der baulich unverandert bleibenden Bamber-
ger Strale im Bereich sudlich der Ohmstral3e. Hier wird jedoch die Unzumutbarkeit-
Schwelle von mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts nicht erreicht. Infolgedessen ist
die Durchfiihrung von Larmschutz-Mafinahmen nicht erforderlich.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets des Bebauungsplans Nr. 7¢c werden die rele-
vanten Orientierungswerte Uberwiegend eingehalten. Lediglich im Bereich der Kreuzung
(Hans-Ort-Ring und Bamberger Straf3e) sowie in einem schmalen Streifen entlang der
Bamberger StralRe kommt es in Teilbereichen zu einer Uberschreitung der Beurteilungs-
pegel. Fir diese Bereiche werden infolgedessen passive SchallschutzmalRhahmen
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(Larmpegelbereich IV entsprechend DIN 4109) in Form von textlichen Festsetzungen vor-
gesehen (Vgl. Anhang 7.6 dieser Begrindung; IBAS, Bericht Nr. 11.5726/1¢ - ,Fachgut-
achten Verkehrslarm mit Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung (DIN 18005)
und entsprechend 16. BImSchV*, S. 24f).

Weiterhin ist innerhalb des Larmpegelbereichs IV darauf zu achten, dass sogenannte
,2Larmschutzgrundrisse” fur schutzwurdige Raumlichkeiten umgesetzt werden. Hierzu zah-
len samtliche Aufenthaltsraume, wie bspw. Wohn-, Schilaf- und Blrordaume. Ziel hierbei
ist, dass diese Raume zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden, um so die Larm-
belastung zu reduzieren. Ist eine derartige Ausrichtung nicht méglich, sollte angestrebt
werden, dass mindestens eine Be- und Entliftungsmdglichkeit dieser Rdume auf der
larmabgewandten Seite liegt. Auch durch den Einbau einer schallgedammten Luftungsan-
lage (Schalldammlifter) kann die Be- und Entluftung fir Wohn- und Schlafraume in ge-
eigneter Weise sichergestellt werden. Fir Blrordume kann dartber hinaus in Ausnahme-
fallen auch eine ausreichende Be- und Entliftung durch regelmaRiges ,Stoliften” erlangt
werden (vgl. hierzu auch Ziff. 1 der textlichen Hinweise dieses Bebauungsplans).

4.2.7.2 Luftreinhaltung

Im Baugebiet sind gewisse feste, flissige und gasférmige Brennstoffe zum Schutz von
Luft und Klima ausgeschlossen.

4.2.8 Belange von Natur und Landschaft

Ziel der grunordnerischen Festsetzungen ist es, den Ubergang zwischen Gewerbe- und
Wohngebiet zu optimieren und eine harmonische Gestaltung des Ortsrandes sicherzustel-
len. Durch die Anlage von Grinstreifen mit Hecken entlang des Hans-Ort-Rings und im
Suiden des Geltungsbereichs soll der Ubergang zwischen freier Landschaft, Gewerbege-
biet und Wohnbebauung entscharft werden. Langfristig tragt dies zu einer Bewahrung
oder gar Verbesserung der Landschafts- und Ortsbhildqualitat bei. Die Funktion des Plan-
gebiets als Verbindung zwischen den Siedlungsflachen von Herzogenaurach und Naher-
holungsgebieten wird erhalten.

4.2.8.1 Grunordnung / Ausgleichsflachen

Im Norden und Siden des Geltungsbereichs werden Grinflachen ausgewiesen, auf de-
nen — entsprechend den Zielvorgaben des Landschaftsplans - durchgangige, mindestens
dreireihige Hecken vorgesehen sind. Im Bereich des Hans-Ort-Rings werden zusatzlich
den Hecken vorgelagert Altgrasfluren entwickelt, die der Forderung des Landschaftsplans
nach Brachen, Rainen und Altgrasfluren nachkommt.

Zur Gestaltung des Ubergangs zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung wurde al-
ternativ die Anlage eines offenen Grabensystems erwogen. Um das Wohngebiet vor der
optischen und akustischen Belastung eines Gewerbegebiets moglichst gut abzuschirmen,
wurde letztendlich jedoch der Anlage eines durchgangigen Heckenzuges der Vorrang
gegeben. Weitere Festsetzungen zur Gestaltung der ErschlieBungsstraRen und privater
Stellplatze mit Baumen sowie zur gartnerischen Anlage von mindestens 20% der Gewer-
beflachen stellen eine gute Durchgriinung des Gewerbegebiets sicher und mindern die
optische Wirkung des zukilnftigen Gewerbestandorts.

Die Grunordnerischen MalRhahmen dienen neben der Durchgrinung des Plangebiets
gleichzeitig auch der Minimierung von Beeintréachtigungen von Funktionen fir den Natur-
haushalt durch die zukinftige Bebauung. So sind die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
durch die Festsetzung zur Verwendung heimischer Gehdlzarten auch geeignet, den Ver-
lust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere durch die Ausweisung von Gewerbeflachen
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vor Ort zu minimieren. Der Verlust der naturnah zusammengesetzten, alteren Gehdlzbe-
stande im Norden und Westen des Geltungsbereichs wurde durch ein entsprechendes
Erhaltungsgebot ausgeschlossen. Die Mdglichkeit, auf der nach Siiden exponierten Bo-
schung des bestehenden Sportplatzes naturschutzfachlich héherwertige, magere Struktu-
ren zu entwickeln, wurde durch eine entsprechende Festsetzung zur Entwicklung von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft verfestigt. Die Malinahme entspricht dem Ziel des Landschaftsplans, Bra-
chen, Raine und Altgrasfluren in diesem Bereich zu férdern.

Die vorgesehenen Anpflanzungen von Gehdlzen im Geltungsbereich tragen zudem zur
Minderung lokalklimatischer Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Bebauung bei.
Durch Schattenwurf und Verdunstung steuern sie einer eventuellen Aufheizung der ver-
siegelten Flachen entgegen und verbessern gleichzeitig die lufthygienische Situation im
Gewerbegebiet.

Gleichzeitig wird dadurch der Versiegelungsgrad eingeschrankt, was zusammen mit ge-
troffenen Festsetzungen zur Dachbegrinung und von versickerungsfahigen Belagen auf
PKW-Stellplatzen zumindest eine teilweise, lokale Versickerung von Niederschlagswasser
ermaoglicht.

Aufgrund der zu erwartenden akustischen und optischen Stérwirkungen der zukinftigen
industriellen Nutzung des Gebiets soll der verbleibende Ausgleichsbedarf gem. § 15
BNatSchG von 3,5 ha aulRerhalb des Geltungsbereichs auf externen Flachen erbracht
werden (vgl. Umweltbericht). Dabei wurde versucht gem. den Zielvorgaben Ubergeordne-
ter Fachplanungen (ABSP, Landschaftsplan) Malinahmen zu entwickeln, die mit dem Be-
bauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft mdglichst gleichartig aus-
gleichen. Daher zielen die MalRnahmen darauf ab, sowohl die beeintrachtigte Biotopfunk-
tion von Ackerlebensrdumen als auch von Griinland-Geh6lz-Komplexen zu kompensie-
ren. Durch die Anlage von Extensivgriinland (MaRnahmenflachen Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4)
und Wiesen- bzw. Ackerbrachen (Ma3nahmenflachen Nr. 2 und Nr. 3) werden die in An-
spruch genommenen Acker- und Brachelebensraume gleichartig kompensiert. Auf den
Mafnahmenflachen Nr. 1 und Nr. 3 werden Obstbaumhochstdmme und Heckenziige an-
gelegt, die auch im Falle der Umsetzung der Planung fiir den Erhalt solcher Strukturen im
beeintrachtigten Naturraum sorgen.

Auf agrarstrukturelle Belange wurde bei der Planung der AusgleichsmalRnahmen gem.
§ 15 Abs. 3 BNatSchG Riicksicht genommen. Es wurde versucht, den Flachenbedarf an
landwirtschaftlichen Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zu minimieren, indem vorrangig
multifunktional wirkende Mafl3nahmen geplant wurden. Das heif3t, die Mal3nahmen sollen
sowohl den naturschutzfachlichen Kompensationsbedarf erbringen als auch gleichzeitig
den Anforderungen aus dem Artenschutz gerecht werden. Dies betrifft vor allem die Mal3-
nahme Nr. 4, bei der durch die Renaturierung des Dambachs und die Anlage von Flach-
wassermulden, Altgrasstreifen und Uferstaudensdumen gleichzeitig auch den Nahrungs-
raumverlust fir den Weil3storch kompensiert wird. Die Anlage einer vielfaltig strukturierte,
naturnahe Hecke aus autochthonem Pflanzmaterial im Rahmen der MaRnahme Nr. 1
dient neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts bzw. der
Minderung der Lebensraumqualitat von in und angrenzend zu Hecken lebenden Vogelar-
ten (z.B. Bluthanfling, Goldammer). Zudem wurden die Malinahmen auf den Flachen Nr.
1, Nr. 2 und Nr. 3 so konzipiert, dass auf dem tberwiegenden Teil der Flachen eine land-
wirtschaftliche Nutzung in Form einer extensiven Grunlandnutzung weiterhin méglich ist.
SchlieRlich wurde der verbleibende Kompensationsbedarf vom Okokonto der Stadt Her-
zogenaurach abgebucht (Flachen Nr. 5), sodass hier keine weitere Inanspruchnahme
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BBP / GOP Nr. 7c “Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stralle”
Begriindung

aktuell landwirtschaftlich genutzter Flachen stattfindet.

Im Detail dienen folgende MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs (vgl. Abb. 5)
dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Umweltbericht, Kap. 2.6.3):

¢ Entwicklung von Magerwiese mit Geholzstrukturen (CEF-Malnahme fir in
und in der Nahe von Hecken britende Vogelarten (v.a. Goldammer, Blut-
hanfling)) auf FIst. Nr. 377, Gemarkung Hammerbach

o Entwicklung einer extensiven Wiesenbrache auf Flst. Nr. 799, Gemarkung
Hammerbach)

e Anlage eines Streuobstbestands auf extensivem Grunland und Ackerbrache
auf Flst. Nr. 549, Gemarkung Herzogenaurach

e Entwicklung eines optimal fir den Weilstorch geeigneten Lebensraums
(CEF- Malinahme fir den Weil3storch) auf den Flst. Nrn. 624, 624/1 und 625
(Teilflache), Gemarkung Herzogenaurach

e  Abbuchung vom Okokonto der Stadt Herzogenaurach: Entwicklung eines na-
turnahen Weihers mit Verlandungszone (Teilflachen der Flst. Nrn 1520 und
1520/2, Gemarkung Herzogenaurach)

e meREECHET) w1
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B VMaRnahmenflache —— Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb. 5. Lage der externen Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet

Detaillierte Angaben zur Anlage bzw. Entwicklung der MalRnahmenflachen finden sich im
Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kap.2.6.3.
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Die MaRRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Erlangen-
Hochstadt und dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten abgestimmt. Die
MaRnahmenflachen befinden sich im Besitz der Gemeinde und sind dadurch gesichert.

4.2.8.2 Eingriffsregelung

Die Behandlung der erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gem. § 1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 BNatSchG erfolgt im gesondert erstellten Umweltbericht (vgl. Anlage 7.1).

Wie sich aus dem Umweltbericht ergibt, ist ein Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erforderlich. Dieser Ausgleich er-
folgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bebauungsplan, die auch An-
gaben zur Lage und zum MaRhahmenziel der Malinhahmen enthalten (vgl. Festsetzung
Nr. 13.8).

4.2.8.3 Artenschutz gem. 844 BNatSchG

Die saP in ihrem aktuellen Stand (vgl. Anlage 7.2) sieht folgende Vermeidungs- und vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) vor, um Verbotstatbestande gem.
844 BNatSchG fur betroffene, national oder europarechtlich geschuitzte Arten zu vermei-
den. Die Maflinahmen sind nicht notwendigerweise im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans sondern letztendlich mit geeignetem Vorlauf im Zuge der tatsachlichen
Baudurchfihrung umzusetzen. Eine entsprechende textliche Festsetzung zum Arten-
schutz regelt, dass die MaRnahmen rechtzeitig im Vorfeld der BaumalRnahmen umgesetzt
werden und ihre Wirksamkeit sichergestellt ist (Umsetzung unter 6kologischer Baubeglei-
tung, vgl. Festsetzung Nr. 13.7).

Folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) sind vorgesehen:

e Anlage von Hecken im Rahmen der externen MalRnahmenflache Nr. 1
(vgl. Festsetzung Nr. 13.8)

Zum Ausgleich des Lebensraumverlusts im raumlich funktionalen Zusam-
menhang mit den betroffenen Lebensstatten fir in oder bei Hecken briitende
Vogelarten (z.B. Bluthanfling, Goldammer) ist auf einem Teil der MaRnah-
menflache eine mindestens 3-reihige, vielfaltig strukturierte, naturnahe He-
cke mit einer Breite von ca. 10 m aus den Arten Schlehe und Hundsrose
(Pflanzqualitat: 2 x v) anzulegen. Es ist autochthones Pflanzmaterial zu ver-
wenden. Die Pflanzung ist fir die ersten 5 Jahre nach Pflanzung durch einen
Verbissschutzzaun zu schitzen. Die Hecke ist (frihestens ab dem 10. Jahr
nach Pflanzung) abschnittsweise (jeweils auf ca. 30% der Lange der Hecke)
durch ,Auf-den-Stock-setzen® (je nach Wuchsigkeit alle 5-10 Jahre) in ihrem
Charakter als Hecke zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist noch im Jahr des
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans umzusetzen

e Entwicklung eines optimal fir den Weil3storch geeigneten Lebens-
raums im Rahmen der externen Malinahmenflache Nr. 4 (vgl. Festset-
zung Nr. 13.8)

Um die dkologische Eignung der Flache als Nahrungshabitat fir den Weil3-
storch zu optimieren und dadurch einen Beitrag zur kontinuierlichen Funktio-
nalitdt des bestehenden Weil3storchbrutplatzes zu leisten ist die Aufwertung
von Grinlandflachen am Dambach zum ,Wiesenbriter- und Wei3storchle-
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bensraum® vorgesehen. Die Flache liegt mit ca. 1.200 m Entfernung vom
Herzogenauracher Storchenhorst innerhalb eines energetisch giinstigen Ra-
dius fur Nahrungsflige. In der Umgebung sind regelm&Rlig Weil3stdrche bei
der Nahrungssuche zu beobachten. Fir den Weil3storch sind u.a. Uferauf-
weitungen, Schaffung von Flachwasserbereichen und verschiedene Mahd-
zeitpunkte geplant. Details zur Lage und Anlage der Mal3nahmenflache sind
Kap. 2.5.3 des Umweltberichts zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

e Feldlerchenfenster

Durch die Entwicklung eines Gewerbegebiets verlieren je 1 Brutpaar der
Feldlerche und der Wiesenschafstelze ihren Lebensraum. Zur Kompensation
dieses Lebensraumverlustes ist auf dem Flurstiick 390/1, Gmkg. Haundorf,
die Anlage eines Feldlerchenfensters vorgesehen. Aktuell wird die Flache
extensiv als Grunland genutzt. Zur Anlage des Lerchenfensters ist in jedem
Herbst im r&umlichen Versatz eine Flache von mindestens 25 m? zu grub-
bern, so dass im darauf folgenden Frihjahr eine offene Flache als Bruthabi-
tat fur Feldlerche und Wiesenschafstelze zur Verfligung steht. Der Einsatz
von Dinger und Herbiziden ist auf der Flache unzuléssig.
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B Maknahmenfliche —— Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Abb. 6: MalRRnahmenflache zur Umsetzung der Feldlerchenfenster.

Zur Vermeidung von Konflikten mit 844 BNatSchG sieht die saP Vermeidungs- bzw. Mi-
nimierungsmafnahme vor, die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan entsprechend
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aufgegriffen werden:
e Zeitliche Optimierung der Rodungsarbeiten:

Die Rodung der Geholze ist au3erhalb der Nestbau-, Lege-, Bebritungs-
und Aufzuchtszeit im Nest von Vogeln und damit wahrend der Vegetations-
ruhe nach dem 1.10. und bis zum 28.2. vorzunehmen

e Zeitliche Optimierung der Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung der einzelnen Baufelder hat auf3erhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit von Feldlerche und Wiesenschafstelze stattzufinden
(Mérz bis Juli).

5 Umweltprifung

Fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan ist gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB die Durchfih-
rung einer Umweltprifung erforderlich. Die aufgrund dieser Prifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes werden gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst, der als eigenstdndige Anlage 7.1 der Begrindung zur Satzung
beigefugt ist.

6 Das Plangebiet in Zahlen

m?2 %

offentliche StralRenverkehrsflache 11.586 9,64

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: 5.232 4,35
FuR3- und Radwege

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: 1.498 1,25
Stellplatze

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:

optionale Anbindung an den Hans-Ort- 3.987 3,32
Ring

eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) 64.779 53,90
Sonstiges Sondergebiet (SO) 2.279 1,90
offentliche Grunflache 30.705 25,55
Flache fur Versorgungsanlagen 123 0,10
Gesamtflache Geltungsbereich (1122%21?121) 100,00

Nurnberg, 18.02.2013

Planungsbiiro Vogelsang (Bebauungsplan) und ANUVA (Griinordnungsplan)

Bearbeitet: Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang, Dipl.-Ing. Tobias Altmann, Dr. Dipl.-Ing. Andrea Schleicher
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herzogenaurach
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7 Anhang
7.1 Umweltbericht

7.2 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)

7.3 Vorschlagliste fur gebietsheimische und standorttypische Arten fur Anpflan-
zungen

7.4 Larmkontingentierung Gewerbegebiet Nord in Herzogenaurach (Fachgutach-
ten im Hinblick auf die Erarbeitung einer angepassten Larmkontingentierung —
Bericht-Nr. 11.5543/2a - Kurzfassung)

7.5 Fachgutachten Sportanlagenlarm hinsichtlich der Verlegung des bestehenden
Rasenbolz- bzw. Basketballplatzes (Bericht-Nr. 11.5726/1b)

7.6 Fachgutachten Verkehrslarm mit Untersuchungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung (DIN 18005) und entsprechend 16. BImSchV (Bericht-Nr. 11.5726/1c)

7.7 Fachgutachten Gewerbeldrm mit Kontingentierung (Bericht-Nr. 11.5726/1d)
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