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1. Planungsgrundlagen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 3. Juli 2017 beschlossen, fiir
eine Teilflache des Flurstiicks 957, Gemarkung Herzogenaurach, einen Bebauungsplan gemaf
§ 13a BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20. Juli 2017 nach § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Jahr 2011 den
§ 13a BauGB in das Gesetz aufgenommen. Den Kommunen wird es hierdurch erméglicht, die
sogenannten ,Bebauungspldane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufzustel-
len. '

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren liegen fiir diesen Bebauungsplan vor:

e Es handelt sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung,

e die zuldssige Grundfliche betrdgt weniger als 20.000 m’,

e es wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e ¢s liegen keine Anhaltspunkte vor, dass FFH- oder europiische Vogelschutzgebiete beein-
trachtigt werden.

Stidlich angrenzend befindet sich im Bestand die Betriebsflache des Heizkraftwerks mit Lager-
fliche, westlich angrenzend das Gelénde der Miill- und Wertstoffdeponie, nérdlich schlieBen
unterschiedliche bauliche Anlagen und Vereinsnutzungsflachen an. Als dstliche Begrenzung des
Gebietes fungiert die KreisstraRe (ERH3) und die dstlich angrenzenden tiberplanten Flachen des
Campusgeldandes der Firma adidas.

Durch die umliegenden baulichen und sonstigen Nutzungen sowie die Insellage zwischen den
~ rechtswirksamen Bebauungspldnen Nr. 8b, 63, 51-1. Anderung und 56 kann das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zugeordnet werden und somit ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht sowie die
“Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, sowie auf eine zusammenfassende Erklarung kann verzichtet werden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum
Flughafen”, nach § 13a BauGB sall die bereits bestehende Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Fernwarme” (Bebauungsplan Nr. 8b ,Erweiterungsflache am Heizkraft-
werk — Zum Flughafen”) Giberplant werden. Zur Baurechtsschaffung fiir die geplanten Nutzungen
der Herzo Werke GmbH (Lagerflachen, Werkstatten und Biiro) ist auch in der nérdlich angren-
zenden Fldche die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8d ,Erweiterungsfldche am Heizkraftwerk — Zum Flughafen®, nach § 13a BauGB
Stand: 3. Januar 2018 Seite 3 von 21



Die nordliche Erweiterungsfléche, fiir die noch kein Bebauungsplan vorhanden, ist umfasst ca.
5.100 m?, insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 d ,Erweiterungs-
flache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen” 7.900 m”.

Die Herzo Werke GmbH beabsichtigt im stlichen Bereich des Grundstiickes Fl. Nr. 957, Gemar-
kung Herzogenaurach, (an der KreisstraBe ERH 3) die vorhandenen Betriebsfldchen am Heiz-
kraftwerk in nordlicher Richtung zu erweitern.

Es soll ein Gebaude errichtet werden, in dem sowohl Lagermoglichkeiten fiir die Materialien der
unterschiedlichen Geschéftsbereiche des Versorgungstragers sowie Werkstattnutzungen (Mon-
tage, Schweilen,...) als auch Biirordume untergebracht werden. Im AulRenbereich sind insgesamt
ca. 52 Stellplatze vorgesehen, davon ca. 18 Pkw-Stellplatze Gberdacht.

1.3 . Rechtsgrundlagen

Fiir die Aufstellung und Erarbeitung des Bebauungsplahes Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heiz-
kraftwerk — Zum Flughafen”, nach § 13a BauGB wurden folgende Rechtsgrundlagen verwendet:

- §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezem-

ber 2016 (GVBI. S. 335)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV/) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

2. Lage und Geltungsbereich des'Bebauungsplans

2.1 Ortliche Lage

Die Stadt Herzogenaurach mit ca. 24.514 Einwohnern (Stand Januar 2016) liegt im Landkreis
Erlangen-Hochstadt und gehort zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Herzogenaurach befindet
sich in unmittelbarer Nihe zum Ballungsraum Niirnberg / Fiirth / Erlangen. Uber den Autobahn-
anschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine gute Anbindung an die Bundesautobahn
A3. Diese verkehrsglinstige Lage begiinstigt die Attraktivitat der Stadt sowohl als Wohn- sowie
auch als Gewerbestandort.
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Das Plangebiet befindet sich im Norden von Herzogenaurach und beinhaltet eine Teilflache des
~ Grundstticks mit der FI. Nr. 957, Gemarkung Herzogenaurach. '
Die drtliche Lage des Plangebietes ist in folgender Abbildung dargestellt.

Ortliche Lage des Plangebietes .
Quelle: Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google ——
Grafiken © 2017 , AeroWest, DigitalGlobe, GeoBasis-DE/BKG, GeaContent Ausschnitt Plangebiet

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im nérdlichen Bereich von Herzogenaurach und
umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 957, Gemarkung Herzogenaurach.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- o im Norden durch eine Waldfliche sowie vorhandene Vereinsnutzungsfldchen
(FI.Nr. 802, Gemarkung Herzogenaurach),

e 0stlich durch eine Verkehrsflache (KreisstraBe ERH 3) mit der FL.Nr. 936, Gemarkung Herzo-
genaurach, sowie die angrenzenden Fldchen des Campusgelandes der Firma adidas,

e im Stiden durch die bestehende Betriebsfldche des Heizkraftwerks (Teiifl'aiche der FI.Nr. 970,
Gemarkung Herzogenaurach)

o westlich durch das Gelande der Miill- und Wertstoffdeponie (Teilflache der FI.Nr. 957, Gemar-
kung Herzogenaurach).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7.900 m* und ist im folgenden Lageplan gra-
fisch dargestellt.
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22. Juni 2017

m-mm mm m Geltungsbereich

Geltungsbereich (ohne MaBstahb)
Quelle: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2017

3. Ubergeordnete Planungen

Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielsetzungen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen sowie aus dem Fldchennutzungsplan heraus zu entwickeln. Im Folgenden
werden daher die (ibergeordneten Planungen betrachtet,

3.1 Landes- und Regionalplanung

VVerbindliche Ziele der (ibergeordneten Raumordnung und Landesplanung zur Beurteilung des
Vorhabens enthalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 1. September 2013 sowie
der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken

~ (Region 7). Das Landesentwicklungsprogramm enthdlt folgende Vorgaben:
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Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-

Zuweisen.,

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll durch die Reduzierung des Energieverbrauchs,
der verstirkten Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Schaffung natiirlicher Speicher-
moglichkeiten flir Kohlendioxid und andere Treibhausgase Rechnung getragen werden.
Potenziale der Energiéeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine inte-
grierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Laut Regionalplan befindet sich Herzogenaurach
im Stadt- und Umlandbereich des groRen Ver-
dichtungsraumes Nirnberg / Firth / Erlangen.
Der Regionalplan trifft im Bezug auf das geplan-
te Vorhaben folgende Aussagen:

3.2

Herzogenaurach ist ein Mittelzentrum mit |«

dem tiberfachlichen Ziel, Entwicklungsimpul-
se fiir seinen gesamten Verflechtungsbereich
zu geben.

- Weiterhin liegt Herzogenaurach an der Ent-
wicklungsachse von regionaler Bedeutung Er-
langen — Herzogenaurach. Innerhalb dieser
Achsen soll eine weitere Verdichtung von

e

S

Zontrale Orte

. Oberzentrum

. Magliches Oberzentrum
. Mittelzentrum

o~ |
"o’ e

ol

Ausschnitt Regionalplan - Zentrale Orte

Wohn- und Arbeitsstitten angestrebt und der OPNV verbessert werden.
Den Vorgaben der tibergeordneten Planungen wird durch den Bebauungsplan Nr. 8d ,Erweite-
rungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen”, nach § 13a BauGB Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Herzogenaurach verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan vom 3. Marz 2005.

\ : .\l. ‘ -

Ausschnitt Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan wird
die Flache des Plangebietes
als Flache fiir Forstwirtschaft
dargestellt sowie zum Teil als
Flache flir Versorgungsanla-
gen (siehe Ausschnitt Fla-
chennutzungsplan).

Angrenzend an das Plange-
biet ist im ndrdlichen Bereich
eine Flache flir Forstwirt-
schaft sowie eine Flache flr
Gemeinbedarf dargestellt.
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Ostlich der KreisstraBe ERH 3 stellt der Flachennutzungsplan eine private Griinflache sowie Ge-
werbeflachen dar.

Im Stiden grenzt der Geltungsbereich an die bestehende Flache fiir Versorgungsanlagen Ab-
fallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen.

Im Westen wird das Plangebiet ebenfalls von Flachen fiir Forstwirtschaft sowie Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen begrenzt. Der sich
aktuell in Aufstellung befindliche Bebauungsplan weicht von den inhaltlichen Darstellungen im
Fldchennutzungsplan ab. Fir die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist keine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, da die Bebauungsplananderung im sogenannten beschieu-
nigten VVerfahren gemdl § 13a BauGB erfolgt. Dieser ermdglicht es nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB einen Bebauungsplan, welcher von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
aufzustellen bzw. zu &ndern, auch bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Wege der nachrichtlichen Berichtigung anzupassen.

4. Angaben zum Bestand

Ein Teil des Plangebiets iiberlagert den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nr. 8b ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen®.

Die Flachen werden bisher teilweise bereits als Lagerflachen genutzt. In dem bisher noch nicht
liberplanten Bereich ist eine Waldflache vorhanden. Dieser Wald ist Teil eines Waldbestandes,
der sich auBerhalb des Geltungsbereichs auf dem nordlich angrenzenden Grundstiick fortsetzt.
Der Waldbestand besteht aus Stieleiche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Kiefer, Flatter-Ulme und Kir-
sche in der Baumschicht. In der Strauchschicht kommen WeiRdorn, Schwarzer Holunder, Hart-
riegel, Heckenrose sowie Jungwuchs von Spitz-Ahorn und Kirsche vor. Weitere Ausflihrungen zur
bestehenden Waldflache und dem erforderlichen forstrechtlichen Ausgleich sind dem Punkt
.Waldrechtliche Eingriffsregelung” zu entnehmen.

5. Planung

Folgende Inhalte nach § 9 BauGB u.a. zu Art und Mal? der baulichen Nutzung, der Bauweise, zu
gestalterischen Festsetzungen sowie zum Pflanzgebot und zur ErschlieBung sind in dem Bebau-
ungsplan Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen”, nach § 13a BauGB
festgesetzt:

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen®, nach § 13a BauGB
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5:1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird als Art der Nutzung ein Sondergebiet i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Flache fiir 6ffentliche Betriebe” festgesetzt. Die Festsetzung als Sonderge-
biet erfolgt aufgrund der Tatsache, dass die Flache nicht als klassische Gewerbeflache genutzt
werden soll. Die vorgesehenen Nutzungen wie Werkstatten, Biroflachen und sonstigen Lager-
flichen sollen vorwiegend fiir den offentlichen Versorgungstrager bzw. sonstige offentliche Be-
triebe zur Verfigung stehen. Die geplanten Nutzungseinhei’ten haben dariiberhinaus auch keine
unmittelbare Versorgungsfunktion fiir Fernwdrme, Strom, Wasser oder Gas, so dass sich die
Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen nicht angeboten hat.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiét bestimmt durch die Festsetzung von
Grund- und Geschossflachenzahl sowie durch eine maximal zulassige Gebaudehohe.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl beriicksichtigen die
zuldssigen Obergrenzen nach Baunutzungsverordnung (BauNVO). Fiir die Grundflachenzahl gilt
somit ein max. zulassiger Wert von 0,8, flir die Geschossflachenzahl (GFZ) ein zuldssiger Wert
von 2,4. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen
sowie deren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 (iberschritten werden, um eine optimierte Flachenausnutzung zu gewahrleisten
bzw. keine weiteren Flichenausweisungen in Anspruch nehmen zu missen.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist eine maximal zulassige Gebdude-/ Firsthohe von 12 m
einzuhalten.

5.2 Bauweise, iiberbaubare Flachen, Abstandsflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung einer Baugrenze gemadl
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nur fol-
gende bauliche Anlagen zuldssig: Stellplatze und deren Zufahrten, Versorgungseinrichtungen,
Einfriedungen, AuRenlagerflichen (auch mit Uberdachungen) sowie Stiitzmauern.

Im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereiches ist eine 5 m breite Baumschutzzone festge-
setzt, in welcher die Errichtung baulicher Anlagen ausgeschlossen ist, so dass vorhandene Ge-
hdlze in der angrenzenden Flache nicht beeintrdchtigt werden.

Die Baugrenzen beinhalten grundsétzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Die Fassaden diirfen nicht in grellen Farben gestaltet werden und es diirfen keine glanzenden
Materialien verwendet werden, um Blendwirkungen zu vermeiden. Die Farbgebung darf das
Stadtbild nicht beeintrachtigen.

Als Dachform wird im Geltungsbereich ausschlieBlich das Flachdach mit einer maximal zuldssi-
gen Dachneigung bis 7° zugelassen. Weiterhin wird eine extensive Begriinung von mind. 50 %
der Dachflachen festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind die Dachfldchen méglicher Dachauf-
bauten. Die Dachbegriinung tragt zur gestalterischen Aufwertung der geplanten Baukorper bei
und ldsst positive Auswirkungen auf die lufthygienische Situation und die Niederschlagswasser-
rickhaltung erwarten.
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Zur Wahrung des Ortsbildes sollen Werbeanlagen grundsatzlich nur an der Statte der Leistung
zuldssig sein. Diese Anlagen miissen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den Baukor-
per abgestimmt sein, eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Generell dirfen
Werbe- und Schriftziige nicht mehr als 5 % der Fassadenflache tiberschreiten. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wéhlen, dass keine Blendwirkung fiir Fahrzeuglenker und die umlie-
genden Bereiche erfolgt. Eine Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinter-
leuchteter Werbung zulassig, blinkende Werbung ist ausgeschlossen. Die Nutzung der Dachfla-
chen fiir Werbeanlagen ist ebenfalls nicht zuldssig. Durch einschrdankende Festsetzungen zu
Werbeanlagen wird das geordnete stadtebauliche Gesamtbild des Sondergebietes erhalten und
die Verkehrssicherheit gewahrleistet.

Es sind alle Arten von Einfriedungen, auRer Stacheldrahtzaunen, geschlossenen Sichtschutzele-
menten, Mauern und Betonwanden bis zu einer max. Hohe von 2,50 m zuldssig.

5.4 Pflanz — und Erhaltungsgebot, Griinordnung

Entlang der KreisstraBe ERH 3 ist ein Teil des bestehenden Baumbestandes zu erhalten. Dieser
ist durch erganzende Pflanzungen von Baumen und Strauchern zu verdichten, so dass eine wirk-
same Eingriinung der Fldche entsteht.

Eine Dachbegriinung auf mind. 50 % der Dachflachen leistet einen dkologischen Beitrag, wirkt
sich positiv auf die lufthygienische Situation aus und wertet die Gestaltung des Planbereichs auf.
Die MaBnahmen dienen dem Schutz und der Gestaltung des Ortsbildes. AuBerdem haben die
vorgesehenen Malnahmen eine positive Auswirkung auf den Boden, den Wasserhaushalt und
das Kleinklima. Sie bereichern die Standortvielfalt fiir Arten und Lebensgemeinschaften und wir-
ken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

5.5 AuRerkrafttreten von iiberlagerten Bebauungsplanen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum
Flughafen”, nach § 13a BauGB Uberlagert den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8b ,Erweite-
rungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen”. Die bestehenden Festsetzungen treten in die-
sem Bereich auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8d ,Er-
weiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen®, nach § 13a BauGB ersetzt.

6. ErschlieBung

6.1 StraBen und Wege

Die ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Abzweig von der Kreisstrale ERH 3 im stdlichen
Bereich des Heizkraftwerks sowie iber deren Betriebsareal. Die Flache des Heizkraftwerks ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet” als Versorgungsfldache
dargestellt. Im Rahmen einer parallel laufenden Knotenpunktumgestaltung (Kreisstrake ERH
3/0lympiaring) soll der jetzige Einmiindungsbereich zu einem Kreisverkehr umgestaltet werden.
Diese verkehrliche Umgestaltung an der KreisstraBe ERH 3 ist jedoch nicht relevant fiir die an-
stehende Bauleitplanung. '
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6.2  Strom- und Warmeversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze

gewahrleistet.
Die Wérmeversorgung wird (iber einen Ausbau des Gasnetzes sichergestellt. Weiterhin wird der

Einsatz regenerativer Energien ausdriicklich empfohlen.

6.3 Schmutz- und Oberflachenwasser, Regenwasser

Die Flache wird im Trennsystem entwissert, Regenwasser wird getrennt in Graben gesammelt
und weiter gedrosselt tiber die Weiherketten im Norden zum Vorfluter (Bimbach) gefiihrt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung und im Rahmen des durchzufiihrenden wasserrechtlichen
\lerfahrens wird die Abwasserbeseitigung detailliert dargestellt.

Die Regenwasserbeseitigung hat bei Trennentwdsserung nach den Vorgaben des Merkblattes
DWA-M 153 und den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 117 zu erfolgen.

Auf den Flachen, welche zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festge-
setzt sind, soll Niederschlagswasser, wenn moglich, vor Ort versickert werden.

6.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Erlangen-Hochstadt (ibernommen und ist sicher-
gestellt. '

6.5 Telekommunikation

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV) anzuwenden. Regelungen zu vortibergehende Absenkung
der Ausfiihrung von Telekommunikationslinien sind in § 68 Abs. 3 Satze 2 und 3 TGK enthalten.
Fir die Leitungstrassen ist in den StraBenflachen eine geeignete und ausreichende Trasse mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen.

y A Umweltschutz / Schutz von Natur und Landschaft

7.1 Klimaschutz

Der Klimawandel stellt die Stadte und Gemeinden vor neue Herausforderungen. Mit der letzten
Novellierung des Baugesetzbuches sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung daher
in die stadtebauliche Planung integriert worden (z.B. § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB).
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Die Stadt Herzogenaurach strebt an, bis zum Jahr 2030 den Strombedarf ausschliel3lich aus re-
generativen Quellen zu decken. Ein wesentlicher Baustein ist dabei die lokale Stromerzeugung
im Heizkraftwerk ,Am Flughafen” aus Bioerdgas mit Kraft-Warme-Kopplung. Auf diese Weise
kann klimaschonend CO,-freier Strom erzeugt und gleichzeitig Nutzwdrme mit sehr vorteilhaf-
tem Primarenergiefaktor bereitgestellt werden. Die fiir die Fernwarmeerzeugung nicht verwert-
bare Abwarme wird zur Gebaudeheizung genutzt. Die Erweiterung der Versorgungsanlage dient
der Optimierung der Arbeitsabldufe der Stromerzeugung im Heizkraftwerk und tragt somit den
Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Weiterhin kdnnen Dachflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie mit Hilfe
von Solarkollektoranlagen und Fotovoltaikanlagen genutzt werden. '

7.2 Immissionsschutz

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen und @hnliche Vorgangen ist im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
aktuellen Fassung geregelt.

Das von der Firma Herzo Werke GmbH betriebene Heizkraftwerk ,Zum Flughafen” wurde im
Rahmen des Vollzugs des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) u.a. mit den Bescheiden
der Regierung von Mittelfranken vom 7. Juli 2011 und 18. September 2012 immissionsschutz-
rechtlich genehmigt. ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll weiterhin als Lagerflache mit Lagerhalle genutzt
werden. Dartiber hinaus soll auf der Erweiterungsfliche ein Gebdude errichtet werden, in dem
sowohl| Lagermoglichkeiten fiir die Materialien der unterschiedlichen Geschaftsbereiche des Ver-
sorgungstragers als auch Biirordume untergebracht werden sollen.

Auf der Erweiterungsflache finden die Anlieferungs- und Abholvorgange in den Zeitén zwischen
7.00 und 18.00 Uhr statt. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) findet im Geltungsbereich ledig-
lich eine untergeordnete Betriebsandienung von wenigen Fahrzeugen statt.

Der Larmschutz stellt einen wesentlichen Umweltbelang dar, den es gem. § 1 Abs. 6 BauGB, aus-
reichend zu beriicksichtigen gilt. :

Aus diesem Grund wurde fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren die Erstellung eines schall-
technischen Gutachtens in Auftrag gegeben, das durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH erar-
beitet wurde (s. Anlage, Bericht-Nr. 17.9692-b01, vom 10.10.2017).

Im Zuge der schallschutztechnischen Untersuchungen wurde sowohl der vom Plangebiet ausge-
hende Gewerbelarm als auch der auf das Plangebiet einwirkende StraBenverkehrslarm unter-
sucht.
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Gewerbeldrm

Unter Beriicksichtigung der festgelegten Immissionsorte wurde flir das Plangebiet ein immissi-
onswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A)/m* tags (6.00 Uhr —
22.00 Uhr)und 49 dB(A) nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) ermittelt. Mit diesen IFSP-Werten wer-
den die angestrebten Zielwerte an den Immissionsorten mit Pegelanteilen von 15 dB unter den
Oriehtierungswerten der DIN 18005 sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit — teils mit deutli-
chem Abstand — sicher eingehalten. Eine gebietsvertrdgliche Einfligung des Planvorhabens wird
dadurch gewahrleistet.

StralRenverkehrslarm

Die schalltechnischen Berechnungen zu den auf das Plangebiet einwirkenden Straenverkehrs-
larmimmissionen (Verkehrslarmberechnungen fiir die Prognose 2035) zeigen, dass die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts) (iberwiegend eingehalten werden.

- Im ostlichen Plangebiet des Geltungsbereichs ergeben sich jedoch Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte, so dass im vorliegenden Fall passive SchallschutzmaRnahmen zur Minderung der
Schallimmissionen vorgesehen werden.

Fiir spatere Baugenehmigungsverfahren und der Dimensionierung des passiven Schallschutzes

relevanter AuBenbauteile fiir schutzbediirftige Gebaude (Biiros, Aufenthaltsraume u. dgl.) wurde '

in Abhdngigkeit der maBgebenden Aulenlarmpegel die sogenannten Larmpegelbereiche IV und
\/ definiert.

Das geplante Sondergebiet ist von der Schutzbediirftigkeit her entsprechend der eines Gewerbe-
gebiets gem. DIN 18005 einzustufen.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem'Leitfaden
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, "Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Ldarm bei stationdren Gerdten (Klimagerdte, Kiihlgerate, Liiftungsgerite,
Luft-W&rme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt 2011 veroffentlichten Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luft-
warmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil I11)".

- Beider Anschaffung haustechﬁischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate
mit VVollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerdten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiih-
rungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Rdume (z.B. Schlafzimmer)
soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion und sollte da-
her ebenfalls vermieden werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen
auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malnahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Mini-
mieren von Vibrationen).
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- Die Abstdnde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet giiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fiir Luftwarme-
pumpen vgl. Abstandstabelle gemdR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdausche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landes-
amt flir Umwelt]).

Soweit die erforderlichen Abstdnde nicht eingehalten werden konnen, sollen weitere Schall-
schutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luft-
kanalumlenkungen, Geratetausch).

7.3 Bodenschutz

Im Hinblick auf die Verknappung nattirlicher Ressourcen, u.a. auch des Bodens, gilt es mit Grund
und Boden sparsam umzugehen. Das Gebot wurde mit § 1 Abs. 5 Satz 3 in das Baugesetzbuch
integriert und richtet sich, wie das Ziel, zum Schutz und zur Entwicklung der nattirlichen Lebens-
grundlagen beizutragen, an die Bauleitplanung in den Gemeinden.

Bei der ErschlieBungs- und Bautatigkeit ist auf den Schutz des Oberbodens zu achten. Der
Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet
werden kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wie-
derverwendung separat zu lagern.

Bei der Planung und der Ausflihrung ist auf eine moglichst geringe Versiegelung und Befestigung
zu achten. Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind soweit maglich in
versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen). Kann durch den gewdhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwas-
ser in das in dem Grundstiick befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ablei-
tungen auf das Nachbargrundstiick das Oberfldchenwasser zu sammeln und ordnungsgemal zu
beseitigen.

Bei den nicht versiegelten Flachen ist der Boden in seiner naturllchen Funktion wieder so herzu-
stellen, wie er urspriinglich vorhanden war.

Dariiberhinaus sollen durch geeignete technische MalBnahmen Verdichtungen, Verndssungen
und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Geldndeauffiillung vermieden
werden.

Die Ausfiihrung der Bauarbelten soll entsprechend der giltigen Regelwerke und Normen, z.B.
DIN 19371, bodenschonend ausgeflhrt werden.

7.4 Wasserwirtschaft

Im Planungsgebiet befinden sich einige Grundwasser-Messstellen der Deponie Herzogenaurach.
Die Messstellen dienen der Uberwachung der Grundwasserqualitit und —quantitdt im Einzugs-
gebiet der Deponie. Ihre Funktionsfahigkeit ist zu erhalten, auBerdem ist die Zuganglichkeit der
Messstellen zu gewahrleisten.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Drainagen ist nicht zulassig. Insbesondere ist die
Ableitung von Grundwasser iiber den Regenwasserkanal nicht zuldssig. Wird wéhrend der Bau-
maBnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaR Art. 30 BayWG dem Wasserwirtschaftsamt
mitzuteilen.
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Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwassererhaltung) wahrend der Bauar-
beiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht.

Fiir Anlagen, welche mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen gelten die Anforderungen der
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung VAwS). Diese Anlagen miissen nach § 19 g Abs. 1 WHG so beschaffen sein,
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine VVerunreinigung von Gewas-
sern ausgeschlossen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

7.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Auf eine Bilanzierung der Eingriffe und eine Zuordnung externer Ausgleichsflachen nach der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann daher verzichtet werden, da die Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig gelten. Eine Festsetzung zu AusgleichsmaRBnahmen oder zur Zuordnung externer Aus-
gleichsflachen zum vorliegenden Bebauungsplan ertibrigt sich somit.

7.6 Waldrechtliche Eingriffsregelung

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs wird von einem Wald eingenommen (ca. 5.100 m?), der
als Wald im Sinne des Waldgesetzes einzustufen ist. Dieser Wald ist Teil eines Waldbestandes,
der sich auBerhalb des Geltungsbereichs auf dem nordlich ahgrenzenden Grundstiick fortsetzt
(Waldbestand insgesamt: ca. 8.300 m?).

Der Waldbestand besteht aus Stieleiche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Kiefer, Flatter-Ulme und Kir-
sche in der Baumschicht. In der Strauchschicht kommen WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Hart-
riegel, Heckenrose sowie Jungwuchs von Spitz-Ahorn und Kirsche vor. In der artenarmen Kraut-
schicht dominiert das Kleine Springkraut neben anderen Eutrophierungszeigern.

Durch die geplante Umwandlung von Wald in Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Flache fir
offentliche Betriebe” geht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Waldflache in einem Um-
fang von 5.100 m? verloren. Der Waldbestand auBerhalb des Geltungsbereichs (ca. 3.200 m?) auf
dem nordlichen Grundstick bleibt erhalten.

Die geplante Beseitigung von Wald stellt eine erlaubnispflichtige Rodung nach Art. 9 Abs. 2
BayWaldG dar. Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt eine eigenstandige Rodungserlaubnis
(Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), hat jedoch die Vorgaben des BayWaldG sinngemal’ zu beachten. Der zu
rodende Wald liegt im Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen. Nach den Zielen der Regio-
nalplanung (Region 7) ist der Wald im Verdichtungsraum grundsatzlich zu erhalten. Zum Aus-
gleich des Waldverlustes ist ein flichengleicher Waldausgleich (5.100 m?) erforderlich. Die Er-
satzaufforstung erfolgt entsprechend der potentiell nattirlichen Vegetation, angrenzend an be-
stehende Waldflachen im Stadtgebiet. Die Ersatzaufforstungsflachen sind durch dingliche Siche-
rung im Grundbuch bzw. durch Eigentum der Stadt Herzogenaurach gesichert.
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Nachfolgende Ersatzaufforstungsflichen werden vom stédtischen Okokonto abgebucht:

Fl. Nr. 415 (TF), Gemarkung Hammerbach

Eigentimer: Stadt Herzogenaurach

Ausgangssituation: Acker

Entwicklungsziel: naturnah aufgebauter, standortgemafer Eichen-Hainbuchenwald mit
Waldsaum

FlurstiicksgroRe: ca. 14.457 m’

davon 1.069 m’ Okokontoflidche,
Zuordnung fiir waldrechtlichen Ausgleich B-Plan Nr. 8d

| P

Hammerbach |t 3 ' ml

Teilflache FI. Nr. 415, Gem. Hammerbach (ohne Malstab)
Quelle; Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2017

Herstellung der Okokontoflache:  November 2014

MaBnahmen:

Aufforstung mit heimischen Laubgehdlzen, Hauptbaumart Stieleiche, 20 % Hainbuche, Winterlin-
de, Rotbuche. Im siidlichen Teil Anlage eines 15 m breiten Waldsaumes, davon 8 m breite Els-
beeren- und Feldahorn-Gruppe, 5 m breiter Strauchmantel und 2 m breiter Krautsaum, im west-
lichen Randbereich Pflanzung eines 5 m breiten Strauchmantels, im ostlichen Abschnitt 4 m
breite Eichennaturverjlingung unter Altholztrauf.
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Entwicklungspflege:

Holzernternalnahmen aulerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Pflegedurchgangen Verbleib des Holzes
im Bestand. Bei Holzernte Erhalt von Hohlenbaumen/Totholzstrukturen auf 30 % pro Hektar der
Bestandsflache. Saumbereich: 1- bis 2-mal jahrlich mahen und offen halten, Dingung jeglicher
Art und Pestizideinsatz sind unzulassig.

FI. Nr. 983 (TF), Gemarkung Haundorf

Eigentimer: privat
Dingliche Sicherung der 6kologischen AusgleichsmaBnahmen im Grund-
buch durch Dienstbarkeitsbestellung sowie Bestellung einer Reallast am

22.11.2013.
Ausgangssituation: Intensivgrinland
Entwicklungsziel: naturnah aufgebauter, standortgemaRer Eichen-Hainbuchenwald und
_ standortgemaRer Laubwald mit Roterle
FlurstiicksgréRe: ca. 4.750 m’
davon Okokontoflache, Zuordnung fiir waldrechtlichen Ausgleich
B-Plan Nr. 8d 4,128 m’*

@-
B

T
il 1)

Teilfliche FI. Nr. 983, Gem. Haundorf (ohne MaRstab)
Quelle: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2017
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Herstellung der Okokontofldche: Dezember 2014

MaBnahmen: .
Aufforstung mit heimischen Laubgehdlzen: im nordlichen Abschnitt (ca. zwei Drittel der Auffors-

tungsflache) Hauptbaumart Stieleiche, Nebenbestand Hainbuche,. Winterlinde, Rotbuche; im
siidlichen Abschnitt (ca. ein Drittel der Aufforstungsfldache) Hauptbaumart Roterle, Nebenbe-
stand Hainbuche, Winterlinde. Im Randbereich ca. 2 m breiter unbepflanzter Krautsaum unter
Altholztrauf.

Entwicklungspflege:

HolzerntemaRnahmen auBRerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Pflegedurchgangen Verbleib des Holzes
im Bestand. Bei Holzernte Erhalt von Héhlenbdumen/Totholzstrukturen auf 30% pro Hektar der
Bestandsflache.

Zum Schutz der randlichen Waldbdume des nérdlich angrenzenden verbleibenden Waldbestan-
des ist im nordlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes eine 5 m breite Baumschutzzone
festgesetzt, in welcher die Errichtung baulicher Anlagen ausgeschlossen ist.

7.7 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die geplante zusatzliche Erweiterungsflache am Heizkraftwerk fiihrt theoretisch zu den Verbots-
tatbestdnden des speziellen Artenschutzrechtes. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten konnten
beschédigt oder zerstort werden.

Der zu rodende Wald im Geltungsbereich weist Biotop-/Hohlenbdume auf, die potentieller Le-
bensraum fiir baumbewohnende Fledermaus- und Vogelarten sein konnen. Die Hohlenbaume
werden deshalb im Vorfeld der vorgesehenen Rodung von einem Biologen begutachtet, ob zum
Zeitpunkt der Rodung die Brutréhren besetzt sind. Falls von Flederméusen und Végeln besetzte
Baumhéhlen vorhanden sind oder besetzte Hhlen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden
kénnen, soll mit dem Féllen der betroffenen Hohlenbdume bis zum Spatsommer gewartet wer-
den. AuBerdem sind als CEF-MaBnahmen Fledermaus- und Spechtkdsten im verbleibenden an-
grenzenden Wald aufzuhédngen. Die konkrete Ausfiihrung ist mit den zustandigen Fachbehdrden
abzustimmen. '

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 8b ,Erweiterungsfliche am Heizkraftwerk — Zum
Flughafen”, der vom Bebauungsplanverfahren Nr. 8d ,Erweiterungsflache am Heizkraftwerk —
Zum Flughafen”, nach § 13a BauGB (iberlagert wird, wurde im Jahr 2013 eine spezielle arten-
- schutzrechtliche Priifung (saP) (BURO FUR OKOLOGISCHE STUDIEN) durchgefiihrt, die in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde herangezogen werden kann.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass wenn die vorbereitende Berdumung des Baufeldes
auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten durchgefiihrt wird, saP-relevante ,Fortpflanzungsstat-
ten” von Vogelarten dieser Gkologischen Gruppe im Sinne des speziellen Artenschutzrechts nicht
betroffen und das Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbot nicht einschldgig sei. Erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen fiir Vogelarten dieser dkologischen Gruppe sind dann nicht
zu befiirchten. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind — bei Durchfiihrung der
Rodungs- und BeraumungsmaBnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes auBBerhalb der Brutzeit
der VVogelarten — dann nicht einschlagig. '
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Erhebliche und nachhaltige negative Auswirkungen auf die lokale Population der nachgewiese-
nen Vogelarten sind laut vorliegender saP nicht zu beflirchten, da die im Planungsgebiet ange-
troffenen weit verbreiteten Arten jedes Jahr neue Nester bauen und Ausweichmoglichkeiten im
direkten Umfeld bestehen.

Auch nach Rodung der zusitzlichen Erweiterungsfliche im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8d verbleiben aulRerhalb des Plangebietes ein restlicher Waldbestand in nordlicher sowie
parkahnliche Gehdlzbestande in ostlicher Nachbarschaft und damit ausreichend Ausweichraume
fiir Vogelarten. Der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten bleibt gewahrt und
verschlechtert sich nicht. Die dkologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang lang-
fristig gewahrt und es tritt keine VVerschlechterung des Erhaltungszustands ein.

Reproduktive Vorkommen sonstiger saP-relevanter Tier- und Pflanzenarten kénnen laut vorlie-
gender saP aufgrund der Vegetationszusammensetzung und der Raumstruktur der Planungsfld-
che ausgeschlossen werden. Vorkommen dieser Arten sind aufgrund des fehlenden Habitatpo-
tenzials der Fliche und der spezialisierten 6kologischen Anspriiche dieser Arten nicht zu erwar-
ten.

7.8 Erhaltﬁngsziele und Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete

Innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereichs sind keine Naturschutzgebiete nach § 23

BNatSchG, Nationalparke nach § 24 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, geschiitz-
te Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, sowie keine Gebiete nach der Flora-Fauna-
Habitat (FFH)-Richtlinie 92/43 EWG und der europaischen Vogelschutzrichtlinie (SPA - Speual
Protection Area; Richtlinie 79/409/EWG) vorhanden.

1.9 Umweltpriifung und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. &
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls ge-
maR Liste 1 des Gesetzes (iber. die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) kann verzichtet wer-
den, da der zu rodende Wald kleiner als 1 ha ist.

8. Zusammenfassung und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Herzogenaurach plant die Ausweisung einer Sondergebietsflache i. S. d. § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir 6ffentliche Betriebe”. Diese Fldache soll als Lager-
flache, sowie als Lagerhalle mit Biiro- und Werkstattnutzungen der HerzoWerke GmbH zur Ver-
fligung stehen. Die Flache funktioniert als Erweiterungsflache fiir die im Bebauungsplan Nr. 8
.Gewerbegebiet und Sondergebiet ZeppelinstraRe” festgesetzte Versorgungsflache des Heiz-
kraftwerkes ,Am Flughafen”.

Die vorliegende Planung hat das Ziel, den flr Lager- und Logistikzwecke dringend bendtigen Fla-
-chenbedarf der Herzo Werke planungsrechtlich zu ermoglichen.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach ist das Plangebiet als Fldche fiir Versorgung-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Fernwarme” (FNP-Anderungsverfahren Nr. 9 ,Erweite-
rungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flughafen”) und im nérdlichen Teilbereich als Flache fiir
Forstwirtschaft dargestellt. Durch die Bebauungsplanaufstellung soll nun die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen werden, die bisherigen Waldflachen einer baulichen Nutzung ftr of-
fentliche Betriebe zuzufiihren.

Die Festsetzungen zu Art und Mal® der baulichen Nutzung, zur Baugestaltung, zu Einfriedungen
und zur Griinordnung gewahrleisten eine vertragliche Einbindung der geplanten Baukorper in
den umliegenden Siedlungsbestand.

Das Plangebiet beinhaltet im nérdlichen Flachenabschnitt derzeit eine Waldflache. Die Waldfla-
che besteht aus Spitz-, Berg- und Feldahorn, Stieleiche und Esche in der Baumschicht und aus
Schwarzer Holunder, WeiRdorn und Heckenrose in der Strauchschicht. Die Krautschicht zeigt
Eutrophierungszeiger. A

Eine besondere Vernetzungsfunktion im Zusammenhang mit benachbarten Flachen erfiillt die
Waldflache im Plangebiet nicht. |

Der Boden erreicht teilweise Bedeutung als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen und
als Puffer- und Filtermedium. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Beziiglich der Schutzgiiter ,Klima und Luft” sowie ,Sach- und Kulturglter” finden durch die ge-
plante Baumalknahme keine negativen Umweltauswirkungen statt. :

Als VVermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind die Gestaltungsmalnahmen im Geltungs-
bereich anzusehen.

Notwendige Kompensationsmalnahmen bzw. waldrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden
auf dem Stadtgebiet ausgeglichen.

Zusammenfassend ist somit zu sagen, dass durch die Planung nur geringe Beeintrachtigungen
der untersuchten Schutzgiiter stattfinden. Diese konnen durch die oben beschriebenen Maf-
nahmen weitgehend kompensiert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung bzw. der Arrondierung der
umliegenden bestehenden gewerblich gepragten Nutzungsbereichen, der vorhandenen Flachen
flir Versorgungsanlagen des Heizkraftwerks, der Deponie und der unterschiedlichen Vereinsan-
lagen und erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufgestellt und bearbeitet durch:
Stadt Herzogenaurach

Amt fir Planung, Natur und Umwelt
3. Januar 2018

(Nren_ 4 SA4bT
Anja Wettstein Kathleen SchiiBler
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Anhang

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur geplanten Erweiterung der Lagerflachen am
Heizkraftwerk der Herzo Werke GmbH, Flurnummer 957"
Bliro flir okologische Studien GdbR, 2013
(Anlage zum Bebauungsplan Nr. 8 b, Erweiterungsflache am Heizkraftwerk — Zum Flug-
hafen”) '

e IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens, Bericht-Nr. 17.9692-b01, vom 10.10.2017
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