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Qualifizierter Mietspiegel fiir die Stadt Herzogenaurach 2026

Das Thema wurde Mitte Juli im Planungsausschuss vorberaten und dem Stadtrat zum
Beschluss empfohlen.

Die Stadt Herzogenaurach ist auch weiterhin eine der Stadte in Bayern mit einem angespannten
Mietmarkt. Ein qualifizierter Mietspiegel gibt hier eine wichtige Orientierung. Alle zwei Jahre
muss dieser ein Update erfahren, um rechtsgtltig zu bleiben. Einmal in vier Jahren darf diese
Erneuerung der Werte z.B. via Orientierung am sachgerechten Verbraucherpreisindex tber
einen Zwei-Jahres-Zeitraum geschehen. Dies wird nach dem Start des ersten Mietspiegels im
Jahr 2024 mit der jetzigen Anpassung so vollzogen. Durch das begleitende Fachburo wurde eine
Erhohung nach Preisindex von 5% als sachgerecht ermittelt und eingearbeitet.

Der jetzige Mietspiegel hat bereits von Seiten des Haus- und Grundbesitzervereins
Herzogenaurach sowie vom Deutschen Mieterbund Nirnberg und Umgebung Zustimmung
erhalten.

Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach erkannte den Mietspiegel fir die Stadt Herzogenaurach
2026 als qualifizierten Mietspiegel im Sinne des § 558d des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
mit 23 : 5 Stimmen an. Er tritt am 1. Oktober 2026 in Kraft und wird dann auf
www.herzogenaurach.de verdffentlicht.

Bereitstellung iiberplanmaRBiger Haushaltsmittel; Vergabe Geschlossene Kanalsanierung
Die Ergebnisse der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten Kanal-TV-Untersuchungen
wurden ausgewertet. Auf Grundlage der festgestellten Schaden ergibt sich ein
Sanierungsbedarf im Kanalnetz. Erster Birgermeister Dr. German Hacker fiihrte aus, dass eine
Reihe von Abwasserkandlen im Stadtgebiet per Kanalverfilmung ermittelt worden seien, die
sich fir die kosteneffiziente Form der Inliner-Sanierung (,Geschlossene Kanalsanierung”)
eigneten. Fir diese Abschnitte wurde eine Ausschreibung durchgeflihrt.

Das bereitstehende Produktkonto bendtigt hierflir noch eine tiberplanmaBige
Mittelbereitstellung i. H. von 60 TEUR, weil hiervon im Frihjahr 2026 eine kurzfristige, nicht
geplante Ausgabe erfolgen musste. Dies ist aber liber den gebiihrenfinanzierten Haushalt der
Stadtentwasserung Herzogenaurach (SEH) zu decken.

Der Stadtrat beschloss einstimmig, die geschlossene Kanalsanierung im Stadtgebiet
Herzogenaurach gemaR Angebot vom 7. Juli 2026 an die Firma Diringer & Scheidel
Rohrsanierung GmbH & Co. KG, 90552 Rothenbach a. d. Pegnitz, zu einem Bruttopreis in Hohe
von 232.245,68 EUR zu vergeben. Fur die Umsetzung der Arbeiten zur geschlossenen
Kanalsanierung sind tberplanmaRige Haushaltsmittel in Hohe von 60.000 EUR bereitzustellen.


http://www.herzogenaurach.de/
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Beschliisse fiir die Gesellschafterversammlung der Herzo Werke GmbH u. a. mit der Stadt
verbundene Unternehmen

Jahrlich wiederkehrend werden im Juli von allen verbundenen Unternehmen die
Jahresabschlusse festgestellt und Geschaftsfuhrung und Aufsichtsrate entlastet. In
vorangegangenen Aufsichtsratssitzungen hatte der Wirtschaftsprifer samtlichen
Gesellschaften den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk fiir die Jahresabschllisse 2025
erteilt. Geschaftsfiihrer Dietmar Klenk flhrte zundachst die Geschaftsentwicklungszahlen 2025
der beteiligten Unternehmen aus.

AnschlieBend wies der Stadtrat den Ersten Blrgermeister einstimmig an:

bei den nachsten Gesellschafterversammlungen die durch die
Wirtschaftspriifungsgesellschaft PKF Fasselt Partnerschaft mbB, Niirnberg, gepriiften
Jahresabschlisse 2025 festzustellen, Geschaftsfihrer Dietmar Klenk, Geschaftsfihrer
Jirgen Bauer flir die Herzo Breitband-Infrastruktur Beteiligungs GmbH und die Herzo
Breitband-Infrastruktur GmbH & Co. KG sowie ggf. den Mitgliedern des Aufsichtsrats
Entlastung zu erteilen.

bei den Gesellschafterversammlungen der Herzo Bader Gastronomie GmbH, Stadtwerke
Herzogenaurach Beteiligungs-GmbH, der Herzo Media Beteiligungs GmbH und der
Herzo Breitband-Infrastruktur Beteiligungs GmbH die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
PKF Fasselt Partnerschaft mbB, Nirnberg, mit der Abschlussprifung fir das Jahr 2026
zu beauftragen.

bei den nachsten Gesellschafterversammlungen zuzustimmen, den Jahresfehlbetrag der
Stadtwerke Herzogenaurach GmbH & Co. KG in Hohe von 1.204.384,70 EUR auf das
Verlustsonderkonto vorzutragen, den Verkehrsverlust in Hohe von 1.214.190,11 EUR
durch die Stadt Herzogenaurach auszugleichen und den daraus resultierenden
Uberschuss von 9.805,41 EUR als Kapitalriicklage zur Starkung des Eigenkapitals in der
Stadtwerke Herzogenaurach GmbH & Co. KG verbleiben zu lassen; den Jahresuberschuss
der Stadtwerke Herzogenaurach Beteiligungs-GmbH in Hohe von 14.533,44 EUR mit
dem Verlustvortrag zu verrechnen; den Jahresuberschuss der Herzo Media GmbH & Co.
KG in Hohe von 284.654,08 EUR der Gewinnrlicklage zuzufiihren; den Jahresiiberschuss
der Herzo Media Beteiligungs GmbH in Hohe von 9.044,59 EUR zusammen mit dem
Verlustvortrag auf neue Rechnung vorzutragen; den Verlust der Herzo Breitband-
Infrastruktur GmbH & Co. KG in Hohe von 38.950,57 EUR auf dem Verlustkonto zu
erfassen; den Jahresgewinn der Herzo Breitband-Infrastruktur Beteiligungs GmbH in
Hohe von 1.074,37 EUR auf neue Rechnung vorzutragen. AulRerdem wies der Stadtrat
den Ersten Burgermeister an, bei der nachsten Gesellschafterversammlung der
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Stadtwerke Herzogenaurach GmbH & Co. KG den Geschaftsflihrer der Herzo Werke
GmbH zu ermachtigen, die Anpassungen der Gesellschaftervertrage der Bremerhaven-
Lehe Windkraft im erforderlichen Rahmen zu prifen und diesen zuzustimmen.

Ratskeller: Sachstandsbericht und Entwurfsplanung

Die Stadt Herzogenaurach plant den Ausbau des Ratskellers im Schlossgebaude des Rathauses
zu gastronomischen Zwecken. Mit der Planung der Innenraume wurde das Planungsbiro Peter
Welker aus Herzogenaurach beauftragt. Die Fachplanungen der Technischen
Gebaudeausrustung (TGA) fur die Gewerke Sanitar, Heizung, Liftung und Elektro werden von
Oliver Sebrantke aus Heroldsbach geliefert.

In der Stadtratssitzung vom 26. Februar 2026 wurden die Vorplanungen der Leistungsphasen 1
und 2 gemal HOAI vorgestellt und vom Stadtrat gebilligt. Auf Grundlage dieses Beschlusses
konnten die weiteren Planungen der Leistungsphase 3 erarbeitet und die Entwurfsplanung
fertiggestellt werden.

Die Fachplanungen der Technischen Gebdudeausristung sind weiter fortgeschritten und in die
aktuelle Entwurfsplanung eingearbeitet. Die Abbrucharbeiten wurden bereits vergeben und
haben am 13. Juli 2026 begonnen. Die Ausschreibungen fiir die weiteren Gewerke befinden sich
derzeit in Vorbereitung und werden in Kiirze versandt.

In der Stadtratssitzung stellte Peter Welker die Entwurfsplanung vor und beantwortete Fragen
aus dem Gremium. AnschlieRBend stimmte der Stadtrat einstimmig der Entwurfsplanung
(Leistungsphase 3 gemal® HOAI) fur den Ausbau des Ratskellers im Schlossgebaude des
Rathauses zu gastronomischen Zwecken zu.

Antrdge von Stadtratin Joy Wiistner (Die Linke):

.Trinkwasserbrunnen auf der Herzo Base”

Joy Wustner begrundete ihren Antrag damit, dass die Stadt bereits gute Arbeit geleistet habe,
die Bevolkerung mit Trinkwasser zu versorgen, auf der Herzo Base wiurden aber noch
Trinkwasserquellen im offentlichen Raum bendotigt.

Dr. German Hacker fihrte aus, dass Trinkwasserbrunnen sehr teuer seien, die Kosten beliefen
sich auf eine finfstellige Summe. Er verwies auf die offentlichen Toiletten mit Wasserhahnen
an Waschbecken, um sich mit Trinkwasser zu versorgen, und auf das Refill-Programm, bei
dessen Teilnehmern es kostenlos moglich sei, eine Trinkflasche aufzuftillen, so z. B. im Rathaus
der Stadt Herzogenaurach.

Inge Weil (Freie Wahler) hielt das Refill-Programm fiir ausreichend. Hier konnten speziell auf
der Herzo Base noch weitere Mitglieder gefunden werden. Korbinian von der Burg (SPD)
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beflirwortete zwar prinzipiell die Anschaffung von Trinkwasserbrunnen, aufgrund der aktuellen
Haushaltslage konne er aber dem Antrag zum jetzigen Zeitpunkt nicht zustimmen.

Patrizia Siontas (Blindnis 90/Die Grinen) berichtete, dass Trinkwasserbrunnen gefordert
wdirden, vielleicht sei es so moglich, ein paar zu erwerben. Dr. German Hacker informierte, dass
die Forderprogramme der Verwaltung bekannt, Wartungskosten jedoch nicht enthalten und die
Anzahl sowie die forderfahigen Kosten zudem gedeckelt seien. Darliber hinaus gebe es dafur
aktuell kein Budget. Das Thema kdnne aber in die nachste Haushaltsdebatte aufgenommen
werden.

Joy Wistner schlug vor, Trinkwasser-Hinweise an den Waschbecken der 6ffentlichen Toiletten
anzubringen und dartiber auf der stadtischen Internetseite zu informieren. Die Vorschlage
wurden von der Verwaltung mitgenommen.

Mit 4 : 24 Stimmen wurde der Antrag, Trinkwasserbrunnen anzuschaffen, abgelehnt.
.Entwicklung eines kommunalen Hitzeschutzplans fiir die Stadt Herzogenaurach”

Der Klimawandel, so Joy Wistner, stelle zunehmend eine gesundheitliche Belastung fir die
Bevolkerung dar. Die Verwaltung solle darum das Konzept fir einen kommunalen
Hitzeschutzplan erarbeiten und Fordermoglichkeiten priifen. Ziel sei es, gesundheitliche
Belastungen zu reduzieren, die Widerstandsfahigkeit der Stadt gegentiber den Folgen des
Klimawandels zu starken und die Lebensqualitat dauerhaft zu sichern.

Anja Wettstein, Leiterin des Amts fir Planung, Natur und Umwelt, informierte umfassend und
ausfuhrlich, dass die Stadt Herzogenaurach schon seit vielen Jahren mit zahlreichen
MaRnahmen den Hitzeschutz der Bevolkerung verfolge, sie reichten von der Pflanzung neuer
Stadtbaume uber neue Bebauungsplane und das 2018 beschlossene ISEK bis hin zu
ausfiihrlichen und standig ausgeweiteten Informationen auf der stadtischen Internetseite.

Dr. German Hacker bat darum zu sehen, dass dies faktisch ein Hitzekonzept darstelle, auch
wenn es explizit nicht als solches liberschrieben sei. Alle MaBnahmen wiirden stetig tiberpriift
und ggf. um zusatzliche Schritte erweitert. Die Moglichkeit von Férdermitteln wirde
kontinuierlich geprift. Die Gesamtheit dieser seit vielen Jahren vorgenommenen MaRnahmen
zusammen bildeten das, was eine kreisangehadrige Stadt zum ,Hitzeschutz” beitragen konne.
Joy Wistner fhlte sich im Vorfeld schlecht aufgeklart; hatte sie diese Informationen bereits auf
ihre telefonische Nachfrage hin erhalten, so hatte sie den Antrag nicht gestellt. Sie bat trotzdem
um dessen Abstimmung. Der Antrag wurde mit 4 : 23 Stimmen abgelehnt.
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Antrage der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen:

.Hitzeanpassung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt”

Patrizia Siontas stellte den Antrag fir ihre Fraktion vor. Die Hitze der vergangenen Tage hatte
den Handlungsbedarf in der Innenstadt verdeutlicht, um die Aufenthaltsqualitat entlang und in
der Nahe der HauptstralRe zu erhdhen. Ziel sei es, durch Verschattung und Kiihlung eine
Umgebung zu gestalten, in der sich Menschen auch bei starker Hitze in der Innenstadt
wohlftihlen, schlendern, aufhalten und einkaufen kdnnten.

Dr. German Hacker entgegnete, dass dieses Thema schon lange diskutiert werde. Die Stadt
habe bereits uber Jahre hinweg MalRnahmen ergriffen, dazu gehdre die Bepflanzung aller
Grinraume um die Hauptstralde: Aurach-Promenade, Aurachgrund, Schlossgraben, Park am
Polizeikreisel, Hirtengraben etc. Hier seien in kurzer Entfernung zu HauptstralBe und Marktplatz
(denn nur darum drehe sich die Diskussion) beschattete Sitzgelegenheiten zu finden.

Des Weiteren seien Trinkbrunnen vorhanden. Die Preise fir Sprihanlagen wirden bereits
ermittelt, im Rathausfoyer gebe es einen kihlen Raum neben einem Trinkwasserspender, in
dem sich Personen zu Offnungszeiten des Rathauses bei Hitze erholen konnten.

Dazu kamen Hitzeschutz-Hinweise flir die Bevdlkerung auf der Internetseite und im Amtsblatt.
Die Flache sei derart intensiv genutzt durch Markte, Parkflachen, freizuhaltende Verkehrswege,
Infrastruktur wie Fahrradstander, Sitzbanke etc., dass dort kein Platz fur fest verpflanzte
Baume bleibe. Auch diese Diskussion sei bereits mehrfach geflihrt worden. Die Flachen an der
Oberflache wiirden fiir Feste wie das Altstadtfest, aber auch Markte/Messen benotigt, und im
Untergrund seien so viele Leitungssysteme auf dem engen Raum verbaut, dass grofsere Baume,
die einen nennenswerten Beitrag an Verschattung und Kiihlung liefern kdnnten, kein
Pflanzvolumen hatten. Es blieben daher mobile Bepflanzungen, Baume in gro3en Trogen oder
bewachsene Metallgestelle oder groRe Schirme. All das sei sehr aufwandig und erfordere
ebenfalls Flachen, die daflir bereitgestellt werden. Er schlug aber vor, den Antrag in den
Planungsausschuss zu verlegen. Er gab aber auch zu bedenken, dass das Beispiel des
Altstadtfestes 2024 gezeigt habe: Bei Hitze blieben Gaste oft schlicht lieber zu Hause.

Patrizia Siontas sagte, ihr sei klar, dass nicht Gberall Baume gepflanzt werden kdnnten, es
konne jedoch mit Pflanzkiibeln gearbeitet werden. Ihre Fraktion sei damit einverstanden, den
Antrag in den Planungsausschuss zu geben.

.Sachstandsbericht zu Hitzeschutzkonzepten in Herzogenauracher Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen”

Patrizia Siontas erlduterte, es solle Transparenz geschaffen werden, wie die Einrichtungen mit
Hitze umgingen. Dr. German Hacker flihrte aus, dass bei den Neubauten und Sanierungsbauten
oft Liftungsanlagen, AuRenverschattung, Baumbestand und Sonnensegel eingesetzt wurden
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und legte eine Tabelle mit allen erfragten Gebauden und deren Eigenschaften vor. Die
bestehenden Trinkwasser-Versorgungsmaoglichkeiten liegen ebenfalls als Information vor. Die
Verwaltung konne eine entsprechende Liste veroffentlichen. Damit sah Patrizia Siontas den
Antrag als erledigt an.

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion: ,Nachpriifung betreffend den Beschluss des
Bauausschusses vom 24. Juni 2026 zum Tagesordnungspunkt 3: Aufteilung des Fachmarktes
in vierte Einheit — Nutzungsanderung zum Cannabisclub im Obergeschoss, Ohmstr. 10"

Der Bauausschuss hatte der Nutzungsanderung am 24. Juni 2026 mehrheitlich (8: 4)
zugestimmt. Die CSU-Stadtratsfraktion habe diesen Beschluss zur Nachprifung in die
nachstmogliche Stadtratssitzung per Antrag angefordert.

Fraktionsvorsitzender Frank Gabelein erklarte, im Bauausschuss habe man sich im Nachgang
zur Sitzung nicht ausreichend informiert gefuhlt. Er habe daraufhin im Planungsamt um mehr
Informationen gebeten, diese aber fir nicht differenziert genug erachtet.

Nach Ansicht der CSU-Fraktion entspreche der Cannabisclub nicht einer Zweckbestimmung. Der
Baumarkt sei gewiinscht gewesen, kein allgemeines Gewerbegebiet. Der
Einzelhandelscharakter solle bleiben, ein Cannabisclub weise diesen nicht auf. Damit werde das
planerische Konzept verlassen, darum sei der Nachprifungsantrag gestellt worden.

Dr. German Hacker unterstrich, dies zu tun, sei vollig legitim. Es sei eine Sachentscheidung und
diskutiert werde nicht, ob Cannabis gut sei oder nicht. Er personlich sei auch gegen Cannabis
oder Geldspielhallen. Die Verwaltung habe aber nur zu beurteilen, was formal zulassig erscheint
oder nicht, wenn der Gesetzgeber diese Einrichtungen unter Bedingungen zulasst.

Anja Wettstein widersprach der Aussage im Nachprifungsantrag, dass die Zusage flir den
Cannabisclub unzulassig sei. Verwaltungsseitig wolle man daran festhalten. lhrer Einschatzung
nach sei dies legitim, denn der hier geltende Bebauungsplan (Sondergebiet, das auch den
Handel mit Pflanzen vorsieht) mache es aus Sicht der Verwaltung maglich, diese
Nutzungsanderung in dem vorhandenen Leerstand von ca. 200 gm zuzulassen. Es gehe hier um
die Aufzucht, Aufbereitung, Verpackung und Ausgabe an Mitglieder des Vereins, nicht an die
Offentlichkeit. Das Landratsamt als Genehmigungsbehdrde sehe dies auch so.
Planungsrechtliche Unzulassigkeit konne der Verwaltung darum nicht unterstellt werden. Anja
Wettstein erlauterte die Rahmenbedingungen des Grundstucks: Friher sei hier ein Praktiker-
Markt ansassig gewesen. Als der schloss, habe es jahrelange Bemuhungen gegeben, wieder
einen Baumarkt anzusiedeln. Dies sei kein Selbstlaufer gewesen, da es in unmittelbarer Nahe
grolRe Baumarkte gebe. SchlieBlich habe ein kleiner Baumarkt eroffnet. Die Gesamtflache sollte
aber mit anderen Teilnutzungen belegt werden, ohne den Bebauungsplan zu andern. Im
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damaligen Beschluss habe die Verwaltung den Auftrag erhalten, eine Nutzung zu finden, die
thematisch zugeordnet werden konne. Ein Tierfutterhandel sei daraufhin genehmigt worden,
dieser passe jedoch streng genommen auch nicht zu einem Bau- und Gartenmarkt. Man sei im
Fall des Cannabisclubs also nicht willkirlich vorgegangen.

Veit GOtz gab zu bedenken, dass es 1996, als der Bebauungsplan verabschiedet worden sei,
noch keine Cannabisclubs gegeben habe. Der Zoohandel sei zugelassen und damit von der ganz
strengen Auslegung des Bebauungsplans abgewichen worden. Darum stelle sich die Frage, ob
der Cannabisclub sich auf diese friihere Ausnahme berufen kdnne.

Anja Wettstein informierte, dass das Landratsamt als Baugenehmigungsbehdrde damals die
Genehmigung erteilt habe. Eine Klage richte sich darum auch zunachst dorthin.

Es habe in der Vergangenheit diverse Anfragen gegeben, die aber nicht dem Teilsortiment des
Bau- und Gartenmarkts entsprochen hatten. Die Verwaltung habe diese dem Bauausschuss
vorgelegt, so z. B. Anfragen eines Drogeriemarktes und einer Arztpraxis, dieser habe jedoch
immer abgelehnt und am Bebauungsplan festgehalten.

Renate Schroff (SPD) merkte an, dass es nicht um Sinn und Zweck des Cannabis-Anbaus und -
Verkaufs gehe. Aul3erdem habe es in den Ausfiihrungen von Frank Gabelein so angeklungen,
dass die Mitglieder des Bauausschusses zu knapp informiert worden seien. Dem wolle sie
widersprechen. Fragen wuirden auf Wunsch immer explizit und ausfihrlich vorher beantwortet.
Sie hatten in der Sitzung gentigend Fragen stellen konnen und sich befahigt gefiihlt, ein
rechtlich eindeutiges Urteil zu treffen. Auch die Einschatzung des Landratsamtes hatten die
Mitglieder gehort.

Konrad Kérner {CSU) hob hervor, dass es nur um die rechtliche Einschatzung gehe. Es gehe um
einen Baumarkt oder Gartenmarkt. Markt habe aber etwas mit Gewerbe zu tun, und
gewerblicher Handel von Cannabis stehe unter Strafe in Deutschland. Dies sei kein Markt,
sondern ein Verein. Dies sei nicht im Sinne der Festsetzung dieses Bebauungsplans. Er passe da
nicht hinein. Eine Zusage solle klar abgelehnt werden.

Patrizia Siontas fragte, warum der Antrag nicht auf der nachsten Ebene behandelt werde, also
beim Landratsamt. Sie glaube, es gehe in dieser Diskussion grundsatzlich ums Thema Cannabis.
Dr. German Hacker erlauterte, die Behandlung sei im Stadtrat erforderlich, weil das
gemeindliche Einvernehmen erklart oder abgelehnt werden misse. Ein Priiffungsantrag sei
gestellt worden, und so sei es vollig richtig, dass der Stadtrat diesen Antrag behandle und einen
Beschluss fasse.

Holger Auernheimer (SPD) beflirwortete die Ausfiihrungen der Verwaltung.
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Thomas Kotzer (CSU) wies den Vorwurf zurlck, seine Fraktion wolle Cannabis verhindern. Er sei
tolerant. Cannabisclubs wurden an vielen Orten passen, aber nicht in Herzogenaurach. Ihm
taten die Nachbarn leid, denn so ein Club ziehe eine gewisse Klientel an.

Georgios Halkias (Blindnis 90/Die Grinen) wiirde keinem jungen Menschen den Konsum
empfehlen, aber die Dosis mache das Gift. In diesem Club sei der Konsum verboten, nur die
Abgabe an Mitglieder gestattet. Er sehe da keine Gefahr, sondern eher an den Schulen. Eine
.gewisse Klientel” seien fir ihn auch Betrunkene, die aus Restaurants oder von Festen kamen.
Walter Drebinger (CSU) befand, dass sowohl ein Futter- als auch ein Baumarkt gewerblicher
Nutzung entsprachen. Ganz anders sei es bei einem Cannabis-Club.

Dr. German Hacker bat verwaltungsseitig um Zustimmung fir den Beschlussvorschlag des
Bauausschusses. Dieser wurde mit 13: 15 abgelehnt.




