BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,HAUNDORF* - 3. ANDERUNGSPLAN

DER STADT HERZOGENAURACH

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1.

1.2.

Aufstellung

Der Stadtrét hat in seiner Sitzung vom 29.03.1984 besch_lossen, fuir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Haundorf” einen 3. Anderungsplan auf-
zustellen. :

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des
rechtsverbindiichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Haundorf* vom 21.12.1973 und
die 2. Anderung des Bebauungsplanes vom 18.05.1979.

Die Bearbeitung mufte wihrend des Verfahrens ldngere Zeit ruhen, da erst
die Ergebnisse des Fiurbereinigungsverfahrens abgewartet wurden.

Der Flachennutzungsplan wurde am 16.04.1986 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde im wesentlichen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Im Norden des Planungsgebietes sind Anderungen der Nutzungsarten aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden in der nachfolgend beschriebenen

Weise erforderlich:

Ein Teil des bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Gebietes wird in ein
Mischgebiet umgewandelt und die als Dorfgebiet vorgesehene Flache wird
als Kleinsiediungsgebiet festgesetzt.

Hintergrund dieser Aufteilung ist, dal} sowohl im Flachennutzungsplan als
auch im Bebauungsplan im Jahre 1973, das uneingeschrinkte Gewerbe-
gebiet direkt an das allgemeine Wohngebiet ohne Schutzabstand grenzt und
nérdlich des als Dorfgebiet ausgewiesenen Dorfkernes eine Erweiterung
des Dorfgebietes wiederum ohne Schutzabstande zum allgemeinen
Wohngebhiet festgesetzt wurde.

Das im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesene Grundstick Fl.Nr. 8, Gemarkung Haundorf, soll teilweise als
aligemeines Wohngebiet mit einem Wohngebaude und die Restflache als
offentlicher Kinderspielplatz festgesetzt werden.

Der Grund fir diese Festsetzung ist, dal? auf dem Grundstiick ein
Ortsansassiger ein Wohnhaus errichten méchte und in diesem Teilgebiet
von Haundorf noch kein Kinderspielplaiz zur Verfligung steht.




1.3.
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Weiterhin sind die angrenzenden Grundst{icke im Osten und im Westen
bereits im Bebauungsplan enthalten und kdnnen nach einer Erschliefung
bebaut werden, somit wird eine Abrundung des Ortsrandes vorgenommen.

Der tiberholte, aus dem Jahr 1973 stammende Bebauungsplan Nr. 1
-Haundorf* und der aus dem Jahre 1979 stammende 2. Anderungsplan wird
durch die Uberarbeitung auf den heute notwendigen Stand gebracht.

Die noch unbebauten Bereiche und der Ortskern beduiften aus stadtebau-
lichen Griinden der Uberarbeitung.

Es wurden DoppelerschlieRungen beseitigt, die monotone Aufreihung der
Gebaude lebendiger gestaltet, die Grundstlicke verkleinert und eine héhere
Dachneigung fiir die Wohngebaude ermdglicht. Auflerdem mufiten nach der
heutigen Rechtsprechung unzuldssige Festsetzungen berichtigt werden.

Nordlich der Blobenstrale wurde der im bestehenden Bebauungsplan nicht
berilicksichtigte Bimbach nach den Forderungen des Wasserwirtschafts-
amtes festgesetzt.

Entlang dem Bimbach werden durch die Festlegung einer ausreichend ent-
fernten Baugrenze bzw. durch den Erwerb von Grundstiicksflachen durch
die Stadt Herzogenaurach grofRere Flachen von einer Bebauung freigehal-
ten, um den kleinen Talraum weitestgehend zu erhalten.

2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1.

2.2.

2.3.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im AulRenbereich i.S. des § 35 BauGB.

Es erhalt (tber die Haundorfer Strale und Kapellenstralle Anschluf? an fol-
gendes Uberdrtliche Straﬂenne_tz: Kreisstrallen ERH 3 und ERH 25.

Der Anschlul an die ERH 3 und ERH 25 erfolgt innerhalb der bestehenden
Ortsdurchfahrisgrenze.

Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:
— 20 KV-Leitung
—  Bimbach - FlieRgewasser lll. Ordnung

Entfernungen zu

—  Omnibushaltestelle 10-400m
- Volksschule 10-400m
— Kindergarten 10-400 m
- Versorgungsladen 2.000m

- Gemeindeverwaltung
-~ Katholische Kirche 10-500m




3. BAULICHE NUTZUNG

3.1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung ent-
sprechend § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) folgender-
malfien festgesetzt:

~ Kleinsiedlungsgebiete (WS) 8.260 gm
- Allgemeine Wohngebiete (WA) 60.190 gm
—  Dorfgebiete (MD) 57.450 gm
—  Mischgebiete (MI) 10.420 gm
— Gewerbegebiete (GE) 8.060 gm
—  Flache fur den Gemeinbedarf 4.060 gm
—  Spielplatz 620 gm
— Landwirtschaftliche Flache (Grinflache) 2.320 gm
— Bimbach mit Schutzzone 2.760 gm
—  Fufd- und Radweg 1.320 gm
—  Strallenfiachen 18.880 gm

a) Blobenstrale 1.040 gm

b) Planstralle B 910 gm

c) Planstraf’e A 390 gm

d) Kupferberg 880 gm

e) Mdnaustralle 1.960 gm

f) Planstrafie C 1.660 gm

g) Kapellenstralle 1.700 gm

h) Haundorfer Stralle  5.000 gm
i) Steudacher Stralie 900 gm

j) Rudelsackerweg 740 gm
k) Planstralle E 250 gm
[} Planstralle D 980 gm

m) Kosbacher Stralle  1.020 gm
n) Membacher Stralle  1.450 gm

Brutto-Nutzflache 174.340 gm

4, ERSCHLIESSUNG
4.1. StralRen

Eine verkehrsmalige Erschlielfung des Bebauungsplan-Gebietes ist ge-
sichert.

Nach §§ 127 - 130 BauGB tragt die Stadt mindestens 10 % des beitrags-
fahigen ErschlieRungsaufwandes bezlglich des Ausbaues der dffentlichen
Verkehrsflachen.

Der restliche beitragsfahige ErschlielRungsaufwand ist durch Anliegerkosten

sicherzustellen.
Es ist jedoch auch denkbar, dal} die Erschliel3ung durch einen Erschlie-

Bungsvertrag mit den Anliegern gesichert wird.




4.2

4.3.

4.4.

4.5,

Wasser

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf® der einzelnen Anwesen an
die zentrale Wasserversorgung der Stadt Herzogenaurach sichergestelit.
Die erforderliche Erweiterung der bestehenden 6ffentlichen Wasserversor-
gungsanlagen erfolgt durch den Trager der Wasserversorgung. Die Kosten
fir den Anschlufd der Anwesen werden nach der Wasserabgabe und Ge-
biihrensatzung des Versorgungstragers festgesetzt.

Zur Schonung der Trinkwasservorrate und Minderung der Abwasserspitzen
wird die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewésserung und Toiletten-
spllung empfohlen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlul} der Anwesen an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Herzogenaurach. Eine er-
forderliche Erweiterung der bestehenden &ffentlichen Abwasserbeseiti-
gungsanlage erfolgt durch den Tréger. Die Kosten fiir den Anschiufd werden
entsprechend den Regelungen der Satzung des Tragers der Abwasserbe-

-seitigung festgesetzt.

Die noch nicht erschiossenen Gebiete sind im Trennsystem zu entwassern.
Auf den Baugrundstiicken sind entsprechend dimensionierte Regenwasser-
sammelanlagen vorzusehen. Die Uberlaufe der Regenwassersammelan-
lagen sind an den Oberflachenwasserkanal anzuschlielen.

Auf Baugrundstiicken, die an den Bimbach angrenzen, ist eine direkte Ein-
leitung des Oberflachen- und Dachwassers vorzunehmen.

Dranwasser dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Strom

Die Stromversorgung erfoigt durch die EVO, Energieversorgung Ober-
franken Bamberg, mittels Verkabelung. Die Kosten des Anschlusses der
Anwesen an das Stromversorgungsnetz werden vom Trager der Stromver-
sorgung erhoben.

Ml

Die festen Abfallstoffe werden gemafR Satzung (i.d. derzeit giiltigen Fas-
sung) des Landkreises Erangen-Hdchstadt beseitigt.

SCHUTZ GEGEN IMMISSIONEN

Zur Abwehr eventuell auftretender erhdhter LArmimmissionen im Bereich der
Autobahn im Nord-Ost Teil des Bebauungsplanes, sind an den geplanten Ge-
b&duden mit Wohn- oder Aufenthaltsraumnutzung Larmschutzmalnahmen aus-
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zufGthren, so dal die Innenpegel nach Tafel 5 der VDI-Vorschrift 2719 eingehal-
ten werden.

Aufenthaltsrdume hdherer Qualitdt wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sind in
der la&rmabgewandten Seite im Gebaude unterzubringen.

Auf die Lagebeziehung zum Verkehrslandeplatz Herzogenaurach und die Mog-
lichkeit von Gerauscheinwirkungen durch Flugidrm wird hingewiesen.

Im Gewerbegebiet ist keine Nachtarbeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr zul&ssig, um
die Richtwerte in den angrenzenden Misch- bzw. allgemelnen Wohngebieten
einzuhalten.

UMWELTSCHUTZ
Abwéigung der naturschutzrechtlichen Belange

Im Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach sind im Ortsteil Haundorf

- die Freihaltung des Talraumes in der Ortsmitte
- und Ortsrandeingriinungen

eingetragen.
Biotope sind nicht vorhanden.

Die innerorts stehenden Baume unterleigen den Schutzbestimmungen der
Baumschutzverordnung.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft beschrankt sich auf die geplanten
Wohngebiete.

In den dafiir vorgesehenen Bereichen sind keine Hecken und Baume vorhan-
den. Es handelt sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Eingriff wird durch die, in den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung
genannten MalRhahmen folgendermafien ausgeglichen:

— eine Ortsrandeingriinung mit einheimischen Hecken ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB als Pflanzgebot festgesetzt. In den Bauplanen sind diese An-
-pflanzungen im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

— der verbleibende Talraum mit dem Bimbach wird als Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt, um die Funktion dieses Landschaftsteiles nach und
nach wiederherzustellen.

— die Versiegelung wird auf das notwendige Maf} begrenzt.
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Zusétzlich zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen déirfen nur noch max.
20 % der Grundstiicksflachen befestigt werden. Durch die Bepflanzung des

Bimbachs mit standortgerechten einheimischen Gehoizen wird eine 6kolo-
gische Aufwertung des Bereichs erreicht.

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 26.06.1997

Fuchs




