Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13%a

"Schleifmiihlweg", 1. Anderung

1.

Aufstellungsbeschlufy und Abgrenzung

In der Sitzung vom 25.7.1979 faBte der Stadtrat folgenden
BeschluB3:

Flir das Gebiet begrenzt

im Westen durch das Grundstiick F1. Nr. 1485/29 (Teilfldche),
Gemarkung Herzogenaurach,

im Norden durch die Grundstiicke Fl. Nr. 1485/126, 1529/24,
1529/23, 1529/22, 1529/21, 1529/20, Gemarkung Herzogenaurack,
im Osten durch das Grundstiick F1. Nr. 1466, Gemarkung Her-
zogenaurach,

im Siden durclh die Grundstiicke F1. Nr. 1467/2 (Teilfléche),
1468 (Teilfléche), 1473/2 (Teilfléche), Cemarkung Herzogen-

aurach, ist ein Anderungsplan aufzustellen.

Derzeitiger Stand

Der Bebauungsplan Nr. 13a "Schleifmiihlweg" wurde durch die
Bekanntmachung der Genehmigung des Landratsamtes im Amts~-
blatt Nr. 20 der Stadt Herzogenaurach vom 18.5.1979 rechts-
krifiig.

Der Flédchennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanver-

fahren geédndert.

Sinn und Zweck der MaBnahme

Durch die Teilédnderung des Bebauungsplanes Nr. 13a "Schleif-
mihlweg" scllen neue Bauplédtze geschaffen werden (elf Stiick).
Gleichzeitig wird eine Erweiterungsmdglichkeit fiir den Wirt-

schaftstrakt des adidas-Sporthotels ausgewiesen.
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4.

ErschlieBung

Das Gebiet wird durch eine StichstraBe mit einem Wendehammer
von der HaydnstraBe aus erschlossen.

Der AnschluB an die stddtische Kanalisation ist geregelt,
der AnschluB an die stddtische Gasversorgung ist vorgesehen,

der AnschluB an das Kabelfernsehen wird vorgeschrieben.

Umweltschutz und Naturschutsz

Die Belange des Umweltschutzes und Naturschutzes werden nicht

beeintrédchtigt.

Gesamtflédche

Die Gesamtflédche betrdgt ca. 1,5 ha. Davon fallen auf

den 6ffentlichen Griinzug 2 700 gm
auf die VerkehrserschlieBung 1 730 gm
auf die Erweiterung adidas-Sporthotel 1 750 gm
auf die Wohrflédche ‘ 9 000 gm
Festlegungen

Der Grinzug wird als 6ffentliches Griin festgelegt, das Wohn-

gebiet als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullVO), die Erweite-

rung des adidas-3porthotels als Sondergebiet fiir einen Hotel-
betrieb (§ 11 BauNvoO).

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine erdgeschossige Bauweise

mit ausgebauten DachgeschoBl zuldssig, die Gebiude entlang

der Griinzone miissen als Winkelbungalows erstellt werden.

Die Garagen sind auf den dafiir vorgesehenen Flichen zu er-
richten. Als Kniestock werden max. 40 cm zugelassen, bei einer
Sparrendach- bzw. Hehlbalkendachkonstruktion ist dies der
innere Knickpunkt des Ringankers. Bei Fertighidusern mit einer

Dachneigung von 580 ist ein Kniestock nicht zuldssig.
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Die Dachneigung hetridgt 30 - 350, bei Fertighdusern bis 387,
Eine einhliftige Ausbildung des Daches ist nicht zuldssig.
Die Dachneigung der Garagen ergibt sich aus der Garagenbrei-

te und der Firsthdhe.

Technische Einrichtungen (zusétzliches zu 0l-, Cas- oder
Stromheizungen) zur Energiegewinnung sind zugelassen.
Wenn sie nicht im Innern des Hauses errichtet werden kénnen,

miissen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen.

Loggien im Bereich der Dachflédche sind bis zur Hialfte der
gesamtgemessenen Firstlinge zuldssig.
Die Dachrinnen und die als Dachflidche auszubildenden Brii-

stungen milssen durchlaufen.

Fernseh- bzaw. Funkantennen werden als sichtbar errichtete
Einrichtungen nicht zugelassen. Ausnahmen bivlden hierbei

beruflich bedingte Einrichtungen.
Die Grundstiicksfléche kann zu 40 % iiberbaut werden (GRZ).

Die GeschoBflédche kann bis zu 60 % der Grundstiicksfliche

betragen (GFZ).

In dem Baugebiet sind Einzel- und Doppelhiuser zulédssig.
Bei Doppelhdusern miissen allerdings die Stellpldtze an
den dafiir vorgesehenen Stellen mit Jje zwel Garagen je

Doppelhaushédlfte nachgewiesen werden.

Im Sondergebiet ist eine Hohenentwicklung iiber eine First-
hohe von 8,00 m iiber die festgesetzte Geliindekante nicht zu-
ldssig. Vom festgesetzten Satteldach kann nur abgewichen
werden, wenn dies architektonische bzw. funktionelle Not-
wendigkeiten begriinden. Ein Flachdach ist nicht zulédssig.

Steilere Dachneigungen als 350 kdnnen genehmigt werden.,



Flir das Gebiet sind folgende Pflanzgebote vorgesehen:

An der HaydnstraBe werden Bdume gepflanzt. Die Grundstiicks-
grenzen zum Kinderspielplatz und zum adidas-Sporthotel miis-
sen durch eine dichte Hecke, - die Sichtblenden bis zu

2,50 m Hohe enthalten diirfen, wenn sie voll eingegriint

sind,- bepflanzt werden. Innerhalb des Sondergebietes

entlang der Grundstiicksgrenze wird eine kombinierte Busch-
Baumbepflanzung festgesetzt, innerhalb derer sich Sicht-
blenden bis zu einer HBhe von 2,50 m befinden kOnnen, wenn
diese voll eingegriint sind. Die Sichtblenden miissen von der
Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 1,50 m besitzen und

beidseitig voll eingegriint werden.

8. Kosten

a) fiir die Strom-, Waswer- und Gas-

versorgung, sowie filir die Stras-

senbeleuchtung ca. 45 500,-- DM
b) fir den StraBenbau ca. . 160 000,-- DM
¢c) fiir den Kanal ca. 56 000,-= DM

d) Grunderwerbskosten fiir die

0ffentlichen StraBenflidchen ca. 85 000,~- DM

(sémtliche Kosten geschidtzt nach Stand vonm 4.10.1979).

10. Durchgefiihrte MaBnahmen

Die Vermessung ist beantragt, ein freiwilliges Unlegungsver-

fahren wird durchgefiihrt.

Stadt Herzogenaurach

Herzogenaurach, 20.10.1979
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Dipl.-Ing. Niedersteiner
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