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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
(Planzeicherverordnung 1981 - PlanzV 81)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurstucksnummer
Geplarte Grundstucksgrenzen

Vorgesdhriebene Firstrichtung
Strallenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflachen
Gehweg

Flachen fur Garagen und deren Zufahrten

Ltd

Allgemeines Wohngebiet

Erdgeschol3, Untergescholl und ausgebautes Dachgeschofd
Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschold

Satteldach mit vergeschriebener Dachneigung

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGE N:

1. Art der baulichen Nutzung:

OCas Bauland wird Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 a "Hauptendorf-
F_ijhrentrerg" als Allgemeines Wohngebiet fWA) im Sinne des § 4 BautNvD) festgesetzt,

. MaB@ der baulichen Nutzung:

[as Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der dberbaubaren Fldche jn verbire
durqg mit der Im Plan festgesetzten Zahl der vollgeschosse. Als hochst zuléEssines
Maf geltan die Werte nach § 17 abs. | BauNvO,

7. Bauweizse:

Im Plantejl ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVQ festgesstzst.
Abweichend hiervon sind Garagen auf den jm Plan gekennzeichneten Flachen an den B,
GrundstUcksgrenzen zulassig; insowelt wird als Bauweise die Grenzbebauunn festge-

setzt.

. Ehstandsfldchen:

:

Soweil sich bel der Nutzung der ausgewiesenen (berbaubaren Fl3chen sowie 7wig ten
gegenldberliedenden Wanden gerlngere Abstandsflarh=n als nach Arf., 6 Abs. & SgvED 7,
ergeben, werden diese festgesetzt,

Geringere Abstandsfldchen kfinnen ausnahmsweise, wenn stédtebauliche Griinde dies
erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes zugelassen werder.

. Nebenanlagen:

Auterhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfl3chen sind Nebenarlagen und Garagen im

Sinne des § 14 BauNVvQ, sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzuldssig. L0

Garagen mit Uberdachtem Freisitz, Mebengebdude und Schwimmbider sind gem3i
§ 31 Abs. | BBauG als Ausnahme zuldsslg, sofern sie in baulicher Verbindung zum
Hauptgeb3dude stehen, sich architektonisch angliedern und eine Uberbaute Flache

von 60 m? nicht Uberschreiten. 1.

. Baugestaltung

. Dachform und Dachneigung:

Das Satteldach ist dle grundsdtzliche Dachform. Die Mindestdachneigung betragt 369,
die maximale Neigung 52°. Innmerhalb eines Geb3udes dirfen keine unterschiedlichen
Dachneigungen ausgeflibrt werden, Das gleiche gilt auch fur Garagen.

. Dachaufbauten:

Bis zu einer Dachneigung von 40° sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Uber 40° sind
Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewaimte Gauben zuldssig, bei Berlicksichti-
gung folgender Auflagen:

Stichhthe max, 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 x Firstlange, seitlicher
Abstand zum Dachrand 1,50 m. Abstand zwischen dern Aufbauten mind, 1,25 m, Ab-
stand zu Einschnitten mind, 1,25 m,

& 0

DaEhleCk]JI'lg:

Flr die Dachdeckung vor Qerslgtes Dachern slnt Jisge [m Farbtom Ziegelrot- pis
mitteitraun zidEssig.

Einfriedunger:

Entiang der affertlCiten Straden sing alle Arten von Z3unen, mit Ausrahrre von
Mauern, Stacheldratt auch flir Tore und Gartentdren rollssing. fMax. Hone der Eins
friedung 1,20 m, Jason max, 20 om Sockel. Die Hbte st ab O ~Gehweg LZw.
Strafle 2u messern, [la Fldchen 2wlschen Gffentlicher Verkehref Jdchen wund Garagern,
durfer. bis zu eirer Tlefe von 3 m night glngezBunt ooer dursh ein Tor verscnlesser
werger-. Fur dle seltlicren urd rilckwdrilgen Grunmdstucksgranzen Zauihing max.
1,20 m Ageh = elnscnlleflich max, 20 o Socke], 2odgiassen sind slle Arten von
Zaunen mit Ausnahme yvor- Mauern und Stacheldrant.,

Sichrlinien

In den durch die Sichtlinlen npekennzelchretesn Bilrkber=lnen owten keingfiel Hooh-
bauten erticntet werden.

Anpflanzungen, Biume, Stapel, Haufen und sorstige Gegenstinde dlrfer eine Hohs
von max, 1,00 m (ber Fahrbahn nicht Ohetschrelbse.

Boschungern:

Im Zuge des Straiern- und wegebaones entstener Bosicrargen und Stutzmauen gul

privaten una gffenflichen Crorostlcker, welome 2o Tell ofet nach derm e
gultigen Wegeausbau sichthas werden, Diese sind von des isweilinen Grondskchs-
besibzern zu dulden und zu untertgltern,

Flacmen flr Stitzmaguern sind an die Stadt HHerzoaensuiach shzatteten,

Abgrabiungen und Aufschit bungsr:

Art. 66 Abs. 2 NI. 1 wird auBer kiaft gesstst,
Ausnahmens:
Ausrmahmen von der Baugestaltung Punkb o.l bis B konees mit der Zustirmmung

der Stadt Herzogenaurach und demm Landratsamit o olargen-Hochstadt zuge-
stimmt werden, wenn es stadtebaulicr und arretsktonlsoh vertrstbar Ist.

! *—

SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR: 17 a "HAURPTENDORF ~ FOHRENBERG™

Die Stact Herzogenaurach erldaBt gemal §8 2, 2, 10 des Bundesbaugesetzes (BRauG)
vorm LB.OR. U976 (BGBL 1 S, 225€ bereis 3617), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Q8,07 .197% |, d. F, der Bekanntmachung vorm 02.07.1987 {(BayRS 2132-1-1), Art. 23 der
Gemeindeardnung flir den Freisteat Bayern (GO} . d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1782 (BayRS 2020-1-1-1) folgende '

Bebauvungsplan- Satzung

§ 1

Ler Bebauungsplan Nr. 17 a "Hauptendorf-F hhrenberg® vorm  16.0ktober 1985 wird bescHossen.

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 17a bestehbt aus dem Planblatt, einem Texttell mit @rtlichen Bau-
vorschrifter und der Begrirdung.

§ 3

Oer Bebauungsplan - einschlielich der auf dem Plan abgedruckten drilichen Bau-
vorscheiften - wird mit der auf die Genehmigung falgenden Bekanntmachung gemaEi
§ 12 5atz 3 BBauC rechtsverbingiicr.

§ 4

ru-jit Geldbulie bis zu 100.000,-~ DM karn belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahrldssio
einer auf dem Plan abgedruckten Britlichen Bauvorsehrift zuwiderhandelt,

-

Stadﬁ;‘gmgenaurach

Herzo genaurach, den

verfahrenshinwe jse

“lie Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauC erfolgte e
. 21,1085, b5 4. 11.65 penrel =
Det Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 17 a "Hauptendorf-F Shrenberg" wurde mit Begrin-
dung gemad § 2a Abs. € BBauG vorm ..,».29,.Ql..ﬂ.g.]..........bis SOS-1 0 - RN
dgffentlict ausgelegt.

.

Herzogenaurach, den et rogenaurach

................................

BEBAUUNGSPLAN NR.17A

.. HAUPTENDORF - FOHRENBERG"
der Stadt Herzogenaurach

Flachen fiir Aufschittungen Die’ Stadt Herzogeraurach hat mit Beschlud des Stadtrates vam .2:.06:1986. den
6.3. Dachelnschnitte: Bebsavungsplan Nr. 17%a gemai § 10 B/B_arﬁai&ﬁa’tzun’g beschlossen.
CpEers - ‘ PSRN
Sichtflachen- von deﬂseha(‘”" g frezunalfende GrL'@"’J”‘““"’mn Bis zu einer Dachreigung van 409 sind Dachelnschnitte nicht zuldssig. Bei Neigungen Herzogenaurach, den ...2%,06.1986 / ‘”L-" 7\ Stadl efzogenaurach
(Art. 29, Abs.2 Bayer. Straflen- und Wegege sefz] gra@er als 407 sind Dacheinschnitte zuldssig, jedoch unter Berlcksichtigung folgender (‘ o2 v," o] f -
a Auflageﬁ: ‘ ! \;E. o . lw{'" = H‘"
{@ﬁm R 1 ~ Das Dach darf auf die Hausldnge nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite . \ﬂ' P *'/ ..............................
¢{‘~,x\\~,“\“@.\v} des Einschnittes betrdgt 1/3 x Flrstidnge, seitlicher Abstand zum Oachrand mind. N Wit 1L Pifrgermeister
‘lx‘{\"n,'-.\'.'s\kkcy 1,50 m, Die Gesamtlinge van Dacheinschnitfen und Dachaufbauten darf 1/2 x T
M& Firstlange nicht Uberschreiten. _
. Das 1_andratsamt Er'lanqemHS Fistadt 93t den Bebauungsplan Nr. 17 @ mit Schreiben
6.4, Traufhdhe und HBhenlage der Gebdude: vornG1.8¢: 86 l\lr.qﬁ;.-i(?.‘..i}'t. oeal§ 1l Satz L BBaiiG i v, m, § 2 Abs, 1 S 1

Q derm BBauG und StBauF G (Zustindig-

der Verardnung {ber die Zustand] G
kaitsverardnung z. BBauG und § X BBauG /7 StBauF G - vom DA.07,1982 -

Bei elngeschossinen Hiusern darf die Traufhihe talseits 3,25 m, bel zwelgeschossigen [ &
Hausem 5,80 m talselts (her matUrlicher Gelandehiihe nicht Uberschreiten. GVBL. Seite 450), genehmigt. ;. 7T s W \a.
: Die Eingangsebenern ger Gebdude dirfen nicht hdher als notwendig Uber dem G - . _.J o BTN o
! natlrlichen Geldndeverlauf vorgesehen werden. Terassenanbdschungen von meht als Hochstadt, den qw*b’(@ ’.‘; e AP <y
0,50 m sind unzuldssig. Das natiirliche Geldnde wird erst nach dern Ausbau der NG, AT ‘;‘/f ~
StraBen sichtbar. Es Ist aus den verbindungslinien der StraGenoberkanten, der die \fff . ,-Q:\'f-" Dremal
Grundstiicke umgebenden SkraBen und Wege, zu ermitteln. Die Stadt Herzogenaurach hat di?%f des Bebauungsplanes Nr. 17 3 germals
Der Hiherplan der Stadt Herzogenaurach st einzuhalten, § 12 BBauG im Amtshlatt Nr. 34 *  vom ...21.08.86......... 6ffentlich bekanntge-
- geben. Mit dieset Bekanntmachiung st der Bebauwungsplan rechtsverbindlich.

AR . I Planfertigungs vermerke Datum

6.5. Kniestock:

Herzogenaurach, der

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneiqung des wohrhauses zuldssig-
(z. B. wWobnhaus 26° zuldssig, Kniestock max. 36 cml.

Aufgestellt It Beschlul3 des Stadt-
rates vom 2609 1985

Bearbeifet: 16.10. 1985

6.6. Garagen:

Garagen durfen pur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen Flachen

(Planzeichen Nr. 15.2 PlanzvO 81) errichtet werdern. Garagen sind mit einem

Abstand von mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten. werden

Garagen auf zwel verschiedenen Baugrundstiicken als Grenzgaragen errichtet, so sind

sle hinsichtlich HHone, Stra@enabstand und duBerer Form einander anzupassen.

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen konnen - soweit die dafiln

ausgewiesene Fliche ausrelcht - in Verblndung mit den Garagen auch Nebenge-

bdu de errichtet werden, wenn dadurch ein einhejtlicher Baukorper entsteht. 7 7 —

o “le im Bebauungsplan flr-Garagen ausgewlesenen Baufldchen gelten in Verbindung
mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.

Geandert: 12.03.1986




